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RESUMO

Nas ultimas décadas, o Maranhdo apresentou o maior percentual de aumento de moradores
urbanos na regido Nordeste do pais indicando, entre outros fatores, a crescente demanda por
habitacdo nos principais municipios do estado. No entanto, a regido metropolitana de Sdo Luis,
institucionalizada na década de 1990 e composta por 13 cidades, incluindo Sdo José de
Ribamar, ndo acompanhou as necessidades de infraestrutura e servigos da recente populacdo
urbana, que ao longo das ultimas décadas passou a ocupar areas periféricas, instaurando novas
zonas de expansdo da grande ilha. Nesse cendrio, surge o Residencial Novo Aurora, conjunto
habitacional com 1.440 imdveis, construido pelo programa Minha Casa, Minha Vida, do entdo
Governo Federal, com contrapartida da Prefeitura de Sdo José de Ribamar. Contudo, apds a
implanta¢do do projeto, ndo foram contemplados aparelhos e servigos de infraestrutura que
deveriam ter acompanhado o processo de ocupacio do sitio, a fim de garantir qualidade urbana
aos novos moradores da regido. Problemas de seguranca, mobilidade, auséncia de espagos de
lazer e dificuldade no acesso aos servigos, se tornaram comuns na localidade. Desse modo, o
presente trabalho intentou, de modo geral, desenvolver um Estudo Preliminar de Requalificacdo
Urbana na édrea de implantacio do Residencial Novo Aurora, no municipio de Sdo José de
Ribamar, Maranhio, a fim de melhorar as condi¢des de habitag@o e vivéncia deste espaco. Para
tal, foram realizadas pesquisas bibliograficas e andlises de referéncias projetuais, bem como
coleta de dados, documentos e informagdes relevantes do empreendimento e da regifo, para
contribuir na elaboracdo de mapas e matriz Swot, Com base na andlise dos dados coletados, o
Estudo Preliminar foi elaborado considerando os aspectos de infraestrutura, mobilidade,

acessibilidade, paisagismo e oferta de servicos.



ABSTRACT

In recent decades, Maranhdo has shown the highest percentage increase in urban residents in
the Northeast region of the country, indicating, among other factors, the growing demand for
housing in the main municipalities of the state. However, the metropolitan region of Sao Luis,
institutionalized in the 1990s and composed of 13 cities, including Sao José de Ribamar, has
not kept pace with the infrastructure and service needs of the recent urban population, which
has increasingly occupied peripheral areas, establishing new expansion zones on the large
island. In this scenario, the Residencial Novo Aurora emerges, a housing complex development
with 1,440 units, built under the "Minha Casa, Minha Vida" program of the former Federal
Government, with contributions from the Sao José de Ribamar Municipality. However, after
the project's implementation, infrastructure facilities and services that should have accompanied
the site's occupation process were not provided, aiming to ensure urban quality for the new
residents of the region. Security problems, mobility issues, lack of leisure spaces, and difficulty
in accessing services became common in the area. Therefore, the presente work intended, in
general, to develop a Preliminary Urban Requalification in the implementation area of the
Residencial Novo Aurora, in the municipality of Sdo José de Ribamar, Maranhao, in order to
improve the housing and living conditions of this space. To achieve this, bibliographic research,
analysis of design references, were carried out, as well as data collection, documents, and
relevant information from the enterprise and the region, to contribute to the elaboration of maps
and a SWOT matrix. Based on the analysis of the collected data, the Preliminary Study it was
prepared considering the aspects of infrastructure, mobility, accessibility, landscaping, and

service provision.
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1. INTRODUCAO

No processo de produgdo do espaco urbano, gestores, planejadores e habitantes
coexistem em um organismo vivo que vai tomando forma ao passo que vai sendo construido,
experimentado e modificado, levando em consideragdo aspectos como infraestrutura,
paisagismo, mobilidade e oferta de servigos.

No estado do Maranh@o, essa producao foi impulsionada pelo crescimento populacional
intensificado a partir dos anos de 1960, destacando o estado na regido Nordeste, como o que
apresentou o maior percentual de aumento de moradores urbanos, entre o periodo de 1960 a
2010 (Burnet, 2016). Boa parte dessa populacdo concentra-se na Regido Metropolitana da
Grande Sdo Luis — capital do estado — (RMGSL), institucionalizada em 1990 e composta por
13 municipios.

Dentre esses municipios, evidencia-se Sao José de Ribamar, uma das quatro cidades que
formam a Ilha de Upaon-Acu, e que desempenha importante relagdo econdmica e social com a
capital Sdo Luis. Além disso, Ribamar € a terceira cidade mais populosa do estado, com cerca
de 244.579 mil habitantes (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, 2022).

Apesar do seu significativo contingente populacional, o crescimento da cidade de S@o
José de Ribamar, e de modo geral, no estado do Maranhao, foi acompanhado por um lento
processo de urbanizagdo, que se refletiu em indicadores negativos da qualidade de vida urbana.
Segundo Franca (2018), o crescimento populacional e a evolugdo socioecondmica do municipio
ribamarense, ndo trouxe as melhorias esperadas nos equipamentos urbanos e prestacdo de
servigos publicos.

Bem como a maior parte dos municipios do estado, Sdo José de Ribamar possui baixos
indices de esgotamento sanitdrio, arborizacdo e urbanizacdo de vias publicas (Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, 2022), dados que se apresentam no seu territdrio,
distribuido ao longo de 79 bairros.

A andlise do tracado urbano e dos indices demograficos do municipio, nos permite
identificar uma baixa densidade populacional, que associada a outros fatores como, a acelerada
conurbacdo entre Sdo Luis e Sdo José de Ribamar, e a definicdo legal tardia dos limites
territoriais entre os municipios — decorrente de disputas administrativas — contribuiram para
fendmenos de segregacdo socioespacial, limitando as condi¢des de acesso da populacdo a

equipamentos publicos e servigos (Silva, 2021).
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A forte dependéncia econdmica e social ribamarense da capital Sdo Luis e o aumento
populacional, motivaram a construg@o de empreendimentos habitacionais no municipio. Tanto
as dreas de conexao entre as duas cidades, como a Rodovia MA 201 (Estrada de Ribamar) e a
Rodovia MA 202 (Estrada da Maioba), quanto dreas mais afastadas das centralidades urbanas,
tornaram-se foco da construcido de loteamentos e condominios. Programas de Habitacdo de
Interesse Social (PHIS) e construtoras privadas buscaram, dentro da regidao metropolitana,
vazios urbanos, dissociados ou ndo da malha, para o estabelecimento de seus empreendimentos.

A exemplo disso, o Residencial Novo Aurora, objeto de estudo desse trabalho, se
configura como um loteamento localizada na regifo limitrofe entre o municipio de S@o Luis e
o municipio de Ribamar, entregue em pela construtora Niagara Empreendimentos LTDA, em
2009, por meio do Programa Habitacional do entdo governo federal, Minha Casa Minha Vida
(MCMV). A implantag¢do do Residencial contou com 1440 habita¢Ses do tipo geminadas, de
dois pavimentos, com capacidade para4 familias cada. No loteamento também foram previstas
dreas destinadas a constru¢@o de equipamentos de servigco publico e de lazer, bem como uma
estacdo de tratamento de esgoto.

Ap6s mais de uma década da implantagdo do Residencial, a realidade diverge do que
foi previsto. As dreas destinadas aos espacos ptiblicos de lazer tornaram-se espagos estéreis no
meio urbano, que associadas a outras problematicas, impactam diretamente na qualidade de

vida dos moradores.

1.1 JUSTIFICATIVA

O Residencial Novo Aurora, localizado préximo a Estrada da Maioba (MA-202) e ao
bairro Trizidela da Maioba, foi construido para suprir a crescente demanda habitacional da
regidao metropolitana de S@o Luis, por meio do Programa Habitacional de Interesse Social,
Minha Casa Minha Vida. Contudo, apds a implantacio do loteamento, as dreas destinadas aos
espagos publicos de lazer, tornaram-se espagos estéreis no meio urbano, servindo para acimulo
de lixo, pontos de inseguranca e de degradacdo da paisagem do bairro. Acrescentam-se também,
outras problemadticas de infraestrutura, mobilidade e seguranca que foram sendo apresentadas,
como deficiéncias na drenagem urbana, auséncia de acessibilidade, limitacdes de acesso ao
bairro por meio do transporte publico, auséncia de mobilidrio urbano e aumento da
criminalidade.

Nesse contexto, a Requalificag@o urbana apresenta-se como um instrumento de melhoria

das condicdes de vida das populagGes, visto que promove a constru¢do e a recuperagdo de
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equipamentos, infraestruturas e a valorizagdo do espago publico com medidas de dinamizagio
social, econdmica, cultural e paisagistica, conforme afirma Moura (2006, apud Fabiani;

Pandolfo; Kalil, ano).

1.2 OBJETIVOS

1.2.1 Objetivo Geral

Desse modo, o presente trabalho, comprometeu-se de forma geral, a desenvolver um
Estudo Preliminar de Requalificagdo Urbana na 4rea de implantacdo do Residencial Novo
Aurora, no municipio de Sao José de Ribamar, Maranhdo, a fim de contribuir com futuras
intervencdes dentro do bairro, otimizando as dreas de convivéncia, a infraestrutura,

acessibilidade, mobilidade e paisagismo.

1.2.2  Objetivos Especificos

De modo especifico, o trabalho almejou:

a) reconhecer e identificar as problemadticas e potencialidades da 4rea;
b) elaborar mapas de andlise que permitam tragar diretrizes projetuais;
c¢) desenvolver um Estudo Preliminar de Requalificagdo Urbana para 3 dreas de intervengio

escolhidas dentro do bairro.

1.3 METODOLOGIA

A fim de alcangar os objetivos deste trabalho foi utilizada uma abordagem de pesquisa
exploratdria de natureza qualitativa, estruturando o processo nas seguintes etapas: coleta de
dados, andlise de dados, identificacdo das problematicas, andlise dos projetos de referéncia, e
por fim, definicdo das diretrizes e premissas para elaborag¢do do Estudo Preliminar.

Na primeira etapa, foram coletados documentos da Caixa Econdmica Federal, 6rgio
governamental responsavel pelo financiamento do empreendimento, entregues aos moradores
do Residencial. Por meio desses documentos foi possivel encontrar as plantas arquitetdnicas
das unidades habitacionais geminadas. Além disso foram coletados mapas, imagens de satélite
e plantas urbanisticas. Também foram realizadas fotografias do local, na coleta por observagio

da rotina diaria dos moradores, em dois horarios distintos.
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A andlise dos dados iniciou-se com o estudo da matriz de dados e a andlise documental
das plantas arquitetonicas e urbanisticas. Somadas a essas, foram analisados os registros das
vérias cenas do bairro por meio das fotografias capturadas in loco, em dias tteis, alternados,
nos horérios de 08:00 horas e 18:00 horas.

Finalizada a andlise dos dados, tornou-se possivel identificar as problemadticas mais
relevantes da 4rea de estudo. Concomitantemente, a andlise de projetos de referéncia na drea da
Requalificacdo Urbana, bem como pesquisas bibliograficas, possibilitou a definicdo das

diretrizes do Estudo Preliminar, objeto deste trabalho.
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2. FUNDAMENTACAO TEORICA

2.1. UM BREVE HISTORICO DA URBANIZACAO NO BRASIL

A chegada da familia real ao Brasil, no inicio dos anos de 1800 trouxe consigo profundas
mudangas na organiza¢do da principal cidade brasileira da época. As necessidades sociais e
econdmicas da nova classe que se estabelecia no pafs, demandavam estruturas, servi¢os e
instituicdes melhor organizadas no tecido urbano. A cidade do Rio de Janeiro tornou-se,
portanto, o objeto central de dois planos urbanisticos que almejavam o desenvolvimento, a
melhoria da higiene, pavimentagdo e alargamento das vias, segundo as teorias e praticas
urbanisticas europeias predominantes.

A ideia geral dos planejadores e gestores era transformar a paisagem urbana da até entio
coldnia portuguesa, em uma cidade digna da corte real. A arquitetura, a cultura e as préticas
sociais, deviam estar harmonicamente conformadas a qualidade de uma sociedade civilizada,
fazendo jus as autoridades e cidaddos que agora residiam ali. Tais transformacdes urbanas,
implicariam na marginalizacdo dos atores sociais que ndo pudessem atender aos novos padroes
impostos, expandindo a malha urbana para além do centro fluminense, e configurando novas
ocupacdes no territdrio periférico.

Destaca-se nesse periodo, o inicio das preocupacdes dos urbanistas com a higiene das
edificacOes, o saneamento e a drenagem das cidades, além da questdo habitacional. No entanto,
o elevado e acelerado crescimento demogréfico da populacio do Rio de Janeiro, motivado pela
presenca da familia real, ndo foi proporcionalmente seguido pelas politicas e infraestruturas
sanitdrias necessdrias (Carvalho, 2014). Nos séculos posteriores, outras cidades brasileiras
passariam a enfrentar os mesmos problemas de urbaniza¢do previamente experimentados pelo
Rio de Janeiro.

O século XX por sua vez, foi palco de transformagdes urbanisticas em escala nacional.
Frente a crise econdmica mundial de 1929, que desestabilizou a producio cafeeira no Brasil, o
entdo presidente Getilio Vargas iniciou um novo eixo de desenvolvimento no pais, baseado na
industrializacdo e na diversificagdo da producio agricola (Rezende, 2012).

As medidas adotadas durante os governos de Getiilio Vargas, colocaram em foque a
atuac@o da administracdo publica na produgdo e modificacdo do espaco urbano, que ao passo
que promoviam a modernizacdo das cidades, também enrijeciam e burocratizavam esse

processo, fortemente submetido ao controle estatal. Conforme afirma Bonduki (1994), nesse
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periodo, “’o Estado brasileiro passa a intervir tanto no processo de produ¢do como no mercado
de aluguel’’.

No que tange o processo de producdo, as recentes atividades de industrializacdo,
também demandavam melhorias urbanisticas, que na prética foram executadas de forma
fracionada, ndo contemplando todos os setores necessrios ao bom funcionamento e a qualidade

de vida das cidades, como afirma Rezende (2012):

“A Constitui¢do de 1937 promoveu o municipio a qualidade de
“6rgdo constitutivo dos poderes” justificando-se assim a criagao
de entidades, entre elas as Comissdes de Planos organizadas nos
Departamentos das Municipalidades. (...) que demonstraram a
aceitacdo da ideia de plano — um conjunto de regras implantadas
pelo servigo publico para remodelacao das cidades que cresciam
com a industrializagdo, e ndo apenas de seus pedagos. (...) No
entanto, apesar da sua composi¢do multidisciplinar e de suas
subcomissdes (...) os planos permaneceram vinculados ao antigo
idedrio, privilegiando sobretudo as obras vidrias, pouco
incorporando os novos temas e problemas, expressando “a
op¢ao pelo urbanismo de projetos fracionados [...] € ndo por
aquele constante da agenda urbanistica em discussdo, baseado
em dados e levantamentos, embora contemplando intervengdes

locais integradas” (Rezende, 2012).

Sobre a questdo habitacional, Bonduki (1994) relata que ela passa a ser vista como uma
questdo social assumida pelo estado, delineando os prelidios de uma politica habitacional no
pais. A exemplo disso, o Decreto-Lei do Inquilinato de 1942, congelava o valor dos alugueis, e
regulamentava as relagdes entre proprietdrios e inquilinos, criando fundos capazes de subsidiar
o financiamento de moradias produzidas pelo estado. A Lei do Inquilinato, contudo, reduziu
consideravelmente a construg@o de casas de aluguel por parte da iniciativa privada, aumentando
a caréncia por habitacdo (Bonduki, 1994). Além da regulamentagdo da atividade imobilidria,
outras politicas, leis e decretos foram promulgados na Era Vargas, no que tange o parcelamento
e uso do solo urbano, loteamentos, e a funcdo social da propriedade.

O planejamento urbano também encontrou espaco para a definicio de locais especificos
para a habitacdo operdria, que visando a extin¢do de favelas e corticos, insalubres e ndo
conformes as politicas da época, deslocou milhares de familias operdrias para regides afastadas

dos centros urbanos:

“Nesse sentido, admite-se que a producdo da casa dos pobres
sendo alvo da intervencdo do Estado deslocou o problema da
‘forma’ da habitacdo para o ‘espaco’, ou seja, de “questdo
social” converteu-se em “questdo urbanistica” (Rezende, 2012).
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Em vista disso, o governo buscava a expansdo da malha urbana para 4reas além das
centralidades. A Campanha dos Mapas Municipais — primeiro projeto resultado da anexagio
do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) ao Instituto Nacional de Estatistica e
o Conselho Nacional de Geografia — tinha como objetivo a delimitacio dos municipios
brasileiros e sua documentagdo por meio da acdo dos gestores municipais e dos interventores
federais. A ideia era permitir a visualizagdo dos vazios urbanos que possibilitariam o
assentamento de novas ocupagdes, associadas a expansdo industrial nos interiores do pafs.

Como saldo urbanistico da Era Vargas, de modo geral, Rezende afirma que:

“A politica abrangente de remodelagdo urbana que também
sofreu influéncia estética trazida pelo movimento moderno,
priorizou a reconstrugdo e a expansdo da drea central, o
zoneamento com a setorizacdo das atividades, novos indices
urbanisticos e cddigos edificatorios, o sistema de parques e
jardins, novos bairros residenciais para as classes média e alta, a
instalacdo de zona industrial, dos bairros operarios e de obras de
infraestrutura e equipamentos que revertessem em favor do
desenvolvimento das economias tradicional e industrial e da
nova ordem social.”

Segundo Maricato (2010, apud Carty; Costa, 2014) esse periodo foi marcado pelo
incentivo ao aumento das moradias em loteamentos clandestinos e da sub-habita¢do nos grandes
centros urbanos e cidades com forte desenvolvimento industrial. As consequéncias do
planejamento urbano tecnocrético, iniciado nos anos 1930, perduraram até a década de 1960,
agravando problemas como moradia e segregacao espacial.

Os anos de 1950 deram espago para o ousado Plano de Metas de Juscelino Kubitscheck,
que intensificou consideravelmente o desenvolvimento industrial no pafs. Um dos fatores que
contribui para esse fato foi o incentivo a entrada de capital estrangeiro, internacionalizando a
dindmica econdmica brasileira e permitindo a implantacio de empresas multinacionais em
territério nacional. As politicas desenvolvimentistas focavam, de modo geral, boa parte dos
seus investimentos na producio automobilistica, e na expansdo da malha ferrovidria e da rede
vidria, visando a integrac¢do do territério nacional. Além disso, a transferéncia da capital do
Brasil da cidade do Rio de Janeiro para a nova e moderna Brasilia, no ano de 1960, inflou os
ares das modificagGes urbanas no pais. A regido édrida e opaca no interior do centro-oeste
brasileiro, ganharia formas mais arrojadas, que fariam a nova ideia de cidade ser configurada
no imagindrio popular.

Na contrapartida da euforia do crescimento industrial e das novidades advindas da

criagdo da cidade de Brasilia, muitos municipios brasileiros enfrentavam as problemaéticas do
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inchaco populacional ndo vinculado a uma infraestrutura capaz de suprir as demandas do novo
contingente demografico. O &xodo rural, intensificado nesse periodo pela implantacdo das
grandes inddstrias e empresas multinacionais em dareas especificas dos centros urbanos,
ocasionou dentre outros fatores, o crescimento populacional e a necessidade de se pensar o
planejamento urbano de forma multidisciplinar, considerando tanto aspectos de mobilidade,
saneamento e infraestrutura, quanto aspectos paisagisticos e de seguranga, que assegurassem o

bem-estar dos citadinos.

Imagem 1 - Urbanizac¢do no Brasil — aumento da populagio urbana e rural (1950-2010)
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Fonte: Revista Atualidades, ano, apud Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ano.

2.2. LEGISLACAO, CONCEITOS E INSTRUMENTOS PARA O PLANEJAMENTO
URBANO

Os questionamentos sobre a qualidade de vida nas cidades ocasionaram, em 1963, na
cidade de Petrépolis, Rio de Janeiro, o Semindrio de Habitagdo e Reforma Urbana. O evento
foi realizado pelo Instituto de Arquitetos do Brasil (IAB) e o Instituto Brasileiro de Andlise
Social e Econdmica (IBASE), no intento de discutir a questao habitacional e a reforma urbana
no Brasil. Na ocasido, se delineou um Projeto de Lei, ndo aprovado posteriormente, mas que

dentre outros aspectos, almejava:

“(...) Centralizar o planejamento habitacional no ambito federal
por meio da formac¢do de um 6rgdo nacional, que utilizaria o
financiamento para regularizacdo e produgdo habitacional
através da criacdo de um Fundo Nacional de Habitacdo, o qual
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teria sua base de rendimento na cobranga de impostos entre eles
(...)” (Carty; Costa, 2014).

Em meados da década de 1970, organizacdes de movimentos sociais — dentro das
comunidades e sem intentos politicos, que lutavam pela reforma urbana — e o Projeto de Lei
n°775 (Lei de Desenvolvimento Urbano), de 1976, precederam a Lei Federal 6.766/1979 que
dispde sobre Parcelamento do Solo Urbano. Apesar de reger o parcelamento em todo o pais, a
Lei também previa que Estados, Municipios e o Distrito Federal, poderiam estabelecer normas
complementares, conforme as necessidades especificas de cada regido.

Em termos gerais, o parcelamento do solo, segundo a 6.766/79, seria permitido em zonas
urbanas ou de expansdo urbana, e classificado de dois modos: Loteamento, quando ha
necessidade de abertura de novas vias — considerando glebas maiores; e o desmembramento,
em dreas menores, quando ndo € necessdrio novo arruamento. Dentre os requisitos para a
construcdo de Loteamentos, a Lei afirma, conforme suas posteriores modificagcdes, que €
necessdrio destinar parte da gleba para a construcdo de espacos publicos e para a criacdo de
equipamentos urbanos e comunitdrios, proporcionais a densidade da ocupag¢@o. Considera-se
ainda, exemplo de equipamentos publicos urbanos, aqueles que se destinam ao abastecimento
de dgua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais, rede telefOnica e gis
canalizado. (Brasil, 1979)

No que tange as exigéncias de infraestrutura da Lei, sdo contemplados somente a
execucdo de vias de circulacdo, demarcacdo de lotes, quadras e logradouros, e as obras de
escoamento de dguas pluviais, deixando facultativa a implantacio de redes de abastecimento
de dgua e coleta de esgoto, como comenta Leonelli (2010).

Em 1988, a nova Constitui¢do Federal incluiu na reda¢do do capitulo II, intitulado
Politica Urbana, os artigos n°182 e 183 — que determinaram os principios e diretrizes gerais
de regulamentacdo e ordenamento das funcdes sociais da cidade; contribuindo para a construcio
de uma politica de planejamento urbano no pais. (Moura, ano apud Silva et al., 2012).

Nesse contexto, surge o Estatuto da Cidade, Lei Federal que consolida e regulamenta os
artigos constitucionais referentes a Politica de Desenvolvimento Urbano, por meio de
instrumentos como o Plano Diretor (Silva et al., 2012). Fazendo uso do Plano Diretor os
governos municipais seriam responsdveis pela elaboracdo de politicas urbanas que
proporcionassem o desenvolvimento — considerando tanto os aspectos econdmicos, quanto
aspectos de sociais e ambientais, a fim de que garantir melhor qualidade de vida no meio

urbano.
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Associado ao Plano Diretor, o Zoneamento apresenta-se como um dispositivo de
delimitacdo geogréfica de dreas territoriais, aplicando diferentes indices e diretrizes em cada
regido, com o objetivo de estabelecer regimes especiais de uso, gozo e fruicao da propriedade
(Dorneles, 2010 apud Paixdo; Aiala, 2013). Segundo o artigo, Planejamento Urbano:

Importancia do Zoneamento, de autoria de Maria Paixdo e Carla Aiala:

“O Zoneamento estd inserido e integra o processo de
planejamento permanente do Municipio juntamente com o plano
plurianual, a lei de diretrizes orcamentdrias e o or¢amento anual,
estando alocado mais especificamente no Plano Diretor, como
instrumento bésico da politica de desenvolvimento urbano. (...)
Alguns de seus principais objetivos sdo: Controle do
crescimento urbano; Protecdo de dreas inadequadas a ocupagdo
urbana; Minimizacdo dos conflitos entre usos e atividades e
Controle do trafego. (...)”. (Paixdo; Aiala, 2013)

Imagem 2 - Linha do Tempo dos Marcos Legislativos do Planejamento Urbano no Brasil
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2.3. SUSTENTABILIDADE URBANA

Diante do amplo debate sobre o desenvolvimento das cidades e as questdes sociais
atreladas a isso, que se apresentaram em escala global nas ultimas décadas do século XX,
conceitos como cidades sustentdveis e sustentabilidade urbana tornaram-se objeto de estudo e
de prética dos planejadores, arquitetos e urbanistas. Eventos marcantes como a Conferéncia de
Estocolmo, 1972, a Eco-Rio 92, 1992, e a Conferéncia Habitat II, 1996, evidenciaram a
necessidade de pensar o desenvolvimento urbano considerando os aspectos econdmicos, sociais
e ambientais.

A sustentabilidade, conforme afirma Burnett (2006), ¢ um processo que nos permite
prever a capacidade de um sistema de sobreviver dentro das suas expectativas, a partir do
conhecimento e da andlise da influéncia que suas estruturas internas, subcomponentes, € seus
sistemas externos, exercem sobre ele. Desse modo, o autor traca um paralelo entre
sustentabilidade e planejamento, uma vez que ambos encerram um carater de previsao a partir
dos aspectos relacionados ao objeto em questio, buscando interferir de modo significativo sobre
0 mesmo.

Em 1987, por meio do Relatdrio Brutland da Comissdo Mundial sobre o Meio Ambiente
e Desenvolvimento, definiu-se que o desenvolvimento associado a sustentabilidade é aquele
capaz de suprir as necessidades do presente sem comprometer as geracdes futuras. A
compreensdo de tal conceito envolve o entendimento multidisciplinar das estruturas
econdmicas, sociais, ambientais, politicas e culturais, que podem ser vistas como indicadores
da qualidade de vida de uma sociedade (Burnett, 2006).

No artigo “Cidades Sustentdveis”, Pereira, Simplicio e Donadi (2019) afirmam que:

“Cidade Sustentdvel é um conceito que prevé uma série de
diretrizes para melhorar a gestdo de uma zona urbana e prepara-
la para as geracdes futuras. Para ser sustentdvel, a administracio
da cidade deve considerar trés pilares: responsabilidade
ambiental, economia sustentdvel e vitalidade cultural” (Pereira;
Simplicio; Donadi, 2019).

Dentro da esfera urbana, a sustentabilidade pode ser aplicada por meio da conservacio
de recursos nao renovaveis e no consumo ponderado de recursos renovaveis. E necessario, no
entanto, um enorme esfor¢o a longo prazo, dos gestores e cidaddos em torno das a¢des que
viabilizem a efetivacdo dessas praticas, vistas na 6tica do urbanismo atual, como essenciais a

sobrevivéncia do sistema urbano.
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O incentivo a novas formas de moradia, transporte, uso e consumo nas cidades — além
da integragdo das acdes de gestdo, o planejamento estratégico, a inovagdo, a descentralizacdo
de agdes administrativas e a preocupagdo ambiental dentro das politicas setoriais urbanas —
sdo alguns dos passos rumo a consolidacdo da sustentabilidade na escala das cidades (Burnett,
20006).

Para alcancar tais objetivos, € necessdria uma andlise prévia do uso do solo urbano e do
ambiente edificado, a fim de identificar o nivel de sustentabilidade de uma regido. Essa andlise
parte de alguns indicadores de sustentabilidade, relativos ao espago, ao processo e a qualidade
urbana, sempre considerando a dimensao ambiental, econdmica e social (Burnett, 2016). Os
indicadores de sustentabilidade estdo relacionados a temas como constru¢do e infraestrutura
sustentdveis, mobilidade, moradia, oportunidades, planejamento e ordenamento territorial,
seguranga, servigos e equipamentos (NUNES et al, 2016). Consideram-se ainda outros aspectos
como vizinhanca, compactagdo, diversidade, conectividade e relagdo com a natureza (Farr,
2008 apud Nunes et al., 2016).

Todos esses temas estdo ligados a forma de ocupacio do solo, que conforme o modelo
de urbanizacdo modernista, experimentado por grande parte das cidades brasileiras no século
XX, ganhou caracteristicas extensivas, descontinuas e espraiadas, com setorizagao de fungdes,
aumento da malha vidria, auséncia de diversificacdo e uso misto do solo, dentre outros fatores.
Hoje, as problemadticas advindas desse modelo de urbanizag¢@o sio evidenciadas na satde das
nossas cidades e no estilo de vida imposto pelo desenho urbano, contrapondo-se ao modelo de
urbanismo sustentdvel.

A imagem abaixo expde um diagrama com alguns aspectos relacionados ao

espalhamento ou espraiamento urbano, bem como suas respectivas dreas de impacto.
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Imagem 3 - Diagrama de Efeitos do Espalhamento Urbano em Cuiabd — Andlise Qualitativa
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Fonte: Romero, 2013.

A priorizagdo do uso do automdvel, a permanéncia cada vez maior das pessoas em
ambientes fechados, a desertificacdo das ruas, bem como os altos indices de criminalidade e
inseguranca nos espacos publicos, contribuiu na construcdo de cidades cada vez menos
sauddveis, tanto no ambito geral, quanto individual. Nesse contexto, o urbanista americano Jeff
Speck afirma que o desenho urbano estd diretamente ligado a satde das cidades, e que um
urbanismo mais amigdvel para os pedestres, por exemplo, € uma das bases para a modificacio
dessa realidade.

A Satide Urbana emerge como uma drea do conhecimento dentro do campo da Satde
Publica, avaliando as condi¢des do viver urbano segundo aspectos como violéncia, estresse
social, mobilidade, mudancas no clima urbano e poluicdo, bem como moradia e trabalho
(DSSBR FIOCRUZ, 2011). Segundo a Comissao Nacional sobre os Determinantes Sociais de
Saiude (CNDSS), as condicdes urbanas de moradia, acesso a servigos, infraestrutura e meio
ambiente, influenciam a ocorréncia de problemas de saide e fatores de risco na populacio

(Comissao Nacional sobre os Determinantes Sociais de Sadde, 2007).
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Imagem 4 - Aspectos gerais que influenciam nos determinantes Sociais de Saide (CNDSS)
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Fonte: Elaborado pelo autor

Observando o cendrio nacional, fica evidente a caréncia da qualidade do morar e viver
em grande parte das cidades brasileiras. Dados sobre saneamento basico, mobilidade e saide
no Brasil revelam que: cerca de 44,2% dos brasileiros ndo t€m acesso a coleta de esgoto (SNIS
apud TRATA BRASIL, 2022); 36% dos brasileiros de grandes cidades passam mais de uma
hora por dia no transito (ABREU, 2023); e hipertensao, diabete e obesidade sdo os principais
problemas de satdde publica no pais (Magalhdes, 2024). Na prética do cotidiano tais estatisticas

podem ser vistas como:

e Grandes distancias entre multiplos servigcos, ou a auséncia de infraestrutura e seguranga
nas calcadas, que estimulam o deslocamento motorizado, influenciando no
sedentarismo e consequentemente outros problemas de sadde;

e Zonas onde o esgoto das edificacdes corre a céu aberto apresentam maiores indices de
contaminacdo da dgua e doencas de origem parasitaria;

e Bairros com caréncia de espacgos publicos de lazer acarretam em menos movimentagcao
espontianea de moradores e transeuntes nas ruas, levando as pessoas a ficarem cada vez
mais enclausuradas em espacos fechados, distantes do contato com a natureza e da

interacdo social, contribuindo para doencas como ansiedade e depressao.

Os dados apresentados exemplificam o impacto do planejamento e da infraestrutura na

vida e saide dos moradores urbanos. Nesse sentido, ao passo que esses problemas foram se
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apresentando no tecido urbano, o conceito de Requalificacdo Urbana foi evoluindo, buscando
por meio da construgdo e recuperacdo de espacos e equipamentos urbanos, a melhoria da

qualidade de vida nas cidades.

2.4. NOVO URBANISMO, REQUALIFICACAO URBANA E OUTROS CONCEITOS

Os padrdes de uso e ocupacdo do solo que se desenvolveram ao longo das udltimas
décadas nas cidades brasileiras, em virtude do inchago populacional, deixaram as marcas de um
urbanismo modernista, que dentre fatores positivos e negativos, expandiu significativamente a
malha urbana e a necessidade de infraestruturas e servigos que atendessem todo o tecido
espraiado das cidades emergentes. Problemas associados ao desenho urbano logo se
apresentaram no cotidiano das populacdes, ocasionando o surgimento de instrumentos,
conceitos e estratégias para um novo planejamento urbano.

Na década de 1980, no Estados Unidos, surgiu o Novo Urbanismo, movimento que
buscava uma abordagem mais abrangente do planejamento urbano, englobando além dos
aspectos de infraestrutura e mobilidade automobilistica do Urbanismo Modernista, os
principios da participacdo comunitdria, inclusdo social, conectividade e desenvolvimento
econdmico sustentdvel, priorizando a escala do pedestre e da vizinhanga.

No documento de fundagido no Novo Urbanismo, os tedricos afirmam que:

“Defendemos a reestruturacdo das politicas publicas e praticas
desenvolvimentistas que sustentem os seguinte principios: as
vizinhancas devem ser diversificadas em uso e populacio;
devem ser projetadas para o pedestre como também para o carro;
cidades grandes e pequenas devem ser conformadas por espagos
publicos fisicamente definidos e universalmente acessiveis (..);
os sitios urbanos devem ser moldados pela arquitetura do
edificio e da paisagem, que celebram a histéria local, o clima, a
ecologia, e a pratica de edificio.” (Carta do Novo Urbanismo,

1993)

Desse modo o planejamento urbano se propde a criar cidades mais sustentdveis, em um
pensamento global, com agdes em escala local. A¢des como a criacdo de espacos publicos
acessiveis e inclusivos, incentivo as préticas de transporte ndo motorizado, preserva¢do do meio
ambiente e progresso das dreas urbanas de maneira equilibrada, contribuem para configurar
cidades mais compactas e conectadas, com maior integracdo entre os ambientes de moradia,
comercio e lazer, dentro de raios de vizinhanga com menores distincias, tornando as pessoas

menos dependentes dos automdveis na realizacdo de suas atividades cotidianas.
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Associado aos principios do Novo Urbanismo, outros conceitos e préticas urbanisticas
sdo usadas pelos atuais planejadores para mitigar as problemdticas e tornar as condi¢des de
habitabilidade mais favordveis nas cidades. Dentre esses, a Requalificagdo Urbana ¢
conceituada segundo Moura et al. (2006) como um instrumento mobilizador, acelerador e
estratégico, que estabelece novos padrdes de organizacdo do territdrio a fim de melhorar a vida
das populacdes, por meio da construcdo e recuperacao de equipamentos e infraestruturas, bem
como a valoriza¢do do espago ptiblico (Moura et al., 2006).

Para Gaspar (2017), “a palavra ‘requalificacdo urbana’ estd diretamente ligada ao
urbanismo, pois é a partir dela e de outros conceitos similares que se desenvolvem as
intervengdes projetuais”, caracterizando esse instrumento como um eixo central das
intervengdes urbanas. Nesse processo de modifica¢do e producdo do espaco, a atragdo de novos
usos e atividades de dinamizagdo social e econdmica sdo considerados objetivos centrais.

A Requalificagdo Urbana altera o desenho urbano das cidades segundo critérios do
planejamento que melhorem a vida dos habitantes daquela regido. Esses critérios podem estar
relacionados a infraestrutura urbana, mobilidade, paisagismo, saide nas cidades e até mesmo a
seguranca publica. Para tal, o desenho urbano deve se adequar a aspectos naturais, como a
topografia; culturais, como os caminhos tracados espontaneamente no espago; € sociais,
incentivando por exemplo a movimenta¢do do comércio local. O Desenho Urbano contribui
tanto no aprimoramento estético da paisagem, podendo determinar a identidade visual de um
bairro, quanto na reorganizagdo dos usos e fluxos, facilitando os deslocamentos e acessos
(Gaspar, 2017).

Os principios do Novo Urbanismo, associados a Requalificacio Urbana, podem ser
aplicados sobretudo nos espagos publicos, que segundo Matos (2010) apud Gaspar (2017), sdo
elementos estruturantes da vida urbana, com func¢Ses de interesse coletivo que estimulam o
desenvolvimento urbano, ao passo que contribuem para a qualidade e vivéncia nas cidades.
Esses espacos incluem calcadas, ruas, pragas, parques, jardins e etc. O aumento da atratividade,
acessibilidade e conforto desses espacos traz beneficios como a vitalidade e a seguranca urbana.

Os Espagos Publicos de Lazer, por sua vez, sio uma estrutura fundamental que

asseguram a permanéncia nas cidades (Albuquerque, 2006 apud Fabiani, 2018) é:

“Sao responsdveis por suprir as demandas de recreacdo, praticas

esportivas, contato com o meio ambiente e demais atividades
que contemplam o bem-estar coletivo, além de reduzir os
problemas ambientais e sociais.”’ (Fabiani et al., 2018).
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Outros conceitos necessarios a criacdo de espagos puiblicos mais saudaveis, agraddveis
e atrativos sdao Mobilidade Urbana Sustentdvel, Caminhabilidade e Acessibilidade,
intrinsecamente relacionados.

O primeiro refere-se a novas formas de deslocamento pela cidade que ndo sejam nocivas
ao meio ambiente, podendo ser aplicado por meio do abastecimento de veiculos com
combustiveis limpos e renovaveis, transportes alternativos, redesenho urbano, integragao modal
e rotas inteligentes. O objetivo da Mobilidade Urbana Sustentavel € solucionar a ma utilizagao
dos espacos publicos associados ao alto consumo de energia e recursos naturais, como ruas e
avenidas com alta concentracdo de veiculos, que aumentam a polui¢do, riscos de acidentes,
engarrafamentos e ruidos urbanos, e diminuem a permanéncia e a atracao de pedestres, ciclistas

e usudrios de outros tipos de modais nao motorizados (Raizen, 2022).

Imagem 5 - Mobilidade Sustentdvel, eficiéncia no uso do espaco urbano por cada tipo de veiculo de transporte
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Fonte: Instituto de Politicas de Transporte e Desenvolvimento (IPTD) apud Empresa Brasil de Comunicagdo

(EBC), 2017.

A Caminhabilidade por sua vez, denota aspectos como as condicdes e dimensdes de
calcadas, ruas e cruzamentos, a atratividade e qualidade da paisagem urbana e da vizinhanga, a

segurancga vidria e o microclima da regido. Segundo Gaspar (2017):

“O caminhar proporciona ao olhar diversos fatores de
experiéncias, que sdo absorvidas de acordo com as necessidades
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e os desejos do caminhante, sem contar nas possiveis interacdes
sociais que a rua possibilita.” (Gaspar, 2017).
Esse conceito € relativo nao somente a pratica do caminhar, mas também a outras formas
de deslocamento, como bicicletas e automoveis, priorizando de todo modo, a escala do pedestre.
O terceiro conceito supracitado, o da Acessibilidade, surgiu no final do século XX,
quando os diversos setores da sociedade passaram a se preocupar com o acesso de pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, aos espagos e servigos. Como direito, ele foi instituido pela
Organizacdo das Nacdes Unidas em 1981, por meio da Declaragdao dos Direitos das Pessoas
Deficientes. Em ambito nacional, a Lei n® 10.098/2000 descreve as normas gerais e critérios
basicos para promogdo da acessibilidade (BRASIL, 2000).
Relativa ao contexto urbano, a Acessibilidade € pautada na Norma Brasileira ABNT
NBR 9050/2020, que:

“Estabelece critérios e pardmetros técnicos a serem observados
quanto ao projeto, construgdo, instalacdo e adaptagdo do meio

urbano e rural, e de edifica¢des as condigdes de acessibilidade.”

2.5. DESENVOLVIMENTO URBANO NO ESTADO DO MARANHAO E A CIDADE DE
SAO JOSE DE RIBAMAR

Em pouco mais de cinquenta anos, saimos de um pais majoritariamente rural para um
pafs urbano, que apresenta 85% da populacdo, estimada em 175 milhdes pelo IBGE (Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, 2016 apud Gaspar, 2017), habitando as cidades. O estado
do Maranhao por sua vez, possuia em 1960, cerca de 448.509 habitantes vivendo nas cidades,
e saltou para 4.143.728 em 2010, um crescimento percentual de quase o dobro da Regido
Nordeste, que no mesmo periodo cresceu de 7.680.681 para 38.821.246 moradores urbanos
(Burnett, 2016).

Atualmente o estado do Maranhao possui cerca de 7.114 milhdes de habitantes, em 217
municipios, distribuidos ao longo de 331,983 km? de extensdo, sendo o segundo maior da regiao
Nordeste (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, 2020). Com uma topografia
majoritariamente regular, possui cerca de 90% da superficie abaixo dos 300 metros de altitude,
além de ter o segundo maior litoral do pais, e uma rica variedade de ecossistemas, como Cerrado
e Floresta Amazdnica (Guitarrara, 2021). Apesar da relevante diversidade natural e cultural, o

estado apresenta indices preocupantes de desenvolvimento social.
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Segundo dados do Atlas de Desenvolvimento Humano no Brasil, IDH, indice que avalia
o nivel de qualidade de vida da uma populacdo segundo critérios relativos a saide, educacio e
renda, no estado, era de 0,639 em 2013, e atualmente estd em 0,676, sendo o mais baixo da
Federagao (TIME LOFT, 2023).

Imagem 6 - Indice de Desenvolvimento Humano — IDH Maranhéo e Brasil, 1991, 2000 e 2010
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Fonte: Atlas do Desenvolvimento Humano no Brasil — Programa das Nag¢des Unidas para o Desenvolvimento —
PNUD, Instituto de Pesquisa Econdmica Aplicada — IPEA e Fundagao Jodo Pinheiro apud CONASS (Conselho

Nacional de Secretérios de Satde).

Os baixos indicadores sociais sdo expressdo das condi¢des de saneamento e urbanizagao
da grande maioria dos municipios, que se desenvolveram de modo espraiado, constituindo uma
malha urbana com baixa densidade populacional e com consequente necessidade de maiores
investimentos em infraestrutura e servigcos capazes de atender as demandas populacionais.

O crescimento desses municipios, intensificado pelas politicas no estado durante o
século XX, foi marcado pela presenca de uma nova populacdo urbana, que buscava melhores
oportunidades nas cidades. Tal populagdo, no entanto, limitada por condicionantes financeiras,
nao tinha acesso aos espagos urbanos equipados com infraestruturas e servicos, nem ao mercado
imobilidrio formal, submetendo-se as areas periféricas onde o valor da moradia correspondia

ao seu poder aquisitivo (Burnett, 2016):

z

“(...) Para estar na cidade, é necessario moldar a cidade as
proprias possibilidades de vida: perante limita¢cdes econdmicas,
a cidade grande, ou média, apesar de oferecer mais
oportunidades, se mostra inalcangdvel para muitos dos que
tiveram que deixar o campo. Para escapar de periferias violentas
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e palafitas instdveis, pequenas sedes municipais ou mesmo
povoados bem localizados apresentam-se mais apropriados. Ao
se instalar ali, grandes sdo as possibilidades de reproduzir
experimentadas e perdidas condicdes materiais da vida e
trabalho rural.” (Burnett, 2016)

Burnett (2016) afirma que além da segregac¢do socioespacial nos centros urbanos
maranhenses, as condi¢des das edificacdes urbanas, a instalagdo e manutencido de servigos
publicos, e os modelos de gestdo e planejamento urbano adotados, reforcam e perpetuam as
condi¢des de precariedade das cidades do estado. Outro fator impactante, sdo as politicas
habitacionais do governo federal realizadas por meio do Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMYV), que constroem nucleos habitacionais sem qualidade de habitabilidade *’e com total
auséncia dos elementos bésicos de composi¢do e estruturagdo das vias publicas. > (Burnett,
2016).

Tal fendmeno pode ser visto nas principais cidades que constituem a Zona

Metropolitana de Sdo Luis, a exemplo do municipio de Sdo José de Ribamar.

“No Aglomerado Urbano de Sdo Luis — unica grande
concentragdo urbana do estado do Maranhdo (IBGE, 2016 apud
SILVA 2021) — os efeitos da segregacdo socioespacial t€m
apresentado dimensdes cada vez maiores em decorréncia da
acelerada conurbacdo urbana entre os municipios de Sdo Luis e
Sdo José de Ribamar, cujos limites territoriais tomaram
definicdo legal recentemente, em 2017.” (Silva, 2021)

Em 1665, a consolidagdo do novo Eixo vidrio de Sao Luis, denominado Caminho Grande,
que conectava o centro da cidade as vilas distribuidas ao longo do territdrio, sentido futuro
bairro do Anil, possibilitou a posterior ocupagdo da drea correspondente ao municipio de
Ribamar. Outros marcos que contribuiram para o aumento populacional no municipio
ribamarense, foram a ocupacio do corredor Centro - Anil, em 1950, a implantagdo da Barragem
do Bacanga e de Pontes sobre o Rio Anil, em 1960. (Massulo e Santos, 2014).

Além disso, o surgimento de grandes empreendimentos industriais em Sdo Luis, como o
Consoércio de Aluminio do Maranhao S/A (ALUMAR) e a entdo Companhia Vale do Rio Doce
S/A (CVRD), atualmente Vale S/A, nas décadas de 1970 e 1980, intensificaram o aumento
populacional na ilha e consequentemente nas cidades adjacentes. (Franca, 2018).

Franca (2018) também afirma, que, posteriormente, a expansio urbana nos municipios
que compde a RMGSL intensificou-se pelo crescimento horizontal da capital, incentivando os

incorporadores imobilidrios a estabelecerem seus empreendimentos em solos mais acessiveis

economicamente a populacdo emergente.
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A cidade de Sao José de Ribamar possui uma populacdo estimada em 244.579 mil
habitantes (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, 2022), foi institucionalizado como
municipio maranhense apenas em 1913, e possui dois distritos: Sao José de Ribamar e Mata.
Com uma extensio territorial de 386 km?, limita-se com o municipio de Paco do Lumiar ao
Norte, com a baia de Sdo José ao Sul, com o Oceano Atlantico ao Leste, e com a capital Sao
Luis ao Oeste (Franga, 2018), e estd situado por¢ao oriental da [lha do Maranhio, fazendo parte
da Mesorregido Norte Maranhense. Dista cerca de 30km da capital Sdo Lufs e estd ligada pelas
rodovias estaduais MA 201, 202 e 203, que conectam respectivamente os municipios de Sao

Luis, Paco do Lumiar e Raposa (Fonsceca, 2013).

Mapa 1 - Localiza¢do do Municipio de Sao José de Ribamar

i
00

BTN
Srise

woteon

o et i SR P T |
s e e P e

sTR00 ‘sa9000 s0s0n T e

CONVENGOES CARTOGRAFICAS [ Sisterna de Coordenadas Gegrificas
MAPA DE LOCALIZAGAO DO Sads Municioe! Wileiplow Lieolid Pm@?ﬁ“%gw
MUNICIPIO DE SAQ JOSE DE RIBAMAR T p— Pt Moy 1066000

& Lixdo Municipal

Fonte: Anderson e Castro, 2016.

Dados do IBGE (2010), mostram que apenas cerca de 23 % da populagdo morava em areas
urbanizadas, caracterizando o municipio como o que possui a maior populagao rural do estado
do Maranhdo. Franca afirma, contudo, que o nimero de habitantes urbanos aumentou nas
ultimas décadas devido ao surgimento de novos conjuntos habitacionais no municipio, dentre
loteamentos e condominio fechados, motivados especialmente pelo intenso processo de

especulacdo imobilidria. Esses empreendimentos, concentraram-se em grande parte nos limites
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municipais da Regido Metropolitana da Grande Sao Luis, ao longo dos eixos vidrios da MA-
201 (Estrada de Ribamar) e MA-202 (Estrada da Maioba), deslocando populacdes de baixa
renda para as margens do perimetro urbano e “’determinando uma nova légica de ocupagio em
Sao José de Ribamar’’ (Burnett et al., 2011 apud Franca, 2018).

O Programa Minha Casa Minha Vida foi responsavel pelo estabelecimento de muitos
desses conjuntos habitacionais, por meio da aquisicao, constru¢do ou requalificacdo de imdveis
e terrenos nessas dareas. O municipio de Sao José de Ribamar, por sua vez, também passou a
oferecer melhores condigdes para a aquisicdo dessas glebas, minimizando burocracias para
o6rgaos como a Caixa Econdmica Federal. Tal CARVAprocesso, resultou na ocupacgdo de
milhares de pessoas em areas sem urbanizacio, implicando em pressdes ao governo municipal,
por melhorias nos servicos e infraestruturas respectivos (Burnett et al., 2011 apud Franca,

“(...) ocasionando a consolida¢do de ocupagdes residenciais que
irdo funcionar como pélos de novos assentamentos, elevando a
demanda populacional sobre minguados fundos publicos de

municipios com baixa capacidade de arrecadacdo.” (Franga,

2018).

Imagem 7 - Populacdo total por bairros no municipio de Sdo José do Ribamar (2010) - MA
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Imagem 8 - Espacializac@o dos bairros do municipio de Sdo José de Ribamar - MA
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Os indicadores sociais do municipio denotam a situacdo de fragilidade e risco a que a

populacdo, especialmente a de baixa renda, é submetida. Dados do IBGE (2021) apontam que

apenas 23,13% dos ribamarenses vivem em areas urbanizadas e cerca de 22,29% da populacao

€ abastecida com dgua potavel.
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Imagem 7: Indicadores de Saneamento em Sao José de Ribamar
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Segundo o Atlas Esgoto, da Agéncia Nacional de Aguas, ANA (2013), o municipio de
Sao José de Ribamar possui 26,22% de seu esgoto manejado de forma adequada, por meio de
sistemas centralizados de coleta e tratamento ou de solu¢des individuais. Do restante, 2,88 % ¢

coletado, mas nao € tratado € 70,9% ndo € tratado nem coletado.

Tabela 1 - Coleta x Tratamento de Esgoto, Sao José de Ribamar

Municipio Estado Pais

ind tendiment Colet

ndice sem atendimento sem Coleta e sem 70.9% 20.57% 20.46%
Tratamento

indice de Atendimento por Solugéo Individual 26,22% 16,76% 7,79%
indice de Atendimento com Coleta e sem

2,88% 5,15% 18,87%

Tratamento

indice de Atendimento com Coleta e com

- 4,88% 35,3%

Tratamento

Fonte: ANA, Atlas Esgoto, 2013 apud Instituto Agua e Saneamento

Os dados relativos ao saneamento basico influenciam de modo direto e indireto na

qualidade de vida dos moradores, tanto no cotidiano, quanto a longo prazo.
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3. LEITURA DA PAISAGEM

3.1. OBJETO DE ESTUDO: O RESIDENCIAL NOVO AURORA

O Residencial Novo Aurora é um loteamento localizada na regido limitrofe entre o
municipio de Sao Luis e o municipio de Ribamar, entregue em pela construtora Niagara
Empreendimentos LTDA, em 2009, por meio do Programa Habitacional do entdao governo
federal, Minha Casa Minha Vida (MCMYV).

A implantacdo do Residencial contou com 1440 habita¢des do tipo geminadas, de dois
pavimentos, com capacidade para 4 familias cada. Cada unidade habitacional possui 38,11
metros quadrados, contando com 36,48 metros quadrados de drea privativa e 1,63 metros
quadrados de drea comum. O interior das residéncias € distribuido em uma sala de estar
integrada com sala de jantar, cozinha, dois dormitérios e banheiro, além de uma drea de servigo
externa. Cada unidade habitacional possui uma vaga de garagem, conforme mostram as plantas

entregues aos moradores nos documentos de recebimento dos iméveis.

Imagem 8 - Planta Baixa Pavimento Térreo Habita¢cdo geminada Novo Aurora
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Fonte: Documentos dos moradores, adaptado pelo autor



Imagem 9 - Planta Baixa Pavimento Superior Habita¢do geminada Novo Aurora
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Fonte: Documentos dos moradores, adaptado pelo autor

Imagem 10 - Planta Baixa Unidade Habitacional Novo Aurora

Fonte: Documentos dos moradores, adaptado pelo autor
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No loteamento também foram previstas dreas destinadas a constru¢io de equipamentos
de servico ptiblico e de lazer, bem como uma estacdo de tratamento de esgoto. No entanto, apds
mais de uma década de implantagdo, as dreas destinadas aos espagos publicos de lazer tornaram-
se espacos estéreis no meio urbano, que associadas a outras problematicas, impactam

diretamente na qualidade de vida dos moradores.

Imagem 11 - Areas de Intervencio 1 e 2
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Fonte: Google Street View, 2023, adaptado pelo autor
Imagem 12 - Areas de Intervencio 3
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Nas imagens € possivel notar que as dreas livres — destinadas aos espacgos publicos de
lazer e vivéncia do loteamento, conforme indicam o Plano Diretor municipal, por meio do
Zoneamento — bem como calcadas, e vias de circulacio de pedestres e veiculos, estdo
abandonadas e carentes de infraestrutura e manutencao.

No que tange as modificacdes realizadas nas unidades habitacionais pelos préprios
moradores, € possivel notar que grande parte das edificacdes foram alteradas, com adi¢cdo de
novos elementos de protecdo, como muros e grades; ampliacdo da drea construida; modificacao

das esquadrias originais; além da divisdo total das dreas previamente compartilhadas.

Imagem 13 - Unidades Habitacionais geminadas na Rua 5, Residencial Novo Aurora
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Fonte: Google Street View, 2023

Fonte: Google Street View, 2023, adaptado pelo autor

O mapa a seguir demonstra a drea total de estudo, correspondente a implantacdo do
Residencial Novo Aurora, bem como alguns pontos nodais de localizagdao do bairro, como os

condominios multifamiliares verticais Riviera Cohatrac e Jardim di Napoli Residence.
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Mapa 2 - Delimitacio da Area de Estudo
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Os dados coletados por meio dos mapas, permitiram analisar os pontos de fragilidade da
infraestrutura e urbanizacdo, além das potencialidades da regido, que estdo diretamente
relacionadas a morfologia do bairro e a rotina dos moradores. Desse modo, foram determinadas

3 areas de intervengdes dentro do bairro, considerando as principais vias de acesso e os pontos

de maior fluxo dentro
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3.2. DELIMITACAO DA AREA DE INTERVENCAO

Imagem 14 - Planta de Situac¢do Residencial Novo Aurora e delimitagdo das 4reas de Intervengio
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3.3. COLETA DE DADOS

3.3.1 Hierarquia Vidria

O Cédigo Brasileiro de Transito, por meio da Lei 9.503, de 23 de setembro de 1997,
classifica as vias, em: Vias Urbanas, subdivididas em via de transito rdpido, via arterial, via
coletora e via local; e Vias Rurais, subdivididas em rodovias e estradas, limitando a velocidade
em cada uma delas.

Em seu processo de urbanizacdo, Sao Luis apresentou uma expansio que seguiu
diferentes direcdes e originou ocupacdes homogéneas sem interligacdo, produzindo uma
“Cidade Dispersa”, caracterizada pela descontinuidade e desconcentracdo do espaco
construido, que passou a multiplicar distancias. (Relatério Técnico P8 — Plano de Mobilidade
Urbana de Sao Luis, 2014)

O Mapa 3 apresenta os principais Eixos Vidrios que desenham a ilha de Sdo Luis
atualmente, se estendendo pelas cidades adjacentes. A expansdo da cidade, com 0s novos

loteamentos, condominios, servicos e comércios, também se deu ao longo dessas vias.

Mapa 3 - Eixos Vidrios de Sdo Luis, Maranhdo
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Fonte: Elaborado pelo autor
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O mapa 4 apresenta a composicao da malha viaria que define o tracado do Residencial
Novo Aurora, com destaque para os acessos ao bairro, por meio da Avenida (ou Rua) do Fio,
item 2, e MA — 202 (Estrada da Maioba), item 1.

.z

Mapa 4 - Hierarquia Vidria do Residencial Novo Aurora
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3.3.2 Hipsotmetria

Segundo Mascar6 (2003), os elementos relativos a topografia, como declividade, bacias
e morros, sdo os principais condicionantes do tragcado urbano de um sitio. Esses elementos
naturais sdo modificados conforme vao se estabelecendo novos assentamentos urbanos, que em
geral, se tornam mais agraddveis aos habitantes e estruturalmente mais vidveis se respeitarem
em sua implantagcdo as curvas originais do terreno, minimizando movimentacdes de terra e
desproporgdes com o entorno (Mascard, 2003)

A escolha de declividades e orientagcdes de ruas, bairros e cidades, influencia
diretamente no clima dessas regides, pois esses aspectos do tragado urbano sao impactados pela
ventilacdo e insolacio especificas de cada sitio. A declividade altera as condi¢gdes de ventilacao,
acelerando ou diminuindo os ventos da regido, bem como a topografia, que pode servir de
barreira fisica, canalizando e desviando o movimento dos ventos. Outro fator que sofre

influéncia devido a declividade do terreno, € o escoamento das dguas pluviais, que a depender
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de sua porcentagem, pode encarecer a implantacdo das infraestruturas de drenagem. (Marcard,
2003).

O mapa hipsométrico abaixo, apresenta as elevacdes do Residencial Novo Aurora por
meio do gradiente de cores. Na Avenida do Fio, ponto mais alto da drea de estudo, as cotas
chegam a 41 metros de altitude, e na Estrada da Maioba, ponto mais baixo, a 23 metros. Desse
modo, o caminho natural do escoamento das dguas pluviais é no sentido Sudeste, e a declividade
média apresentada no terreno, é de 2,67 %, considerando a diferenca de nivel de 18 metros e o

maior comprimento entre os dois eixos vidrios de 673 metros.

Mapa 5 - Hipsometria do Residencial Novo Aurora
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Fonte: Elaborado pelo autor

3.3.3 Zoneamento, Uso e ocupacio

Conforme a Lei Complementar de n°09 de 08 de novembro de 2007, que dispde sobre
0 zoneamento, parcelamento, uso e ocupa¢do do solo no municipio de Sdo José de Ribamar, o
Residencial Novo Aurora, se encontra na Zona de Desenvolvimento Social 1 (ZDS1), cujo
perimetro perpassa pela Avenida Contorno Leste, Avenida Giordano Morchel, Rua do Fio, MA
— 202, Cohatrac V e Avenida Contorno Sul (PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DE
RIBAMAR, 2007).



Mapa 6 - Zoneamento de Sao José de Ribamar, com foco para a Zona do Residencial Novo Aurora
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Dentre os usos permitidos na ZDS1, tém-se uso comercial, servicos, industrial,
institucional, urbo-agrario e residencial. O Mapa 7 apresenta os usos distribuidos ao longo do

Residencial Novo Aurora, sendo predominante o uso residencial, acompanhado pelos
comércios e servicos.

Mapa 7 - Uso e Ocupagdo do Residencial Novo Aurora
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4.1 REFERENCIAS PROJETUAIS
4.2 MATRIZ SWOT
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A andlise dos dados coletados acerca do Residencial Novo Aurora foi sintetizada por

meio da elaboracdo de uma Matriz Swot, a fim de destacar as potencialidades e fragilidades do

bairro. Esse instrumento de planejamento e gestao divide os aspectos levantados em positivos

ou negativos, e internos ou externos, correlacionando-os entre si. A matriz elenca as Forgas (S

de “’strengths’’), Fraquezas (W de ‘’weaknesses’’), Oportunidades (O de ‘’opportunities) e

Ameacas (T de *’ threats), também conhecida como Andlise FOFA (Feitosa, 2022).

Na drea de estudo em questdo, dentro da andlise de fatores internos

Tabela 2 - Matriz Swot do Residencial Novo Aurora

FATORES POSITIVOS

S - FORCAS

Localizacao de facil acesso

Conexao com outros bairros

Gabaritos Baixos
Pontos comerciais diversificados

Encontro de moradores em eventos
esportivos

Pequena dimensio da comunidade

Presenca de todas as faixas-etdrias

FATORES NEGATIVOS

W - FRAQUEZAS

Muros cegos ao longo das vias de acesso ao

bairro

Auséncia de dreas verdes e qualidade paisagistica

Infraestrutura deficitdrias (Mobilidade,

acessibilidade e equipamentos urbanos)

Falta de areas piiblicas de lazer e convivéncia

Pontos de alagamento

Necessidade de melhoria dos servigos de

Atuagoes pontuais do poder piblico \ educacdo, salide e seguranca ptiblica

0 - OPORTUNIDADES

Paossibilidade de interagio com outros bairros

o Areas piblicas livres para promogio de espagos de

lazer e convivéncia

* Promocdo de atividades culturais para envolvimento

da comunidade

» Melhoria da infraestrutura e paisagem urbana

e Aumento da vitalidade local

Possibilidade de desenvolvimento do comércio local

e

T - AMEACAS

¢ Aumento dos pontos de
inseguranga e criminalidade

¢ Aumento da insalubridade pelo
despejo de entulho e lixo em
dreas livres

» Criacdo de dreas de risco de
acidentes

Fonte: Elaborado pelo autor

FATORES INTERNO

FATORES EXTERNO
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S. ESTUDO PRELIMINAR

5.1. CONCEITOS E DIRETRIZES PARA A INTERVENCAO PROJETUAL

As principais diretrizes que guiaram o projeto foram: a criacdo de uma centralidade local
dentro do bairro, a vitalidade urbana, infraestrutura verde, caminhabilidade e acessibilidade.
Os conceitos de caminhabilidade e acessibilidade, abordados no capitulo dois deste trabalho,
estdo intrinsecamente relacionados com a vitalidade urbana.

A vitalidade urbana acontece quando hé densidade de pessoas e usos nos espagos urbanos,
aumentando o ritmo e movimento da cidade. No caso dos bairros, quanto maior o nimero de
casas, estabelecimentos comerciais, espacos publicos de lazer, e vias de acesso ao bairro, maior
serd a vitalidade urbana. Cabe ressaltar que, a densidade ndo € o unico fator que garante a
vitalidade. E necessdrio que esses espacos sejam atrativos para os usudrios, seja por razoes
estéticas ou de funcionalidade, eles precisam oferecer qualidade nas diferentes escalas de uso.

Nesse sentido, a infraestrutura verde atua como um instrumento de integracido desses
diferentes conceitos, a medida que ela promove a recuperacio das perspectivas de inclusdo da
natureza no meio urbano, e traz diversos beneficios para a saide das cidades. Por meio de
infraestruturas, espacos publicos e equipamentos urbanos adequados, é possivel melhorar a
qualidade do ar, diminuir as altas temperaturas e a poluicio sonora, aumentar a capacidade dos
sistemas de drenagem urbana, e consequentemente, contribuir para a regeneragdo fisica e
mental dos habitantes dos grandes centros urbanos.

Nesse sentido, Cormier e Pellegrino (2008) trazem umas das primeiras defini¢des de
Infraestrutura Verde, que pode ser compreendida como uma rede de espacos interconectados,
composta de dreas naturais e urbanas, que conservam valores dos ecossistemas naturais. E a
integracdo de instrumentos de melhoria da vida urbana, por meio de elementos naturais que se
unem ao planejamento urbano, uma estratégia de carater multifuncional.

Outro conceito semelhante é trazido por Herzog (2009) apud Vasconcelos (2011), que

3

afirma que “’a infraestrutura verde é uma ferramenta, instrumento ou modelo que fornece
beneficios ecoldgicos, econdmicos e sociais através de elementos e solugdes naturais”.
Diversas cidades como Bruxelas, Chicago, Ontario, Hamburgo, Berlin, Ottawa, Londres
e Portland, jd aplicam as estratégias e os instrumentos de Infraestrutura verde em seu tecido
urbano. Elementos como parques e reservas naturais, jardins e quintais, ruas arborizadas,

telhados verdes, paredes vegetadas, jardins de chuva, dreas permedveis, vias navegaveis e zonas
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hiimidas, corredores de transporte verdes ou ecoldgicos, viabilizam a implantacio de
Infraestruturas Verdes no meio urbano, criando ambientes mais sustentdveis.

Uma das estratégias de implementacdo desses elementos nas cidades é a Biorretencao
(também associada a Biorremediacdo), que utiliza a atividade bioldgica de plantas e
microrganismos para remover os poluentes das dguas de chuva, contribuindo para a infiltracao
e retencdo dos volumes de dgua precipitados (Yazaki et al.). Tal processo, acontece por meio
das Biovaletas ou Valas Biorretentoras, canais projetados para acumular e escoar dguas
pluviais, removendo detritos e poluentes.

A imagem abaixo, produzida pelo Ugreen, mostra uma rasa depressao de terra, que recebe
as dguas do escoamento superficial, e que por sua vez, infiltram gradualmente no solo. Os canais
também ajudam na reabsorcao de dgua de chuva e na recarga de aquiferos. Quando a capacidade
da estrutura nao suportar o fluxo de dgua, o excedente é desviado e encaminhado para o sistema

de drenagem (RDG, Solucdes ambientais).

Imagem 15 - Infraestrutura verde: Valetas de biorretengio
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MULTICAMADAS \

VALETA OE
ABELTURAS BIORETENCAO

NO MEIO FIO

SOLO COM BIORETENCAO 5 BASE DE
T CASCALHO

CANALETA PERFURADA

Fonte: Ugreen.

Segundo Loechl et al. (2003), as valas de drenagem possuem laterais levemente
inclinadas (tipicamente inferior a 6%) e ajudam no processo de coleta e remocao de poluentes,

lodo e detritos.



54

Associado a esse sistema, os Jardins de chuvas, geralmente implantados em uma encosta
natural, sdo projetados para reter e absorver temporariamente o escoamento das dguas de
telhados, pdtios, gramados, calgadas e ruas. O sistema funciona como um reservatorio para o
excesso de dgua. O solo implantado é capaz de absorver maior quantidade de 4gua de chuva
que um jardim comum absorveria, além de se caracterizarem como elementos paisagisticos.

Em relacédo as biovaletas, os jardins de chuva possuem menor capacidade.

“Os jardins de chuva contam com plantas, solo natural e
agregados de diferentes granulometrias para reter as aguas
pluviais e aumentar o tempo de atraso da infiltracdo, ao passo
em que remediam e filtram os poluentes transportados pelo
escoamento urbano. ** (France, 2002)

Um sistema de infraestrutura verde também € acompanhado de outros elementos, como
0s pavimentos permedveis e as hortas urbanas. Os pavimentos permedveis sdo solucdes
economicamente vidveis para o combate de enchentes, funcionando como uma ferramenta de
microdrenagem urbana, podem ser definidos como aqueles que possuem espagos livres na sua
estrutura por onde a 4gua pode atravessar — permedvel refere-se a percolagdo de dgua (Ferguson,
2005 apud Marchioni; Silva, 2011).

Por meio de um pavimento permedvel, quase toda a 4gua que escoaria superficialmente é
infiltrada em sua estrutura, indo diretamente para o solo ou para sistemas auxiliares de
drenagem. O dimensionamento desse instrumento deve considerar o nivel do lencol fredtico; a
quantidade de chuva média da regido e seu periodo de retorno; as caracteristicas de suporte e
permeabilidade do solo; além do coeficiente de escoamento, a largura das juntas; e a
especificacdo correta dos materiais que vao compor o pavimento (Ferguson, 2005 apud

Marchioni; Silva, 2011).
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Imagem 16 - Principais camadas do sistema de pavimentos permedveis
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Fonte: Motta, 2019 apud Revista Cientifica Multidisciplinar Ntcleo do Conhecimento.

As hortas urbanas por sua vez, além de proporcionarem maior sustentabilidade urbana,
também contribuem para a economia e satide local. Cidades como Belo Horizonte e Curitiba,
ja sdo destaques na utilizacdo de espacos urbanos vazios para o cultivo de hortas comunitarias.
Outra grande contribui¢do das hortas urbanas é o acesso a alimentos e fontes de renda auxiliares,
para familias em situacdo de vulnerabilidade, tendo em vista que os precos em hortas urbanas

sd0 mais acessiveis que as redes de supermercados tradicionais (Souza, 2018).

5.2. AREAS DE INTERVENCAO E PROGRAMA DE NECESSIDADES

As dreas escolhidas para a intervencao consideraram inicialmente os vazios urbanos
presentes dentro do bairro Novo Aurora, que se concentram nas dreas destinadas a serem
espacos publicos de lazer, na origem do loteamento. Outros aspectos importantes sdo pontos
nodais, como as principais vias de acesso ao bairro — Avenida do Fio e Estrada da Maioba - a
Escola Municipal de Educacdo Infantil do Novo Aurora; e a Unidade Bésica de Sadde, além da
grande drea de transicdo de nivel topogrifico que corta o bairro no sentido transversal,

constituindo uma barreira natural do terreno, e um obstaculo a mobilidade fluida dos pedestres.
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5.2.1 CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INTERVENCAO

° Area de Intervencao 1: Com 2.230,00 metros quadrados, a area localiza-se em
um vazio urbano, delimitado ao Norte pela Rua 18, ao Leste pelas Avenidas 4 e 5, e a Oeste
pela Rua 13. Como pontos de atratividade para a movimentacdo do local, temos a Escola
Municipal Novo Aurora e a Unidade Bésica de Satide do bairro. A drea escolhida apresenta um
grande potencial de transformag¢ao do meio urbano, tanto pela localizac@o quanto pela dimensao
significativa que apresenta dentro do bairro. As observacdes realizadas in loco na etapa inicial
deste estudo, demonstram que atualmente o espago € utilizado para o actimulo de entulho e lixo;
criando pontos de inseguranga, degradacdo da paisagem urbana e foco de polui¢do e riscos a
saude.

° Area de Intervencdo 2: Com 3.867,00 metros quadrados, essa area € uma
extensdo de primeira drea de interveng¢do, limitada ao Norte pela Rua 18, ao Leste pela Avenida
4, ao Oeste pela Avenida 5, e ao Sul pela Avenida 2. Sua principal caracteristica € a diferenca
topogréfica, evidenciada no Mapa de Hipsometria da regido, que apresenta cerca de 3 metros
de diferenca, no sentido transversal — largura de 11,24 metros lineares - do ponto mais alto ao
ponto mais baixo da drea. No sentido Longitudinal, a diferenca de nivel é de cerca de 6 metros
— comprimento de 254,28 metros lineares, conforme demostra a Imagem 15. As problemadticas
apresentadas nessa drea sdo as mesmas da drea 1, além da dificuldade de acessibilidade e
locomog@o entre as Avenidas 4 e 5. Um ponto forte, € a presenga de dreas arborizadas ao longo
do trecho, e caminhos criados pelos proprios moradores, que serviram de base para direcionar
as intervencdes projetuais.

. Area de Intervengdo 3: Possui 1.046,00 metros quadrados e estd localizada
préximo a extremidade sul do bairro, tendo como pontos de referéncia a Estrada da Maioba, o
Condominio Riviera Cohatrac e o CREAS Maioba do Jenipapeiro (Institui¢do Piiblica). Nessa
regido, a inseguranca e desertificacdo, intensa presenca de muros e baixa vitalidade, se

apresentam como as maiores problematicas.



Imagem 17 - Area de Intervengio 1

Fonte: Elaborado pelo autor

Imagem 18 - Area de Intervengio 1

Fonte: Elaborado pelo autor

Imagem 19 - Area de Intervengio 2
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Fonte: Elaborado pelo autor

Imagem 20 - Area de Intervengio 2

Fonte: Elaborado pelo autor

Imagem 21 - Area de Intervengio 3
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Fonte: Google Street View, 2023

Maquete 3D - Perspectiva Geral do Residencial Nosso Aurora

Imagem 22

Fonte: Elaborado pelo autor



60

Imagem 23 - Areas de Intervencio 1,2 e 3 — Estudo Preliminar de Requalificagio Urbana, Residencial Novo

Aurora
—Area destinada a Praca 1 com — Area 2 destinada a criacdo de escadas de conexdo entre aregido de
playground, quadra esportiva, nivel topografico mais alto e a regido de nivel topografico mais baixo
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Fonte: Elaborado pelo autor



5.2.2 PROGRAMA DE NECESSIDADES

Tabela 3 - Programa de Necessidades de Estudo Preliminar de Requalificacdo Urbana Residencial Novo Aurora

PROGRAMA DE NECESSIDADES ESTUDO PRELIMINAR RESIDENCIAL

NOVO AURORA
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MOBILIARIOS, EQUIPAMENTOS
URBANOS E OUTROS

7

—
)
<t
Ch
Z
U]
—
o=
Uil
F
Z
L]
=
<
U]
oe
=

”

Area = 2.230,00m2

TRECHO
1 A1l

Area de Convivencia e
visualizacao dos jogos nad
Quadra poliesportiva

Mesas: e bancos, lixeiras, lluminacao
LED) canteiros pluviais, elementos: de

acessibilidade e arborizacao

TRECH®
2 Al

Quadra Poliesportiva
descoberta: Apoio’ a  escola
municipal e uso comunitario,

Piso emborrachado, pinitura e
cguipamentos de demarcacao  para
jogos, tela de protecao, iluminacao

LED

TTRECHO
3 Al

Academia, Playground e drea

die convivéncia ao ar livre

Equipamentos para  pratica  de
atividades  fisicas, e  recreacao
inffantil, mesas e bancoes, espacos
de permanéencia, [ixerras,
iltminagao LED) arborazacao,

7

AREA DE INTERVENCAQO 2

”

Area = 3.867,00 m2

TRECHO
1 A2

de
rampas)

Areas com infraestrutura

transicao (escadas e

e drienagem

de
Chuva,

Valas
de

lEscadas e  Rampas,
Infiltracao,  Jardins
Valeta de Biorretencao

TRECHO
2 A2

de

convivencia

Areas Permanencia e

LED)
de

lixeiras,
pluviaisy
acessibilidade e arborizacao

Bancos,
canteiros

[luminacao
elementos

TRECHO
3 A2

de

moyimentacao

Pontos atratividade e
comercial
local, conyivéncia e

permaneéncia

lixeiras,
pluviais,
acessibilidade e

¢ bancos,
canteiros

Quiosques,
[litminacao
elementos
arborizacao

mesas
LED,
de

7.

AREA DE

INTERVENCAQ'3
Area = 1.046,00 m2

7

TRECHO
1 A3

estacionamenito
de

movimentacao

Espaco’ para
do CREAS,
Atratividade e

Pontos

comercial local,, darca para

prdtica. de atividades fisicas,
die

permanencia

areas convivencia c

Quiosques, pergoladaos, mesas e
bancos, lixeiras, lluminacao CED
canteiros) pluviais, eguipamentos para
pratica de atividades fisicas,
elementos de acessibilidade e
arborizacao

Fonte: Elaborado pelo autor
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Tendo em vista as problemadticas apresentadas, a tabela a acima descreve os trechos,
mobilidrios, infraestruturas e equipamentos urbanos propostos para cada uma das areas de

intervencdo, a fim de alcangar os conceitos e diretrizes de projeto.

5.3. PROPOSTAS ARQUITETONICAS

Imagem 24 - Maquete 3D - Perspectiva Geral do Residencial Nosso Aurora

Fonte: Elaborado pelo autor
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Imagem 25 - Perspectiva Trecho 1 — Area de Intervengio 1

Arborizacao

eamento, purificacdo
[ aumento do conforto
érmico e melhoria da
paisagem

Canteiros Pluviais "T'

Jardins de Chuva
de pequenas
dimensdes

Rampas de acesso,
pavimento nivelado,
dimensdes confortaveis

Passeio Publico

Pavimento permeavel com
faixa de livre, faixa de
acesso e faixa de servico

Fonte: Elaborado pelo autor

Imagem 26 - Planta de Layout Area de Intervencio 1

Fonte: Elaborado Pelo autor
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Imagem 27 - Perspectivas Trecho 1 — Area de Intervengdo 1

Fonte: Elaborado Pelo autor

Perspectivas Trecho 1 — Area de Intervengio 1

Imagem 28

\
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Fonte: Elaborado pelo autor
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Imagem 29 - Perspectiva Trecho 3 — Area de Intervencio 1 e 2: Praga com quadra poliesportiva, parquinho e
academia ao ar livre

Perspectiva - trecho
3 da Area de Canteiros Pluviais

Intervencao 1 e Area Jardins de Chuva
pequenas dimensdes

de Intervencao) 2
Arborizacao

Sombreamento, purificacao
do ar, aumento do conforto
térmico e methoria *da
paisagem

Acessibilidade

Rampas de acesso,
pavimento nivelado,
dimensdes confortaveis

Passeio Publico

Pavimento permeavel com
faixa de livre, fai o
acesso’ j p ’ 4 Conectividade

Areas de convivéncia e
inegracao comunitaria

Quadra Poliesportiva

Apoio a escola municipal e
uso comunitario, integragao
entre diferente faixas etarias

Fonte: Elaborado pelo autor

Imagem 30 - Perspectiva Trecho 3 — Area de Intervencio 1 e 2: Estudo Preliminar de Requalificacio Urbana,
Residencial Novo Aurora

Fonte: Elaborado Pelo autor



Imagem 31 - Perspectiva Trecho 3 — Area de Intervencio 1 e 2: Estudo Preliminar de Requalificacio Urbana,
Residencial Novo Aurora

Fonte: Elaborado pelo autor

Imagem 32 - Perspectiva Trecho 3 — Area de Intervencio 1 e 2: Estudo Preliminar de Requalificacio Urbana,
Residencial Novo Aurora

Fonte: Elaborado pelo autor
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Imagem 33 - Perspectiva Trecho 3 — Area de Intervencio 1 e 2: Estudo Preliminar de Requalificacio Urbana,
Residencial Novo Aurora

Perspectivai- trecho

3 da Area de Canteiros Pluviais

Jardins de Chuva de
pequenas dimensoes

Intervencao 1 e Area

de Intervencao) 2

Arborizacao

Sombreamento, purificacao
do ar, aumento do conforto
térmico e melhoria da
paisagem

Criacao de uma

Passeio Publico
Centralidade

Pavimento permeével com
faixa de livre, faixa de
acesso e faixa de servico

Vitalidade Urbana

. Infraestrutura
Canteiros Pluviais

Verde

Jardins de Chuva de
pequenas dimensdes Caminhabilidade

Acessibilidade

Fonte: Elaborado pelo autor

Imagem 34 - Perspectiva geral — Area de Intervengdo 1 e 2: Estudo Preliminar de Requalificagio Urbana,
Residencial Novo Aurora

Perspectiva - Area de

Arborizacao

Intervencao 1 e Area NS

Sombreamento, purificacio
do ar, aumento do conforto
térmico e melhoria da
paisagem

de [ntervencao) 2

Absorver e purificar aguas pluviais
por meio de microorganismos no solo
previamente estruturado

Fonte: Elaborado pelo autor
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Imagem 35 - Perspectiva Area de Intervengio 1

Fonte: Elaborado pelo autor

Imagem 36 - Perspectiva Area de Intervengio 2

Fonte: Elaborado pelo autor
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Imagem 37 - Perspectiva de Topo — Area de Intervengio 3: Praca do CREAS

Perspectiva - Area de

Intervencao 3

Passeio Publico

Pavimento permedavel com
faixa de livre, faixa de
acesso e faixa de servico

Fonte: Elaborado pelo autor

Imagem 38 - Perspectiva de Isométrica — Area de Intervengdo 3: Praga do CREAS

Perspectiva - Area de

Intervencao 3

Fonte: Elaborado pelo autor
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Imagem 39 - Perspectiva — Area de Intervengdo 3: Praca do CREAS

)

Perspectiva - Area de

Intervencao 3

Fonte: Elaborado pelo autor

Imagem 40: Perspectiva — Area de Intervengdo 3: Praca do CREAS

Perspectiva - Area de

Intervencao 3

Fonte: Elaborado pelo autor
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Imagens 41: Perspectiva — Area de Intervengio 3: Praga do CREAS
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Fonte: Elaborado pelo autor
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6. CONSIDERACOES FINAIS

O Estudo Preliminar de Requalificacdo Urbana do Residencial Novo Aurora buscou
transformar a infraestrutura e a paisagem urbana do bairro, por meio de diretrizes e instrumentos
projetuais que melhorassem o cotidiano das familias e transeuntes. Desse modo, inicialmente,
o trabalho apresentou um panorama histérico da evolugdo dos processos de urbaniza¢do no
Brasil, e seus muitos desafios; com enfoque particular na cidade de Sao José de Ribamar, além
de abordar a Legislacdo pertinente ao Planejamento Urbano no pais.

A contextualizacdo tedrica que forneceu as bases para o trabalho também traz os
conceitos de Sustentabilidade e Saide Urbana, como centrais para a definicdo das diretrizes de
projeto. Tais conceitos s@o pertinentes a abordagem do Novo Urbanismo e da Requalificacdo
Urbana, como modelos de transformagdo das cidades, tendo em vista que eles tangibilizam de
forma equilibrada o bom desempenho econdmico, social e ambiental.

O tdpico seguinte foca no Desenvolvimento Urbano do Estado do Maranhdo e seus
municipios, especialmente Sao José de Ribamar, onde se localiza o bairro Novo Aurora, objeto
de estudo desse trabalho. O capitulo demonstra, com base nos indices de desenvolvimento, que
o crescimento dessas regides ocorreu de modo espraiado, constituindo uma malha urbana de
baixa densidade populacional que ndo foi acompanhado por infraestruturas e servigos
adequados.

Apesar do crescente aumento do nimero de condominio e loteamentos na regifo
metropolitana da grande Sdo Luis, aqueles que se destinam a populacdo menos abastada, em
geral, se localizam nas éreas periféricas da cidade, mantendo grandes distincias dos centros
comerciais e administrativos da capital Ludovicense, além de ndo ofertarem infraestrutura
urbana, lazer, acessibilidade, mobilidade, ou servicos satisfatérios de satide e educacio para a
populacio.

A metodologia de coleta e andlise de dados para a elaboracdo do estudo preliminar de
requalificagdo do residencial Novo Aurora, se iniciou com a observagdo e levantamento
fotogréfico in loco das principais avenidas que definem o tracado ortogonal do bairro. Os dados
foram concentrados em uma Matriz SWOT, que elencou as forcas, fraquezas, oportunidades e
ameacas da drea de estudo. Posteriormente, foram elaborados mapas de Hierarquia Vidria,
Hipsometria, Zoneamento, Uso e Ocupagdo do solo, a fim de demonstrar a configuragdo atual
do bairro e seu contexto na cidade.

Os mapas de andlise e leitura da paisagem, permitiram definir o programa de

necessidades para trés dreas de interveng@o escolhidas dentro do bairro, além das diretrizes de
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projeto que guiaram a intervengdo: criagdo de uma centralidade dentro do bairro, vitalidade
urbana, infraestrutura verde, caminhabilidade e acessibilidade.

Dentro do Programa de Necessidades foram definidas as seguintes intervencdes:
espacos de convivéncia apropriados nas trés areas escolhidas; quadra poliesportiva; academia
ao ar livre, escadas e rampas para dreas de transi¢do de nivel topografico acentuado; sistemas
de microdrenagem urbana; pontos de atratividade e movimentacio comercial; estacionamento
na drea do CREAS; e dreas com infraestrutura verde integradas aos espagos publicos.

Nesse sentido o Estudo buscou integrar os novos equipamentos e infraestruturas urbanas
ao contexto do bairro, em drea subutilizadas e com grande potencial de vitalidade. A partir da
implantacio da quadra poliesportiva, na Area de Intervencio 1, em frente a escola municipal,
as criancas e a comunidade ganham uma nova oportunidade de desenvolvimento social e
cognitivo, com o estimulo as atividades fisicas, de lazer e convivio. De modo semelhante, a
academia ao ar livre cumpre o papel de estimular outras faixas etarias, promovendo também a
saude e a vitalidade urbana, em diferentes horarios do dia.

Os mobilidrios e equipamentos urbanos, nas trés dreas de interveng@o, como bancos em
formatos orgénicos, parquinho, pergolados, quiosques, canteiros, lixeiras e lumindrias, além do
paisagismo e jardins de chuva, convidam os moradores a permanecer e viver o bairro,
fomentando a economia local e promovendo maior seguranca e vitalidade, com os famosos

“’Olhos na rua’’, da autora Jane Jacobs.
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