UNIVERSIDADE ESTADUAL DO MARANHAO
CENTRO DE CIENCIAS TECNOLOGICAS
CURSO DE ARQUITETURA E URBANISMO

CAROLINA TORRES DE OLIVEIRA

REQUALIFICACAO DA EXTREMIDADE DA PONTA D’AREIA
SAO LUIS/MA

Sao Luis

2011



CAROLINA TORRES DE OLIVEIRA

REQUALIFICACAO DA EXTREMIDADE DA PONTA D’AREIA
SAO LUIS/MA

Trabalho Final de Graduagdo apresentado ao
Curso de Arquitetura e Urbanismo da
Universidade Estadual do Maranhdo, para
obtencdo do grau de Bacharel em Arquitetura
e Urbanismo.

Orientador: Prof. Msc. Gustavo Martins
Marques.

Sao Luis

2011



CDU



CAROLINA TORRES DE OLIVEIRA

REQUALIFICACAO DA EXTREMIDADE DA PONTA D’AREIA - SAO LUIS/MA

Trabalho Final de Graduacdo apresentado ao
Curso de Arquitetura e Urbanismo da
Universidade Estadual do Maranhdo, para
obtencdo do grau de Bacharel em Arquitetura e
Urbanismo.

Aprovadaem: 24 / 08 /2011

BANCA EXAMINADORA

Prof. Msc.Gustavo Martins Marques(Orientador)
Universidade Estadual do Maranhao

Prof. Dr. Alex Oliveira de Souza
Universidade Estadual do Maranhao

Edlucy Costa e Costa

Universidade Estadual do Maranhao



AGRADECIMENTOS

A Deus por me abengoar, me dar sadde, persisténcia e coragem para seguir adiante em
todos os obsticulos dessa vida, e por sempre me iluminar e acalmar.

A minha familia por me apoiar, por ajudar com minhas dividas, por agiientar os dias
estressantes e rir com as alegrias. Agradeco principalmente os meus pais, Humberto e Silvana,
que sempre me incentivaram, me proporcionaram uma 6tima educacdo e por serem pessoas
que me inspiro e admiro pelo exemplo que ddo de responsabilidade, comprometimento, amor,
companheirismo, paciéncia, ética, humildade e carater.

Ao meu orientador e mestre Gustavo Marques por todos os ensinamentos dados, por
toda a paciéncia com minhas incompreensdes, pelas conversas esclarecedoras, por ser uma
pessoa sempre presente € um profissional que admiro muito.

Aos professores Alex Oliveira, Erico Peixoto e Ingrid Braga pelo exemplo de
profissionais competentes, pelo apoio e companheirismo fora de sala de aula e pelas palavras
sébias que me incentivaram e foram fundamentais para minha formacao.

Aos demais professores por todos os ensinamentos que repassaram e pelos
profissionais que representam.

Aos meus amigos do colégio, que mesmo com o passar do tempo permanecem ao meu
lado, me incentivando e me perdoando em todos os momentos em que ndo pude estar com
eles.

As minhas amigas da Psicologia que sempre me entenderam e me ajudaram nas
decisdes que precisei tomar.

Aos meus amigos da Arquitetura, que compartilharam comigo, nos tltimos cinco anos,
momentos de alegria, tristeza, companheirismo, dividas e sonhos. Em especial agradeco a
Leandro, Paula, Renata, Thais e Yuri que estiveram mais do que nunca ao meu lado.

Agradeco de coracdo a todos vocés que fazem parte da minha vida porque sem o apoio
de vocés nada disso seria possivel, como ja dizia Charles Chaplin “Cada pessoa que passa em
nossa vida passa sozinha e ndo nos deixa so porque deixa um pouco de si e leva um

pouquinho de nos”.



Acredito que as coisas podem ser feitas de outra
maneira, que a arquitetura pode mudar a vida das
pessoas e que vale a pena tentar.

Zaha Hadid.



RESUMO

Este trabalho visa conhecer e analisar as dificuldades e potencialidades existentes na
Extremidade da Peninsula da Ponta D Areia, na cidade de Sdo Luis/MA, a fim de propor um
conjunto de referéncias que direcionem uma proposta de intervencdo na drea. Para isso, foi
realizada uma fundamentacdo tedrica que abordou varios temas relevantes para a proposta,
tais como Planejamento Urbano, Requalificagdo Urbana, Paisagem Urbana, Desenho Urbano,
Espaco Publico e Marcos Referenciais. Para contextualiza-los a realidade local, fez-se um
estudo sobre as especificidades da drea de acordo com informagdes levantadas em campo. Por
fim, o trabalho apresenta um conjunto de diretrizes para a interven¢do em consonancia com as
vocagdes de uso percebidas para o local, tais como o lazer contemplativo, a recreagdo e a
promocao de atividade cultural. Acredita-se que assim a Extremidade da Peninsula da Ponta

D~Areia possa ser reconhecida como um marco referencial para a cidade de Sdao Luis.

Palavras - chave: Requalificacdo Urbana. Realidade Local. Marco Referencial.



ABSTRACT

This study aims to know and analyze the difficulties and potentialities in the edge of the
Peninsula da Ponta D”Areia, in Sao Luis/MA city, in order to propose a set of references that
direct an intervention proposal in the area. For this, a theoretical study was performed
approaching several relevant subjects to the proposal, such as Urban Planning, Urban
Requalification, Urban Design, Public Space and Referential Landmark. In order to
contextualize them to the local reality, a study was done about the local specificities using
data collected in the field. Finally, the work presents a set of suggestions for intervention
according to perceived vocations of use to the site, such as contemplative leisure, recreation
and promotion of cultural activity. It is believed that this area may be recognized as

referential landmark for the Sao Luis city.

Keywords: Urban requalification. Local reality. Referencial landmark
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1 INTRODUCAO

Sao Luis, capital do Estado do Maranhao € uma cidade dialética. De um lado a cidade
nova, do outro a antiga, separadas pelo Rio Anil. A cidade antiga, tombada como Patrimonio
Cultural da Humanidade pela Unesco em 1997, é composta de referéncias arquitetdnicas,
historicas, culturais como os casarios € 0 seu tragcado urbano. A cidade nova brilha pela
presenca das praias, do “novo centro” comercial com shoppings centers, prédios
administrativos, comerciais e residenciais.

Entre as “duas cidades”, a presenca de espagos vazios, proprios de um processo de
urbanizag¢do do tipo centro-periferia, cria “espagos pré-destinados para o consumo do mercado
imobilidrio para média e alta classe e espacos para os habitantes de classe social menos
favorecida, afastados do litoral e do centro da cidade” (PINTO, 2010, p.12).

Dentre os espacos para média e alta classe social, temos o bairro da Ponta D Areia.
Este, com localizacdo estratégica na Ilha de Sdo Luis, a noroeste, possui uma das mais belas
paisagens da cidade. A extremidade da Ponta D“Areia — objeto de estudo deste trabalho — € o
local onde se concentra boas amostras dos marcos paisagisticos e arquitetonicos da cidade,
como as praias, a vista para a “cidade antiga”, a presenca de Patrimdnio Histérico, a
proximidade com a “cidade nova”.

Atualmente, a drea € palco da especulacdo imobilidria e estd sofrendo um processo
intenso da verticalizacdo de edificios residenciais. Entretanto, ndo ha qualquer planejamento
para a valorizagdo do ambiente natural que ali se encontra, nem do fornecimento de
equipamentos urbanos de lazer para a populacdo da cidade como um todo, que integre este
pedaco da Ilha ao restante da cidade. Esta drea torna-se assim, palco para as classes mais
abastadas e praticamente esquecida pelo restante da cidade que pouco transita por ali.

Dessa forma, o presente trabalho se propde a conhecer e analisar as dificuldades e
potencialidades existentes na Extremidade da Ponta D”Areia, na cidade de Sdo Luis/MA e, a
partir disso, propor um conjunto de referéncias que direcionem uma proposta de intervencao
na drea.

Estas referéncias, seguindo as diretrizes do Planejamento Urbano, devem respeitar o
contexto social e ambiental no qual estd inserida a drea de estudo, bem como estar de acordo
com as legislacdes vigentes e em consonancia com as vocacdes de uso percebidas para o
local, tais como o lazer contemplativo, a recreagdo e a promocao de atividade cultural.

Dessa maneira, entende-se que o alcance dos objetivos em que se apdia esta pesquisa

passa por uma abordagem multidisciplinar baseando-se nas areas de atuagcdo do Planejamento
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Urbano, Desenho Urbano, Paisagem Urbana, nos marcos referenciais e, principalmente, na
Requalificagdo Urbana.

Sendo assim, este trabalho propde a elaboragdo de um plano de requalificagdo e suas
diretrizes de intervencdo, atuando conjuntamente as necessidades e potencialidades locais,
enaltecendo-as a fim de gerar beneficios sociais, econdmicos e ambientais, promovendo
dinAmica e diversidade a area da Extremidade da Ponta D’Areia, ‘“conferindo novas

qualidades que correspondem a novos desejos sociais” (FERREIRA,C, 2011.).

2 JUSTIFICATIVA

Quem mora ou conhece uma cidade ttm em mente as suas principais referéncias
arquitetonicas e/ou urbanisticas. Cidades mais conhecidas como Paris e Rio de Janeiro, por
exemplo, possuem simbolos como a Torre Eiffel e o Cristo Redentor, respectivamente. Em
Sado Luis ndo € diferente.

Sao Luis possui varios marcos referenciais tanto no ambito cultural como no natural.
O primeiro pode ser representado pelo acervo cultural, histérico e arquitetonico de influéncia
portuguesa, que podem ser exemplificados pelos largos, vias e edificacdes do seu Centro
Histérico. Complementares a eles, as referéncias naturais constituem-se de mar, mangues e
rios e suas belas paisagens.

A extremidade do bairro da Ponta D"Areia € o local em Sao Luis onde se encontra a
maior concentracdo de amostras destes referenciais culturais e naturais. De 14 € possivel
presenciar o mar e a praia da Ponta D”Areia, o Igarapé de Ana Jansen e o mangue. E possivel
ainda, em um espaco Unico, ter vista para o Centro Histdrico e vista para as praias, além de
possuir registros de patriménio historico — o forte de Santo Antonio da Barra.

Porém, este local significativo da cidade encontra-se quase que praticamente
desconhecido pelos cidaddos ludovicenses. Apenas algumas poucas pessoas desfrutam do
prazer que a area oferece.

Isto se deve ao fato do abandono em que se encontra o lugar. O que pode ser percebido
pela erosdo de parte da orla, comprometendo inclusive a via de circulacdo dos carros;
abandono e falta de uso no Memorial Bandeira Tribuzzi; a destinacdo inadequada de uso do
forte de Santo Antdnio da Barra para o Grupamento de Bombeiros Maritimos e também do
espaco ao lado do forte para a Associacdo de Fiscais de Urbanismo. Além de tudo isso, ndo ha
espaco adequado para o lazer contemplativo nesta drea, mesmo ela possuindo uma das visadas

mais bonitas da Ilha de Sao Luis.
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Dito isto, percebe-se que a extremidade da Ponta D Areia ndo oferece condi¢Oes
adequadas que enaltecam suas principais vocagdes, tais como o lazer contemplativo, a
recreacdo e a atividade cultural. Faz-se necessario, portanto, promover o desenvolvimento de
atividades sintonizadas com essas vocagdes, que € o que propde este trabalho.

Por isto, entende-se ser pertinente que o problema seja estudado, analisado e que possa
receber um conjunto de referéncias que venham a nortear e fundamentar uma futura
intervencdo. Acredita-se que, assim, esta importante drea da cidade possa ser reconhecida
como um marco referencial para a cidade de Sao Luis, valorizando, em um espago tunico,

referéncias arquitetonicas, culturais, histdricas e naturais.

3 REFERENCIAL TEORICO

Para maior compreensao do desenvolvimento deste trabalho, acredita-se ser necessaria
a abordagem de alguns temas especificos que apdiam a estrutura do mesmo tais como:
Planejamento Urbano, Requalificagdo Urbana, Desenho Urbano, Marcos Referenciais,

Espacos Publicos e Paisagem Urbana.

3.1 Planejamento Urbano

O Planejamento Urbano surge como uma ferramenta para minimizar os efeitos
desordenados da urbanizagdo das cidades através de uma “previsdo ordenada das mudancgas
desejadas” (FERRARI, 2004, p.277).

Segundo a Carta dos Andes apud Celson Ferrari (2004, pg.278), “Planejamento € o
processo de ordenacdo e previsdo para conseguir, mediante a fixacdo de objetivos e por meio
de uma acdo racional, a utilizagdo 6tima dos recursos de uma sociedade em uma época
determinada”. Percebe-se que para um planejamento eficiente, deve-se ter conhecimento das
potencialidades e constrangimentos do local. De modo que as potencialidades sejam
valorizadas e os constrangimentos minimizados. Essas agdes alcangcam éxito quando da
correta aplicagdo dos objetivos e de uma intervengao racional, coerente e contextualizada com
as necessidades e desejos do local.

As acdes do planejamento devem estar intrinsecamente relacionadas com o a drea de
estudo, situada em um espaco, época e para uma determinada sociedade. Fato este que faz do
Planejamento Urbano uma atividade singular e multidisciplinar, visto que trabalha com varios

campos do conhecimento — Arquitetos, Urbanistas, Socidlogos, Ambientalistas, etc. Sendo
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assim, as acoes do Planejamento Urbano ndao podem ser generalizadas a qualquer cidade, ndo
ha modelos prontos, pois depende do contexto exclusivo em que cada uma estd inserida.

Logo, o planejamento visa intervir nas cidades, respeitando seu contexto histdrico,
ambiental, social, comportando sua diversidade e complexidade urbana e promovendo a
dindmica e atratividade dos espagos, “dotando os espacos publicos de qualidade,
relacionando-os com o ambiente natural e os espacos privados” (FERREIRA, L.,2009, p.10).

Os pilares do planejamento sdo: a andlise da realidade local, a capacidade de
progndstico antevendo possiveis imprevistos e a formulacdo de referéncias e diretrizes que
norteiam o desenvolvimento da cidade, para um desenvolvimento sustentdvel, para uma
mudanga social positiva.

E sob este aspecto que o Planejamento Urbano vem atuar neste trabalho: através da
aplicacdo de seus fundamentos basicos de conhecimento e andlise da realidade local e a
proposi¢cdo de diretrizes a serem seguidas, a fim de promover o desenvolvimento social e
econOmico da drea, valorizando o contexto social e histérico em que estd inserido bem como
sua paisagem natural.

Este desenvolvimento social e econdmico desejado deve ser sustentdvel e constante, a
fim de proporcionar uma melhor qualidade de vida para a sociedade e diminuir a
subutilizacdo de algumas dreas vazias da cidade, propondo acdes para “ocupacdo dos vazios,
reutilizacdo do patrimonio instalado, a requalificacdo de espacos e a intensificacdo e mistura
de usos” (DEL RIO, 2001).

Entretanto, para que o desenvolvimento permaneca constante é necessdrio que o
Planejamento Urbano atue concomitantemente a uma Gestao eficiente. Ambos atuando com o
mesmo objetivo, complementando-se.

Assim, € importante citar a diferenca entre Planejamento e Gestdo, que sdo termos
diferentes porém nao divergentes, e sim complementares. Como afirma Marcelo Souza (2006,
p.46)

Planejar sempre remete ao futuro: planejar significa tentar prever a evolucdo de um
fenémeno, [...] tentar simular os desdobramentos de um processo, com o objetivo de
melhor precaver-se contra provdveis problemas ou, inversamente, com o fito de
melhor tirar partido de provéveis beneficios. De sua parte, gestdo remete-se ao
presente: gerir significa administrar uma situa¢do dentro dos marcos dos recursos
presentemente disponiveis e tendo em vista as necessidades imediatas. O
planejamento € a preparacdo para a gestdo futura, buscando-se evitar ou minimizar
problemas e ampliar margens de manobra; e a gestdo é a efetivacdo, a0 menos em
parte (pois o imprevisivel e o indeterminado estdo sempre presentes, 0 que torna a
capacidade de improvisacdo e a flexibilidade sempre imprescindiveis), das
condigdes que o planejamento feito no passado ajudou a construir. Longe de serem
concorrentes ou intercambidveis, planejamento e gestdo sdo distintos e
complementares.
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Logo, o Planejamento Urbano deve ser encarado como um conjunto de estratégias que
viabilizem, atrelado a uma gestdo eficiente, o desenvolvimento sustentdvel de uma regido,
levando em consideracdo aspectos sociais, politicos, econdmicos e ambientais existentes.
Como ferramenta que ¢é para o desenvolvimento social e econdmico da cidade, o
planejamento deve ser encarado com seriedade e competéncia e €, por tal razdo, que ele é

utilizado como base metodoldgica para este trabalho.

3.2 Requalificacao Urbana

No ambito deste trabalho, faz-se necessdrio esclarecer as distingdes dos conceitos de
trés termos que, por vezes, se confundem. Sdo eles: Requalificacdo, Renovacdo e
Revitalizacdo Urbana. Esta diferenciacdo € importante na medida em que situa o leitor na
proposta deste trabalho que € o de Requalificagao Urbana.

A Requalificagdo Urbana € “um instrumento para a melhoria das condi¢des de vida
das populacdes, promovendo a construc@o e recuperacao de equipamentos e infra-estruturas e
a valorizacdo do espaco publico com medidas de dinamizacdo social e econdOmica”.
(POLfTICAS Publicas de Revitalizacdo Urbana, 2005).

Catarina Teles Ferreira (2011) afirma que a Requalificacdo Urbana é “uma forma de
atuacdo associada a cultura urbana e a capacidade de atracdo e desenvolvimento sustentdvel
dos territérios [...]. A requalificacdo no contexto urbano serd, mais do que um processo ou
uma forma de actuacdo, um objectivo, um desejo”.

Assim, a Requalificacdo Urbana pode ser entendida ndo apenas como um conjunto de
medidas técnicas e funcionais, mas sim como um conjunto de a¢des correlacionadas com o
desenvolvimento sustentdavel e a promogao de atratividade para o local.

Tendo como referéncia as diretrizes de atuagdo do Programa de Requalificacao Urbana
e Valorizagdo das Cidades portuguesas, o Programa Polis (2007), pode-se descrever o
processo de Requalificagdo Urbana em dois pontos principais, a valorizagdo do patrimonio e a
valorizagdo da paisagem urbana e a requalificacido dos espacos publicos.

Estes pontos sdo importantes para o processo de requalificacdo urbana pois, segundo o
Programa Polis (2007), a valorizacdo do patrimoénio € “a identidade do lugar, [...] a heranca
dos antepassados”. E a valorizacdo da paisagem urbana e a requalificacdo dos espagos
publicos € essencial visto que “a nossa cidade € diariamente o nosso cenario. Um cendrio que

por diversas razdes perdeu a sua qualidade”. No caso da Extremidade da Ponta D"Areia, € o
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que se pretende recuperar e valorizar: o patrimOnio histérico, a paisagem urbana e 0s espacos

publicos.

3.2.1 Renovacdo Urbana

A renovagdo urbana difere da Requalificacdo Urbana por ser um conjunto de acdes
mais drdsticas ao tecido da cidade. As renovacdes urbanas surgiram apds a Revolucido
Industrial, no século XIX, devido as mazelas que apareceram como a Peste, o aumento
considerdvel de doengas, o crescimento da populacdo sem condi¢des dignas de trabalho e
moradia. Neste contexto, era preciso Renovar. Renovar significa, assim, que ha demoli¢do,
seja de objetos pontuais (casarios), linear (ruas e avenidas) ou de uma zona inteira. As
principais causas relacionadas aos processos de Renovacdo Urbana foram a deterioracdo da
cidade e o higienismo. (YAZIGI, 2003).

De acordo com Maricato (2002 apud PINTO, 2010, p.17),

Em termos urbanisticos o termo renovag@o urbana visa reconstruir o espago urbano,
substituindo edifica¢des envelhecidas e outros elementos por novas edificacdes com
cardter contemporaneo. Freqiientemente essas acdes visam dinamizar o local, dando
outro uso em detrimento dos pequenos negdcios e bens patrimoniais comuns e
“banais”. A renovacdo urbana é marcada por demoli¢des e remembramento de lotes,
em suma uma “a¢do cirdrgica”

7z

Sendo assim, pode-se perceber que o cariter da Renovacdo Urbana é menos
conservador e, muitas vezes, € utilizado para favorecer o capital imobilidrio em detrimento do
patrimOnio ambiental local ou, em ultimo caso, é a solu¢do encontrada em face da grande

deterioracdo das cidades, como ocorre em dreas centrais de determinadas cidades.

3.2.2 Revitaliza¢ao Urbana

“Processo de trazer nova vida e resgatar dindmica perdida” (POLITICAS Publicas de

Revitalizagdao Urbana, 2005 apud FERREIRA, L., 2009, p.13), a Revitalizacao Urbana ocorre

Fa 13

quando o local entrou em decadéncia funcional ou estética, estd “sem vida”, sem uso, sem

dinamica, sem atratividade. Como afirma Celson Ferrari (2004, p.325), a Revitalizacao é uma

espécie de preservacdo que consiste em restituir a vitalidade do patrimonio
ambiental que entrou em decadéncia formal e funcional. Como s6 é revitalizdvel
aquilo que € vivo ou que é formado de seres vivos, ndo tem sentido revitalizar um
monumento, uma obra de arte. Por outro lado, sdo passiveis de revitalizacdo as
pracas publicas, os centros urbanos deteriorados, os parques e dreas verdes.
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Logo, a utilizacio do termo Revitalizacdo Urbana merece um cuidado maior visto que,
como afirma Ferrari, aquilo que ndo possui vida ndo pode ser revitalizado. A principal
caracteristica da Revitalizacdo Urbana €, portanto, a mudanca da funcdo ou do aspecto formal
de pragas, dreas verdes, parques, dentre outros espagos. Prover o local de um novo uso social,
uma nova vida, uma nova dinamica.

Em suma, a requalifica¢do se difere da revitalizagdo pelo fato de que quando se deseja
requalificar significa que o local estd, antes da interven¢ao, degradado, sem atratividade, mas
ainda possui algum tipo de uso. Por outro lado, a revitalizagdo ocorre quando o local esta
além de degradado, ele estd abandonado, sem vida e sem uso.

Logo, o que se propde neste trabalho € a requalificacdo da extremidade da Ponta
D-areia, partindo do pressuposto de que este local estd degradado, mas que possui diversos

usos como sera visto mais adiante através do conhecimento e analise da realidade local.

3.3 Desenho Urbano

Parte do urbanismo ou do planejamento urbano que estuda a obra arquitetdnica da
cidade em escala de projeto (FERRARI, 2004, p.113), o Desenho Urbano surgiu como uma
reacdo aos grandes planos diretores que, por apresentarem-se em grandes escalas, ndo faziam

referéncias a projetos pontuais para partes das cidades. Como afirma Vasconcellos (2006,

p.16)

Os planos diretores apresentavam-se em grandes escalas, as vezes tratando de
regides inteiras, compostas de vdrios municipios. Embora trouxessem
recomendacdes e uma legislacdo especifica sobre o uso e ocupagdo do solo, a escala
do lugar ndo era tratada em detalhe, ndo havendo nenhuma referéncia que indicasse
um projeto especifico para tratar esta ou aquela parte da cidade.

Assim, as praticas de Desenho Urbano ganham espaco na cidade atuando como

intermediador entre o planejamento e a arquitetura.

Do ponto de vista espacial, trabalha numa escala pontual, ou seja, ‘na terra de
ninguém entre o edificio e a rua, ou o espago entre os edificios’. Na escala temporal,
seria uma pratica que considera os varios tempos de um determinado lugar. Em se
tratando de trabalhar “pontualmente” cada setor da cidade, essa pratica permite
reconhecer usudrios e moradores individualizados. Recupera-se o “sentido de lugar”,
ou seja, passa-se a reconhecer a dindmica de vida dos moradores e usudrios de um
determinado lugar e a importancia de sua participacdo como individuos atuantes e
identificados com este. (VASCONCELLOS, 2006, p.4).

Nesse sentido, o principal objetivo do Desenho Urbano € trabalhar em escala pontual,

integrando suas agdes com o contexto histérico, social e econdmico do lugar, mas
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preocupando-se principalmente com a estrutura do lugar, ou seja, com as relacdes dos
equipamentos existentes com os espagos publicos e equipamentos a serem construidos

Além disso, é fun¢do do Desenho Urbano atuar junto aos moradores e usudarios do
local, percebendo os desejos e necessidades de quem convive diretamente com este espaco. E
desta nocdo pormenorizada que surgem os projetos de requalificagdo, preservacdo de
patrimOnios ambientais e histéricos e rehabilitagdes de edificacdes. Vasconcellos (2006, p.5)
fala que “a tentativa de se estabelecer intervencdes ‘“‘pontuais”’, pode ser delicada, mas
louvéavel, pois a partir dela foram resgatados os conceitos de lugar, identidade e também da
preservacdo de conjuntos urbanos, antes restrita aos monumentos histéricos”.

E dessa maneira que as préticas do Desenho Urbano agregam valor a este trabalho,
através de uma visdo pontual que objetiva preservar o patriménio ambiental e construido da
Extremidade da Ponta D areia, rehabilitar edificagdes degradadas, proporcionando maior uso
do espaco pela populacgdo e redefinindo a identidade do local com seus usudrios.

Dito isso, € importante ressaltar que, atualmente, o termo Desenho Urbano vem sendo
utilizado também como sindnimo de Projeto Urbano. Apesar de ser um fato que ainda gera
controvérsias, os dois termos possuem de fato semelhangas que muito os aproximam. Assim
como o Desenho urbano, o Projeto Urbano atua em intervencdes para embelezamento da
cidade. Segundo, Tsiomis (1996 apud VASCONCELLOS, 2006, p.6) o Projeto Urbano pode

ser classificado

como um urbanismo de corre¢do, ou seja, “corrige o antigo e produz o novo”,
articulando as duas morfologias: a social e a espacial. Enfatiza a caracteristica de um
urbanismo localizado, ou seja, praticado em um determinado setor; e da necessidade
de contextualizacdo: para cada lugar, um determinado tratamento, sempre recusando
modelos formais. O Projeto Urbano, segundo ele, pode ainda ser caracterizado como
um urbanismo temdtico, que admite a mistura de usos, a fragmentacdo, as mdltiplas
centralidades.

Com isso, percebe-se a semelhanca dos dois termos e praticas urbanisticas que se
fundamentam, principalmente, na contextualizacdo social e espacial, ou seja, na relagdo com
0s equipamentos existentes € com o0s usudrios; bem como na forma de atuacdo pontual, em
um determinado setor da cidade, uma escala intermedidria entre 0 monumento arquitetdnico e
a cidade. Ressalta-se ainda que ambos devem propor um conjunto de acdes em que interagem
poder publico, entidades privadas e a comunidade. O poder ptiblico como incentivadores. As
entidades privadas como investidoras e a comunidade como usudrio em potencial e que deve

ser ouvida para que se alcance um ambiente satisfatério e coerente - objetivo principal do

Desenho Urbano.
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Logo, € indescritivel a importancia que a pratica do Desenho Urbano trouxe para a
maior compreensao das cidades e seus elementos construidos e espagos ptblicos, bem como a
possibilidade de intervencdo e interacdo em um contexto diminuto. O que imbui toda a acdo
projetual de pormenores essenciais a eficdcia do projeto, tais como: proximidade com os
moradores e usudrios do espago, compatibilizacdo de equipamentos existentes com uma nova
estrutura, preservacdo do patrimonio, recuperacdo de edificacdes e infra-estrutura degradada,
promocdo de qualidade de vida sem haver uma acdo cirtirgica despropositada como as que
aconteciam no inicio do século XX.

Assim, a préitica do Desenho Urbano torna-se referéncia para este trabalho pois ele
representa “uma intervencdo no espaco urbano que busca a melhoria da qualidade do
ambiente, construido ou ndo, e consequentemente da qualidade de vida da populacdo, assim

como sua integragdo coerente com a estrutura urbana em que estd inserido” (FERREIRA, L.

2009, p.17).

3.4 Marcos referenciais

Os Marcos Referenciais sdo importantes de serem analisados no contexto deste
trabalho, visto que eles podem influenciar a imagem de determinada cidade, ou parte dela.
Normalmente, os marcos tornam-se referéncias arquitetonicas simbolicas, conectando a
imagem da obra a cidade como um todo. Os marcos, dependendo de sua escala, podem ser
conhecidos regionalmente, nacionalmente ou mesmo internacionalmente, como por exemplo:
a Torre Eiffel em Paris, o Cristo Redentor no Rio de Janeiro, a Estatua da Liberdade em Nova

York, dentre outros.

Figura 1: Marco referencial conhecido Figura 2: A Torre Eiffel, em Paris.
mundialmente. O Cristo Redentor no Rio de FONTE: www.thaisemania.blogspot.com
Janeiro.

FONTE: www.destinosdeviagem.com



25

A obra de Kevin Lynch, A imagem da cidade, ¢ exemplar para retratar o que s@o os
marcos referenciais e a importancia deles no contexto da cidade. Nessa obra, o autor descreve
a forma fisica da cidade segundo cinco elementos principais: vias, limites, bairros, pontos
nodais e marcos. Detendo-nos no conceito dos marcos, pode-se afirmar que eles “sdo um
objeto fisico definido de maneira muito simples: edificio, sinal, loja ou montanha. [...] Sao
geralmente usados como indicadores de identidade, ou até de estrutura." (LYNCH,

1997,p.53). E continua,

Os marcos, pontos de referéncia considerados externos ao observador, sdo apenas
elementos fisicos cuja escala pode ser bastante varidvel. [..] a principal
caracteristica fisica dessa classe € a singularidade, algum aspecto que seja tGinico ou
memordvel no contexto. Os marcos se tornam mais faceis de identificar e mais
passiveis de ser escolhidos por sua importancia quando possuem uma forma clara,
isto é, se contrastam com seu plano de fundo e se existe alguma proeminéncia em
termos de sua localizagdo espacial. (LYNCH, 1997, p.88)

Assim sendo, os marcos devem ter destaque na cidade, seja pela sua localizacao
estratégica, seja pela sua forma ou escala. Por tal razdo, eles sdo, muitas vezes, caracterizados
como monumentos. Uma afirmacdo de Lamas (2007, p.104) corrobora a idéia de Lynch
acerca dos marcos, ao dizer que “o monumento € um facto urbano singular, elemento
morfoldgico individualizado pela sua presenca, configuragdo e posicionamento na cidade e
pelo seu significado”.

Tais caracteristicas — localizagdo e singularidade - impdem aos marcos duas
possibilidades de interven¢do na imagem da cidade, podendo ser vistos de muitos outros
lugares da cidade, ou tendo destaque apenas no bairro, divergindo-se dos elementos
essencialmente vizinhos.

Por ser um elemento de destaque na cidade ou no bairro, os marcos referenciais sio
importantes para estabelecer identidade ao local em que estd inserido e servir de elemento
estruturador da cidade, convergindo infra-estrutura, equipamentos, usudrios ao redor deste,
além de fazer ligacdo com outros poélos estruturadores da cidade. Isso porque a estruturagcdo
urbana, dentre outros aspectos, refere-se a localizacdo de referenciais do espago urbano,
existentes ou potenciais, e da inter-relacao entre esses referenciais.

Percebe-se, portanto, que os marcos referenciais sao elementos que devem ser levados
em considera¢do quando da elaboracdo de um projeto urbano ou de um planejamento. Isso
porque € importante destacar dreas potenciais para sua instalacio no que se refere ao
aproveitamento de qualidades ambientais, paisagisticas, histéricas e/ou arquitetdnicas e
urbanisticas. E necessério ainda conectar os marcos ao restante da cidade, fazendo deles um

polo estruturador e acessivel a toda populacdo. Eles sdo obras pontuais que, se pensados em
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escala municipal, podem gerar grandes efeitos positivos, principalmente no que tange ao
ordenamento, embelezamento e reconhecimento nacional e internacional, além de ser ponto
favoravel para o turismo.

Dessa forma, a Extremidade da Ponta D’areia representa uma &rea propicia a
implantacdo de um monumento como marco referencial por ter as mais belas visadas da
cidade de Sdao Luis. Um mirante, por exemplo, teria a vantagem de poder ser visto de varios
pontos da cidade, tornando-se um elemento estruturador e agregador de infra-estrutura,
equipamentos urbanos e visitantes, incentivando o turismo e valorizando as qualidades
ambientais, paisagisticas, histdricas, arquitetonicas e urbanisticas de Sao Luis. Além disso,

proporcionaria identidade a cidade e em especial ao bairro da Ponta D “areia.

3.5 Espaco publico

E recorrente a caracterizagio do termo “espaco” como sindénimo de “lugar”.
Entretanto, algumas literaturas apontam para a diferenca bdsica entre os dois termos: a
apropriacdo do espaco pelas pessoas e as inter-relacdes existentes entre ambiente fisico-
populacdo. Como se percebe, por exemplo, na citacdo de Luis Augusto dos Reis Alves

(2007),

Espaco (do latim spdtium) € a ‘distancia entre dois pontos, ou a drea ou 0 volume
entre limites determinados’ (CUNHA, Ant6nio Geraldo da. Op. cit., p. 320), e o
Lugar (do latim localis, de locus) € o ‘espago ocupado’ (CUNHA, Ant6nio Geraldo
da. Op. cit., p.482). O espaco s6 se torna um lugar no momento em que ele é
ocupado pelo homem, fisica ou simbolicamente. [...] O clima e os elementos daquele
espaco estdo interagindo, porém ele ndao € um lugar, mas sim apenas um espaco. No
momento em que o homem nele € inserido, esta paisagem ¢é transformada em um
Lugar. A simples presenga do homem modifica e qualifica-a.

Por outro lado, o “espaco” e o “lugar” ndo podem ser entendidos um sem o outro, pois

segundo Tuan (Yi-fu, 1983 apud ALVES, 2007)

O que comeca como um espaco indiferenciado, transforma-se em lugar & medida
que o conhecemos melhor e o dotamos de valor. ‘O espaco transforma-se em lugar a
medida que adquire definicdo e significado’ (TUAN, Yi-fu, 1983, p.151). ‘Quando o

espago nos ¢ inteiramente familiar, torna-se lugar’ (TUAN, Yi-fu, 1983, p.83).
Kevin Lynch (1997 apud SILVA, 2009) corrobora esta afirmacao ao falar que essa
familiaridade com o espago publico muito influencia para a aprecia¢do da cidade, pois aquilo
que é familiar ao individuo € carregado de lembrangas e simbolos comuns ao grupo, e isso

permite que os individuos comuniquem-se entre si, sendo mais auténtica a apropriacdo deste

espaco. Por outro lado, “quando um individuo se defronta com um lugar cuja histéria
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desconhece e a memoria lhe € estranha, tende a ndo valorizd-lo” (SANTOS, 1987, 2002 apud
SILVA, 2009, p.49).

Entretanto, a familiaridade que se adquire de um espago publico ndo pode se revelar
instantaneamente ao conhecé-lo. E preciso compreendé-lo. Tarefa esta que demanda um certo

tempo. Sobre isso, Tuan (1983 apud ALVES, 2007) afirma que

adquirimos afeicdo a um lugar em funcdo do tempo vivido nele; o lugar seria uma
pausa na corrente temporal de um movimento, ou seja, o lugar seria a parada para o
descanso, para a procriacdo e para a defesa; e por dltimo, o lugar seria o tempo
tornado visivel, isto €, o lugar como lembranca de tempos passados, pertencente a
memoria.

Nesse sentido, o espago publico deve ser o lugar por exceléncia na cidade pois
representam o local de encontro, de sociabilidade, o lugar em que as pessoas procuram
descansar, contemplar, relembrar e viver novas estdrias. Podem ser exemplificados por ruas,
pracas e parques.

De acordo com Renato Saboya (2007), suas principais funcdes sdo: a recreagdo, o
“respiro” para o ambiente urbano densificado, a criacdo de identidade para bairro ou até
mesmo cidades inteiras, o embelezamento do espago urbano e a possibilidade de interacdo e
convivio social.

Alguns exemplos de espaco publico sdo elucidativos para este conceito como, por
exemplo, o Central Park em Nova York, o Vale do Anhagabai em S3o Paulo e a prépria

Lagoa da Jansen em Sao Luis.
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Figura 4: Central Park, em Nova York.

FONTE:euamonewyork.blogspot.com

Figura 3: Vale do Anhagabai em Sao Paulo. Figura 5: Lagoa da Jansen em Séo Luis.
FONTE:www.arcoweb.com.br FONTE: www.imagensviagens.com.br

No caso da Extremidade da Ponta D’areia, a inexisténcia de espacos publicos de
qualidade inibe as relagdes de convivio social, como também ndo oferecem condi¢des para a
prética de atividades culturais, de lazer ou contemplagdo. E pensando nesta realidade que este
trabalho propde a criacdo de um espaco publico de qualidade estimulando tais atividades,
tornando esta drea um [ugar atrativo de Sao Luis.

Assim, “ao planejador urbano caberia promover espacos que funcionem com cardter
de lugar, criando ou reforcando uma intera¢do entre os individuos e o ambiente”. (SILVA,
2009, p.20, grifo nosso). Para isso, fatores como acessibilidade universal, seguranca, conforto,
disponibilidade de transportes coletivos e uma variedade de atividades disponiveis no local e
no entorno sdao fundamentais para garantir a efici€éncia do espaco publico.

Por fim, é importante ressaltar que atualmente alguns autores apontam para o
esvaziamento dos espagos publicos e afirmam que contribuem para este processo, fatores
como o perigo e a violéncia (ALBERNAZ, 2007 apud SILVA, 2009) e também a
globalizacdo. (TRIGO, 1998 apud SILVA, 2009). Esta ultima estaria modificando o contexto

e o lugar das trocas de informagdes. Ou seja, “a circulacio de idéias e a opinido publica, que
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antes era formada nos espagos publicos, com a expansdo das midias eletrOnicas, teriam
passado para o ambito da vida privada, via televisdo e internet, por exemplo, € ndo mais nas
trocas pessoais com amigos, colegas, vizinhos. (PICCINI, 2003; GASTAL; MOESCH, 2007
apud SILVA, 2009).

Na contramio deste pensamento, outros autores afirmam que ndo acreditam no
esvaziamento do espaco publico, como por exemplo, Aline Silva (2009, p.20) ao afirmar que
“a vida publica estd sempre em transformacdo (CARR et al., 1992; MAGNANI, 2005 apud
SILVA, 2009). Nesse sentido, também os espacos publicos mudam e criam-se novas
tipologias, visto que eles sdo o reflexo da sociedade a que pertencem”. Tendo como grandes
exemplos os casos de requalificacdo urbana que provocam a volta da populagdo para

ambientes antes degradados, como no caso da Extremidade da Ponta D “areia.

3.6 Paisagem urbana

O termo paisagem gera controvérsias quanto ao seu uso indiscriminado, sendo muitas
vezes confundido com “paisagens naturais”. Tal reducionismo pode ocorrer devido a propria
etimologia da palavra “paisagem”, que vem do latim e é “formada por ‘pagus’ que significa
campo, aldeia e por ‘aticum’, ‘agem’, que designa cole¢ao” (Bueno:1971, p.71; Azevedo:
1971;p. 71 apud PRADO, 2002, p.14).

Entretanto, deve-se compreender este termo

“como algo que identifica o lugar, pois cada lugar tem suas proprias caracteristicas e
estruturacdo morfolégica diferenciada, mesmo contendo os mesmos elementos
(partes) naturais iguais aos de outros lugares. A individualidade local seria a
condi¢do que diferencia os lugares." (PRADO, 2002, p.13).

Esta individualidade € o resultado de um produto histérico formado pelas relagdes
entre o ambiente fisico e a sociedade que, dependendo de como ocorre, pode caracterizar a
paisagem em cultural ou natural. “As formas contidas na natureza estruturam a paisagem
natural. As formas que o homem produz estruturam a paisagem cultural fazendo parte de um
outro conjunto, diferente daquele que € a prépria natureza.” (SAUER apud Corréa e
Rosendahl: 1998, p.42 apud PRADO, 2002, p.22). Logo, "a paisagem cultural é modelada a
partir de uma paisagem natural por um grupo cultural’, sendo a cultura o agente, a area
natural, o meio e a paisagem cultural, o resultado” (SAUER apud Corréa e Rosendahl:

1998:57: 59 apud PRADO, 2002, p.25).
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A paisagem cultural, como resultado das a¢cdes do homem na paisagem natural é
dindmica e estd em constante processo de mudanca, seja em decorréncia da evolucdo do
tempo, da mudanga da sociedade, de uma nova conjuntura politica ou de outros aspectos. Ou
seja,

A paisagem cultural também se transforma a partir da mudan¢a de uma determinada
cultura, apresentando um desenvolvimento, um 'rejuvenescimento' ou mesmo uma
sobreposicdo. 'Uma nova paisagem se sobrepde sobre o que sobrou da antiga...uma
paisagem que € escrita sobre a outra, ¢ um conjunto de objetos que tem idades
diferentes, € uma heranca de muitos diferentes momentos' (Santos:1997:66). A esse
conjunto herdado do passado como forma, espaco construido e paisagem, Santos
(1997:113) denomina 'rugosidades’, que podem se apresentar como formas isoladas
ou como arranjos. (Sauer apud Corréa e Rosendahl: 1998:59 apud PRADO, 2002, p.
26)

As “rugosidades” sdo importantes, pois representam as transformacdes da paisagem
no decorrer do tempo. E o caso do forte Santo Antonio da Barra e suas edificacdes na drea da
extremidade da Ponta D’areia, que caracterizam outra época histdrica, outra circunstancia
social, politica e econOmica, outras técnicas de constru¢do e que torna evidente as
sobreposi¢cdes das paisagens mediante as acdes humanas quando analisadas junto ao seu
entorno, composto por edificacdes mais atuais.

Longe de significar contradi¢c@o, estas sobreposi¢cdes marcam o desenvolvimento da
Paisagem Urbana através da construcao de elementos atuais em consonancia aos antigos, em
uma relacdo de respeito, mas sem submissdo as “rugosidades” do local. Nesse sentido, a
paisagem urbana caracteriza-se pela constante interagdo entre paisagem natural, paisagem
cultural existente e a sociedade.

Os projetos de requalificacdo urbana refletem uma das formas desta interagdo, visto
que eles objetivam mudancas em uma paisagem urbana degradada, a fim de conferir
qualidade ao espaco, valorizando sua paisagem natural e a relagdo desta com os elementos
construidos e seus usudrios, através da proposi¢do de novos usos, novas formas ou novas
conexdes e atraindo investimentos € novos usudrios.

Entretanto, em qualquer intervencao que se pretenda fazer, seja pontual, como no caso
de um edificio isolado, seja de uma zona, ou um bairro e um projeto de requalificacdo, €
necessario pensar no desenvolvimento sustentdvel desta paisagem e na possibilidade de
fruicdo do ambiente cultural para as futuras geragdes, além da exigéncia de cuidado com o
ambiente natural existente, sua fauna e flora.

Assim, “considera-se que ndo basta compreender a paisagem apenas como suporte

para a intervencdo humana. E preciso entendé-la como um sistema, um processo, enfim,

interacdes que incluem os seres humanos, os elementos naturais e os construidos” (PRADO,
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2002, p.20), transformando os espacos em lugares para os individuos, criando identidade
entre os usudrios e a paisagem urbana do local.

Como afirma Eduardo Yézigi (2002 apud PINTO 2010, p.15),

Devemos pensar também que a intervengdo na paisagem, pode e deve ser vista como
forma de requalificacdo social, possibilitando que a sensacdo de pertencimento ao
local por seus moradores, a identificagdo com a prépria identidade do local se fagam
elementos propulsores de civilidade e civismo. A paisagem interessa antes aos seus
proprios habitantes e sé uma relacdo de estima entre os dois é que despertard o
interesse de outros.

Dessa forma, o projeto de requalificacdo da Extremidade da Ponta D’areia deve
respeitar a paisagem natural e cultural existente, valorizando-as e deve gerar apropriacdo do
espaco pelos usudrios, criando “relacdes de estima” entre eles, o espagco construido e a
paisagem natural. Isso porque “Os cidaddos t€m o direito a viver em ambientes esteticamente
qualificados. O direito a qualidade da paisagem e da arquitectura € um direito social”

(LAMAS, 2007, p.68).

3.7 Consideracoes tedricas

A partir dessa fundamentacdo tedrica pode-se fazer uma ligac@o entre os temas aqui
apresentados e a proposta deste trabalho. Conhecer e analisar as dificuldades e
potencialidades da Extremidade da Ponta D areia afim de propor um conjunto de referéncias e
diretrizes para uma proposta de intervencdo é um trabalho que se fundamenta em todos os
temas analisados.

O planejamento urbano e sua triade — conhecimento, anélise e proposi¢do — sugere o
percurso metodoldgico que se pretende seguir. A requalificacdo urbana € o produto final que
se espera € que, para tanto, deve ser entendida como o processo no qual um local que estd
degradado, mas que ainda tem uso, necessita de uma nova abordagem e de atrativos que lhe
déem a sensacgdo de lugar.

O desenho urbano € o meio através do qual se deseja propor referéncias para o projeto
de Requalificagdo Urbana da drea de estudo, agindo em uma escala pontual, conhecendo os
moradores e principais envolvidos, entendendo a dinamica do local, para assim poder realizar
um trabalho fidedigno ao que o local oferece.

Os temas sobre espaco publico e marcos referenciais sio necessdrios para que se
perceba a intencionalidade das proposicdes que se desenham ao final deste trabalho. O desejo

de transformar o espaco da Ponta D’areia em um lugar com funcdes de recreagdo,
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contemplacdo e culturais € real e muito necessdrio. Assim como, prover este local de um
mirante, assumindo o papel do marco referencial, se faz importante para criar identidade ao
bairro, atrair pessoas de toda a cidade de Sao Luis, além de ser uma forma para valorizar a
paisagem natural existente e fomentar o turismo.

Por fim, a questdo da paisagem urbana € interessante para perceber as relacdes
existentes entre paisagem natural e cultural na Ponta D areia, além da importancia que tem a
presenca do Forte Santo Antdonio da Barra e suas edificacdes, representando o patrimodnio
histérico e cultural, uma “rugosidade” que marca o desenvolvimento da paisagem daquela
regido.

Logo, acredita-se que focando o trabalho nestas temdticas, pode-se obter uma
proposi¢cao mais embasada e coerente com a realidade local. O primeiro passo para isso serd

conhecer brevemente o desenvolvimento urbano de Sao Luis, aprofundando-se nos aspectos

relevantes e que influenciaram a formacgao do bairro da Ponta D “areia, objeto de nosso estudo.

4 EVOLUCAO URBANA DE SAO LUIS: contextualizacio historica

Sao Luis foi fundada em 1612 pelos franceses, sendo a tnica cidade brasileira que nio
foi fundada pelos colonizadores portugueses. No comando do Sr. Daniel de La Touche,
implantaram o “forte dos franceses entre os estudrios dos Rios Bacanga e Anil”
(BONTEMPO, 2008, p.37), no atual Centro Histérico da cidade. O dominio francés durou até
1616, quando os portugueses conquistaram a cidade, tendo em vista, principalmente, sua
localizagdo estratégica, que facilitaria as rotas comerciais para Portugal.

Com vistas a proteger o territério de de provdveis invasdes, 0s portugueses ergueram
uma base militar aproveitando o local de implantacio do forte francés. Posteriormente,
implantaram sob o comando do engenheiro-mor Franscisco Frias de Mesquita, “o tragado
ortogonal dos arruamentos que serviu de diretriz para a malha de expansdo da cidade”
(BONTEMPO, 2008, p.37).

O tracado de Frias de Mesquita seguiu os preceitos da “Lei das Indias” que era um

“modelo urbanistico instituido por Filipe II, no ano de 1573. Segue um padrdo
uniforme: quarteirdes idénticos, geralmente, com forma quadrada, definidos por ruas
ortogonais e retilineas. Centro, obtida com a supressao de alguns quarteirdes, forma
uma grande praga regular cercada por grandes edificios piblicos”. (DANTAS, 2004
apud BONTEMPO, 2008)

Esta definicdo expressa perfeitamente a estrutura do tracado existente até hoje no

centro histérico de Sdo Luis. O centro civico constitui os arredores da Av. Dom Pedro 1I,
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“onde foram construidas importantes sedes de poder: a Prefeitura, a Catedral, o Tribunal de
Justica, o Banco do Brasil e a Capitania dos Portos” (Vieira FILHO, 1971 apud MARQUES,
1996, p.42).

Figura 6: Gravura do tracado existente em Sao Luis quando da invasdo holandesa, em 1640 mostrando a
reticula quadriculada de Frias de Mesquita.
FONTE: PMSL, 1992 apud MARQUES, 1996.

Sao Luis permaneceu restrita ao atual Centro Histérico até 1755, quando o Ministro do
Reino de Dom José I, o Marqués de Pombal, fundou a Companhia de Comércio do Grao Para
e Maranhdo para exportar produtos agricolas tais como o algodado, arroz e produtos regionais.
A companhia trouxe desenvolvimento urbano acompanhado de prosperidade e crescimento
econOmico para a cidade.

Apbs este periodo, j4 em 1930, o perimetro da cidade havia aumentado
consideravelmente, ocupando “a regido conhecida hoje como Praia Grande e Centro,
estendendo-se lentamente em dire¢do ao Bairro do Anil” (BONTEMPO, 2008, p.39), pois era
neste bairro que estavam instaladas indudstrias de beneficiamento de arroz e a Companhia de
Fiacdo e Tecidos do Rio Anil, vetores de crescimento da cidade naquele momento. “Embora
lento, o crescimento da 4rea urbana neste periodo incentiva 0 municipio a investir nestes
setores” (BONTEMPO, 2008, p.39).

Até este momento as relagdes econdmicas de Sao Luis com outras localidades
aconteciam, prioritariamente, através do porto localizado no Centro, com a exportagdo de

produtos agricolas. Entretanto, em 1950 essa situagdo comeca a se modificar devido a
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implantacao de rodovias federais e estaduais tais como a Sao Luis — Teresina e a Belém —

Brasilia, que integrou a cidade ao interior do continente. Sendo assim,

O sistema de transporte sofre profunda reorientagdo, priorizando a via terrestre em
detrimento as vias fluviais. Com isso, surgem p6los de comercializagdo no interior
do estado, cresce a relacdo econdmica destes com estados vizinhos e Sao Luis perde
a fun¢do de entreposto comercial (BARROS, 2001 apud BONTEMPO, 2008).

Nesse periodo, a drea urbana de Sdo Luis tornou-se bastante densificada, sendo
necessdria a formulacdo de um plano que estudasse sua expansdo urbana e possiveis vetores
de crescimento. Foi quando, em 1958, o engenheiro Rui de Mesquita propos o “Plano de
Expansdo da Cidade de Sao Luis”. Ele justificava seu plano ao afirmar que “a parte central de
S@o Luis estd limitada... ou a cidade cresce em sentido vertical ou se expande pelas dreas
compreendidas entre o Rio Anil e o rio Bacanga e a baia de Sdo Marcos” (MESQUITA, 1958,
p.3 apud PRADO, 2002, p.71).

“O plano de Mesquita (1958) propos alternativas para a expansdo, alinhando-se a idéia
de modernidade com a proposta de constru¢do de novas areas com grandes avenidas e com
grandes espacos livres [...]” (PRADO, 2002, p. 71). Assim, a cidade teria dois vetores de
crescimento, o primeiro deles em dire¢do ao rio Bacanga, fazendo ligacdo da cidade com o
Itaqui e o Maracani; e o segundo no sentido centro-praias, com a constru¢cdo da ponte que

ligaria a cidade antiga ao bairro do Sdo Francisco, Renascenca e Ponta D Areia.

Figura 7: Plano de Expansédo da Cidade de Sao Luis de Rui de Mesquita em 1958.
FONTE: BARROS, 2001 apud BONTEMPO, 2008.
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O “Plano de Expansdo da Cidade de Sao Luis” ndo chegou a ser executado devido aos
custos e necessidade de obras para sua viabilizacdo. Entretanto, ele certamente foi utilizado
como diretriz para a formulacdo do Plano de Transporte e Desenvolvimento de Sdo Luis de
1975, no governo de Haroldo Tavares, pois “apresenta os vetores de crescimento e as
ligacdes, entre a cidade antiga e a cidade moderna, na mesma orientagcdo do plano de
Mesquita.” (PRADO, 2002, p.73)

Apés a conclusdao deste Plano, foram feitas inimeras obras de infra-estrutura que
viabilizou o crescimento de Sao Luis em um modelo de urbaniza¢do do tipo Centro —
Periferia, criando vastas areas vazias no meio do tecido urbano. Como afirma Gustavo

Marques (1996, p.64),

O desenvolvimento urbano durante esta fase provocou uma transformagao radical de
um modelo urbano compacto e extremamente adensado para um modelo multi-
nuclear, de baixa densidade, com a implantag¢@o do distrito industrial, de projetos de
moradias publicos e privados. Estas acdes ocorreram juntamente com a ocupacio de
dreas vazias e costeiras, como a praia da Ponta D'Areia, procedimento que
permanece até hoje, parcialmente ocupada.

E, portanto, deste periodo as obras do anel vidrio do Centro Histérico, atual av. Beira-
Mar, a ponte sobre o Rio Anil ou Ponte José Sarney, a barragem do Bacanga, além da
constru¢do de vdarios conjuntos habitacionais e da av. Maestro Jodo Nunes (MARQUES,
1996).

A construc¢do da av. Maestro Jodo Nunes é um fato importante pois foi a partir dela
que houve facilidade e rapidez de acesso entre o Centro e os bairros do Sdo Francisco,
Renascencga e Ponta D areia e deu-se inicio ao processo de consolida¢do da ocupagdo destes

bairros, tema do préximo item.

4.1 A Ponta D areia na evolu¢ao urbana de Sao Luis.

O atual bairro da Ponta D areia comecou a se configurar no séc. XVII como um local
estratégico de defesa e protecdo da cidade. Data-se deste periodo a criacdo do Forte Santo
Antdnio da Barra, hoje um dos monumentos tombados como Patrimonio Historico e Cultural
pelo IPHAN.

Além da defesa da cidade, o forte tinha funcdes econdmicas, como o “controle das
riquezas que eram exploradas nessa parte da costa ludovicense”. (PRADO, 2002, p.74), visto
que o acesso a Ponta D”Areia era feito pela sua extremidade, pois era neste local que se tinha

as maiores profundidades do canal de embarcacao.
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Apenas na déc. (19)60, o acesso pode ser feito via terrestre, devido a abertura da
estrada que se originava no Povoado de Vinhais, passando pela Ponta do Farol e chegando na
extremidade da Ponta D areia (PRADO, 2002).

Nesse periodo, essa regiao ainda nio era dotada de infra-estrutura suficiente para
atender uma ocupacido de grande porte e consolidada, por isso restringia-se a casas de
pescadores, casas de veraneio e bares, tendo como atrativos a pesca no mangue € o lazer
proporcionado pelas praias.

Com a formulagdo do Plano Diretor na década de 70, a drea da Ponta D areia comeca a
ter maior destaque no cendrio ludovicense com a proposicao de um “Projeto de Urbanizagao
da Ponta D’areia” que “considerava sua condi¢do excepcional para a formacdo do nucleo

inicial da Nova Sao Luis” (PRADO, 2002, p.76).

De acordo com Barbara Prado (2002, p.77), este projeto de urbanizacao

considerava ‘o fracionamento da drea em tr€s zonas compreendidas como faixas
paralelas a praia’. A primeira zona para recreacdo e uso coletivo; a segunda para
numa faixa de 120 metros entre a primeira zona e a avenida construida para edificios
residenciais sob pilotis em regime condominial, comércio e servicos comunitarios; e
a terceira zona entre a avenida e o igarapé da Jansen para uso residencial, sob forma
de loteamento continuo. Proximo ao forte Santo Antdnio da Barra, estaria um hotel
de classe internacional (Sao Luis, 1977).

Com vistas a implementar este projeto era necessario acabar com a ocupagao irregular
da Ponta D’areia — casas de veraneio, de pescadores e bares — e, para isso, “a Prefeitura
Municipal de Sao Luis requereu junto ao Patrimonio Imobilidrio da Unido, a transferéncia do
dominio 1til de toda a drea para o patrimdnio do Estado” (PRADO, 2002, p.78). Logo, apds a
retirada da populacdo foi possivel realizar o loteamento realizado pela Sociedade Andnima de
Melhoramentos e Urbanismo da Capital (SURCAP).

E deste mesmo periodo, a construcdo da Av. Maestro Jodo Nunes que ligaria de forma
rapida e eficiente o Centro as praias e a Ponta D areia. A construcao dessa grande avenida foi
responsavel pelo represamento do Igarapé da Jansen e a formacdo da Lagoa da Jansen. Como
se pode observar nas imagens abaixo, esta obra de infra-estrura foi determinante para a

configuragdo urbana atual deste bairro.
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Figura 8: Ponta D"Areia, em 1975 antes do represamento do Igarapé da Jansen.
FONTE: PMSL, 1975 apud MARQUES, 1996.

Figura 9: Ponta D"Areia, em 1994, apds a construcdo da Av. Maestro Jodo Nunes e formagdo
da Lagoa da Jansen.
FONTE: Paulo Socha apud MARQUES, 1996.

Assim, ao comparar a malha urbana resultante da construcdo da avenida com a planta
de loteamento da SURCAP, percebe-se uma incoeréncia entre a realidade local e o projeto,
pois alguns lotes localizavam-se nos limites do Igarapé da Jansen e da futura Lagoa da Jansen,

totalmente inacessiveis, como se pode observar na figura abaixo.
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Figura 10: Loteamento previsto para a Ponta D areia, Figura 11: Loteamento da SURCAP sobreposto na
1992. imagem aérea da extremidade da Ponta D areia de
FONTE: SURCAP, arquivos digitais. 1999 demonstrando lotes em locais inacessiveis.

FONTE: IPLAM, arquivos digitais.

A malha urbana do bairro da Ponta D areia permaneceu praticamente inalterada apds
este loteamento. Na década de 80 houve apenas a construcao de algumas casas e prédios e do
atual Tate Clube que antes funcionava no atual Bar do Trapiche. E desta época também a
constru¢do do Memorial Bandeira Tribuzzi, do arquiteto Acédcio Gil Borsoi.

Na década seguinte, um fato relevante foi a ocupagdo da edificacdo que pertence ao
Forte Santo Antdnio da Barra pelo Grupamento do Corpo de Bombeiros Maritimos — GBMar,
em 1992.

Ap6s isso, em 2001, houve a inauguracdo da urbaniza¢do da Lagoa da Jansen que
valorizou ainda mais os bairros do Renascenca e Ponta D’areia e atraiu os investimentos
imobilidrios. Atualmente, o que se pode verificar € um intenso processo de verticalizagdo e
valorizacdo imobilidria da Ponta D areia como um dos pontos mais atrativos e privilegiados

da cidade de Sao Luis, o que de fato é.

Figura 12: Ponta D areia em processo de verticalizacio.
FONTE: Guia de Sao Luis e Alcantara, 2008.
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5 CARACTERIZACAO DA AREA DE ESTUDO
5.1 Localizacao

A area de estudo localiza-se no bairro da Ponta D’areia, a noroeste da Ilha de Sdo
Luis, no estado do Maranhio e tem como limites fisicos a Baia de Sdo Marcos ao norte € o

Igarapé da Jansen a sul.

v
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Figura 13: Localizagdo da Ilha de Sdo Luis com relagdo ao Brasil, Maranhdo e Ilha de Sdo Luis.
FONTE: Governo do Estado, com destaque do autor.

Figura 14: Extremidade da Ponta D Areia com limites fisicos da Bafa de Sao Marcos ao Norte e do
Igarapé da Jansen ao Sul.
FONTE: IPLAM, arquivos digitais, destaque do autor.
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Para este trabalho, foi delimitado uma é&rea especifica da Ponta D’areia - sua
extremidade, cujo acesso € feito através da Av. dos Holandeses, que liga-se com a Av.
Maestro Joao Nunes, na proximidade da Lagoa da Jansen.

Foram considerados como limites da drea de estudo, o perimetro que se inicia na av.
dos Holandeses, seguindo em dire¢do leste até encontrar o caminho que separa o lote do atual
Iate Clube com o estacionamento do Bar do Trapiche. Neste ponto, atinge a orla do Igarapé da
Jansen e segue percorrendo-a até encontrar a Av. que faz o contorno da Ponta D’Areia,
percorrendo todo o quarteirdo onde estd localizado o Memorial Bandeira Tribuzzi alcangando
novamente a Av. dos Holandeses.

Faz parte ainda deste perimetro a drea do Molhe de Contencdo Costeira que estd sendo
construido nas proximidades do Memorial Bandeira Tribuzzi. Dessa forma, a 4rea total da

Extremidade da Ponta D areia € de aproximadamente 37.025m?.

Area de Intervencao

LEGENDA:

Area de Intarvengio

Figura 15: Recorte da 4rea de estudo com delimitacdo da estrutura vidria.
FONTE: IPLAM, arquivos digitais, 1992 — com destaque do autor.

5.2 O Projeto Molhe de Contencao Costeira: O Espigao da Ponta D"Areia

Atualmente estd sendo construido o Molhe de Contencdo Costeira na darea da
extremidade da Ponta D’areia, proximo ao Memorial Bandeira Tribuzzi. Como ele irad
influenciar diretamente a area de estudo deste trabalho, acha-se necessario entender as razoes

de sua construcao e o que ele contribui para a orla da Ponta D areia.
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O projeto Molhe de Contengdo Costeira, também chamado de “Espigdo da Ponta
D-areia” comecou sua construcdo no dia 15 de abril de 2010, a obra deve durar
aproximadamente seis meses e custard ao Estado algo em torno de R$12 milhdes (ver anexo
A). Esta obra faz parte de um projeto que visa dificultar ou interromper parcialmente o fluxo
de sedimentos para o canal navegdvel dos Rios Anil e Bacanga, concomitante a obra de
dragagem deste canal. Além disso, ela ird evitar o agravamento de erosdes e permitir o
engordamento da praia da Ponta D “areia.

A justificativa para a execug@o do espigdo € pautada no fato de que, se nio fosse feito,
a navegabilidade nos Rios Anil e Bacanga ficaria comprometida, prejudicando o turismo e a
pesca e o processo erosivo existente na orla da Ponta D Areia permaneceria e poderia, no
futuro préximo, causar a perda de edificagGes existentes nesta drea, sendo um grande prejuizo
tanto social como econdmico para a cidade.

O Relatério de Impacto Ambiental aponta “uma taxa de recuo erosivo da linha de

costa em até 1,5 m por ano, com foco nas proximidades do Monumento Bandeira Tribuzzi e

crescimento do pontal arenoso em 1,0 m por ano” (CASTRO, 2008). Entretanto,

A medida que o recuo da linha de costa progride, o encontro com solos ndo arenosos
e construgdes altera as taxas de erosdo, que nessas condi¢des geram recuos desiguais
na linha de costa. A aproximacdo da linha de costa com edifica¢des, pode até mesmo
acelerar o processo erosivo devido ao solapamento da base da estrutura que ocorre
devido a turbuléncia concentrada da dissipacdo da energia ondulatéria[ ].
(CASTRO, 2008).

Ou seja, a medida que o recuo erosivo avanga e atinge as edificagdes existentes, a
tendéncia € que o processo erosivo acelere cada vez mais. As imagens abaixo apontam 0s

estudos realizados no Relatério de Impacto Ambiental que demonstram tais fatos.

Erosao da Praia
Recuo calculado
em até 1,5 m/ano

Crescimento da
Ponta da Areia

Estimado em 1m/ano

Figura 16: Taxas estimativas de erosdo e crescimento do pontal arenoso para a situagao existente,
sem a construcao do Espigdo.
FONTE: CASTRO (2008)
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Praia da Ponta da Areia
Area erodida em 20 anos

Crescimento da
Ponta da Areia
em 20 anos

Figura 17: Area de recuo erosivo e aumento do pontal de areia em 20 anos.
FONTE: CASTRO, 2008.

Algumas outras medidas anteriores ao Espigdo ja foram tomadas como paliativas, mas
que ndo solucionaram o problema erosivo. Abaixo, pode-se observar o aumento da erosdo
entre os anos 1999 e 2005 e as medidas paliativas que foram adotadas em 2006, devido ao

grande avanco da erosdo da costa.

73

Figura 18: Ftografi aérea da extremidade da Ponta D~areia, em 1999,
demonstrando o processo de erosio da orla.
FONTE: CASTRO, 2008.
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Figura 19: Imagem de Satélite da extremldade da Ponta D areia, em 2005,
demonstrando o processo de erosdo da orla.
FONTE: CASTRO, 2008.

Figura 20: Monumento Bandeira Tribuzzi, 2006 e =~ Figura 21: Obra de conteng@o da erosdo na Ponta
rochas para contencdo da erosio nesta drea. D areia
FONTE: CASTRO, 2008. FONTE: CASTRO, 2008.

Ap6s a ineficdcia de tais medidas, a opcdo mais vidvel de contencdo foi a construcdo
do espigdo visto que além de agir diretamente no problema erosivo da Ponta D areia, ajudara
no aumento da profundidade do canal de navegacdo dos Rios Anil e Bacanga, impedindo a
passagem de sedimentos.

Em termos técnicos, o espigdo representa uma das formas de conteng@o costeira mais

difundidas devido a sua execucdo ser relativamente simples. Eles sdo

estruturas transversais que se estendem do pds-praia, suficientemente enraizadas
para ndo serem contornados pelo espraiamento, até a primeira linha de arrebentagdo,
agindo diretamente sobre o transporte de sedimentos litorAneos na faixa em que ele é
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mais significativo, podendo ser empregados isoladamente ou em conjunto (campo
de espigdes) (CASTRO, 2008).

O espigdo serd formado por um “maci¢o de enrocamento” constituido de rochas,
terd um comprimento total de 572m, retilineo e estard localizado pendicular a linha de costa,
préoximo ao Memorial Bandeira Tribuzzi.

Esté previsto para assegurar a acumulacdo de sedimentos durante os 17 anos apds sua
conclusdo. Apds este periodo, poderd comegar a ocorrer o traspasse de sedimentos, contudo,
em quantidade inferior a atual e sem maiores danos a navegabilidade dos rios. Nas fotos

abaixo pode-se perceber a localizacdo do Espigdo da Ponta D areia e a previsdo do acimulo

de sedimentos no decorrer destes 17 anos.
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Figura 22: Espigdo da Ponta D”Areia logo apds a Figura 23: Espigdo da Ponta D”Areia 17 anos apds a
constru¢ao. construcao.
FONTE: CASTRO, 2008. FONTE: CASTRO, 2008.

Dessa forma, o Molhe de contengdo costeira da Ponta D’areia ird influenciar
diretamente na paisagem do local. Por isso, faz-se necessdrio propor-lhe um uso adequado
para que a populacdo possa usufruir de sua localizagdo proxima ao mar e das visadas mais
bonitas da cidade — para os prédios da orla e para o Centro Histérico ao fundo. E por tal razdo

que sua drea estd inclusa na proposta deste trabalho.
6 CONHECIMENTO E ANALISE DA REALIDADE

Para melhor contextualizacdo e entendimento da realidade da 4rea escolhida para
analise, achou-se necessario o levantamento de dados do bairro da Ponta D areia entre a Av.
Maestro Jodo Nunes e a Avenida que faz o contorno da Ponta D areia e ndo apenas de sua

extremidade.
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Figura 24: Configuracdo dos Bairros préximos a Ponta D Areia com destaque ao recorte de andlise.
Fonte: Levantamento cartogréfico de 2003, SEMFAZ, CAEMA, TELEMAR, CEMAR, com destaques
do autor.

A opc¢ao de compreender todo este recorte € devido a importancia que o entorno traz
para projetos de requalificacdo, onde se busca valorizar o existente € minimizar as
fragilidades. Sendo assim, é importante analisar a dindmica desta drea com enfoque nos usos
existentes, nos recursos naturais, na hierarquia vidria e na acessibilidade do local para poder

conduzir a proposta com base na realidade local.

6.1 Uso e ocupacao do solo

Para verificar a aplicabilidade da legislacdo referente ao Uso e Ocupagao do Solo faz-
se necessario compreender o contexto legislativo no qual a regido da Ponta D areia estd
inserido, apoiando-se assim nas normas do Plano Diretor de 2006 e na Lei 3.253 de 1992, que
rege sobre o Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo de Sao Luis.

Segundo a Lei 3.253 de 1992, o recorte de estudo do bairro da Ponta D’areia é
caracterizado atualmente por trés zonas, como se pode observar na imagem abaixo. As
quadras voltadas para a Baia de Sao Marcos sdo definidos como Zona Turistica 2 (ZT2); as
quadras voltadas para o Igarapé da Jansen sdo definidos como dreas residenciais, estando
inclusos na Zona Residencial 2 (ZR2). Os limites das duas zonas — ZT2 e ZR2 — situam-se na
Av. dos Holandeses a leste e na rua das Verbenas, também chamada de Rua Nina Rodrigues a

oeste.
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Zoneamento 1992

LEGENDA:
[MiCurso Dagua [l ZPA2 - Zona de Protegio Ambiental 2 ! ZR2 - Zona Residencial2 [ ZT2- Zona Turistica 2

Figura 25: Zoneamento da Ponta D areia segundo a Lei 3.253, de 1992 .
FONTE: Levantamento cartografico de 2003, SEMFAZ, CAEMA, TELEMAR, CEMAR, com destaque
do autor.

Além destas duas zonas, a drea ¢ composta ainda da Zona de Protecio Ambiental 2
(ZPA2). Esta zona inclui todas as margens do recorte de estudo, incluindo as praias e o
mangue e também a Extremidade da Ponta D areia. Importante ressaltar que segundo o art. 83
da Lei 3.253, na ZPA2 sdo permitidos projetos voltados a recreagdo e ao lazer publico, o que
justifica a aplicabilidade deste trabalho.

Com base nestes dados, fez-se necessario averiguar se a lei 3.253 sobre o Zoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, estd realmente sendo seguida na pratica. Para isso,
foi-se a campo com o intuito de demarcar os principais usos encontrados, a forma de
ocupacdo e os gabaritos das edificagdes.

Com relagcdo ao uso do solo verificou-se a regularidade dos usos 14 estabelecidos.
Porém, observa-se uma predominincia de uso residencial. Os servigos encontrados sdo
pontuais, ndo estando muito préximo uns aos outros e resumem-se a hotel, saldo, escritérios
de advocacia, publicidade, fotografia e arquitetura, imobilidria, clube de recreacdo, bares e o

grupamento de bombeiros maritimos. Um ponto de grande deficiéncia foi a inexisténcia de
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espacos comerciais, principalmente os chamados “comércio de vizinhanca” (padarias,
farmdcias, conveniéncias, dentre outros) e a existéncia relativamente grande de espagos ainda
vazios. Estes vazios representam lotes com cobertura vegetal sem tratamento ou lotes

murados, mas com a presenga da cobertura vegetal, como se pode observar na figura abaixo.

Uso do Solo

[ Residencial [l Institucional |l Servico B RecreagdolLazer M vazio [ Em construgdo

Figura 26: Mapa de Uso do Solo da Ponta D areia.
FONTE: Levantamento cartogréafico de 2003, SEMFAZ, CAEMA, TELEMAR, CEMAR, com destaque
do autor.

Ao analisar o gabarito das edificagdes, pode-se verificar que hd uma clara diferenga
entre os dois lados da Av. dos Holandeses — que € a avenida principal deste recorte da Ponta
D’areia. Do lado esquerdo, uma maior quantidade de quarteirdes e a predomindncia de casas,
com gabarito variando entre 1(um) e 2(dois) pavimentos. Com excec¢do, de alguns poucos

lotes, em que se observa a construgdo de edificios com 12 (doze) pavimentos. Do lado direito
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a predominancia € de edificios multifamiliares, e os lotes que ndo estdo em obra, possuem
edificios com 15 pavimentos. Percebe-se com isso, uma distin¢do entre as duas zonas no que
tange aos indices urbanisticos permitidos pela Lei 3.253 de Zoneamento, Parcelamento, Uso e
Ocupagdo do Solo de 1992 para esta érea.

Segundo esta lei, a ZR2 (o lado esquerdo da avenida) deve ter no méximo o gabarito
de 8 (oito) pavimentos. Mas, a ocupacdo dos lotes que estdo nas margens de corredores
primérios (CP), podem ter 12 pavimentos. A av. dos Holandeses se caracteriza como Corredor
Primaério. Logo, como se percebe na figura abaixo, as edificagcdes com 12 (doze) pavimentos
estdo todas localizadas nas margens da Av. dos Holandeses, do lado esquerdo da mesma,

condizendo com a legislacao.

IEDE] ao do Solo - Gabaritos

LEGENDA:
Wt-2pav. W3-5pav. M 12pav. W 15pav.

Figura 27: Gabaritos das edificagcdes presentes na Ponta D areia.
FONTE: Levantamento cartogréafico de 2003, SEMFAZ, CAEMA, TELEMAR, CEMAR, com destaque
do autor.
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Verifica-se ainda que na ZT2 (o lado direito da avenida), a presenca de edificacdes
residenciais com 15 (quinze) pavimentos se dd devido a legislacdo de operacdes urbanas do
Municipio de Sao Luis. Por estarem inclusos na ZT2, os lotes destinados a usos que nao sejam
de hospedagem deveriam ter um gabarito maximo de 12 (doze) pavimentos. Mas, de acordo
com o Art. 1° da lei 3.254, de 1992, que regula a implantacdo de Operagdes Urbanas no
Municipio de S@o Luis, pode haver um acréscimo de 03 (trés) pavimentos no gabarito de solo
criado da ZT2 mediante a obrigacdo deste em financiar infra-estrutura e melhoramentos
urbanos para a cidade.

Com relacdo ao padrdao de ocupagdo do solo, percebe-se que € caracterizado por uma
ocupacdo regular, habitadas por populacdo de renda média e alta e com bom nivel de
escolaridade. Segundo o Art. 36 da lei 4.669 referente ao Plano Diretor de 2006, esta regido é
definida como Macrozona de Consolidacdo 1, caracterizada por, além de ter este tipo de
ocupacao, dispor de

[...] espagcos urbanos com potencial para adensamento e verticalizacdo, possuem
certa qualidade urbanistica, embora apresentem infra-estrutura incompleta, sdo
valorizadas no mercado imobilidrio pela facilidade de acesso, pelo potencial
paisagistico e ambiental, sendo atrativas para novos investimentos publicos e
privados.

Esta definicdo € bem representativa da realidade da Ponta D’Areia, ressaltando-se
apenas que este potencial paisagistico e valorizagdo imobilidria vém sendo utilizada
prioritariamente para atrair investimentos residenciais de alto padrdo, sem promociao de
espacos publicos de qualidade que realcem o valor daquela drea para o restante da populagdo
de Sdo Luis. E neste ponto que este trabalho pretende auxiliar, com a formulacio de diretrizes
que valorizem as potencialidades e minimizem as dificuldades da drea de estudo, atraindo

investimentos publicos e privados nos setores de lazer, cultura e turismo, prioritariamente.

6.2 Transporte e Acessibilidade

A Ponta D’areia possui no seu tragcado urbano apenas uma avenida principal
representada pela Av. dos Holandeses. Esta avenida localiza-se centralizada na area de estudo,
sendo a distancia dela as extremidades de aproximadamente 150m (cento e cingiienta metros).

As ruas perpendiculares a avenida e que dao acesso a todos os 24 quarteirdes, sao ruas
de carater local, com pequena largura, em torno de 7,5m (sete metros e cinquenta

centimetros), conferindo a cada uma delas uma escala humana.
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Mapa de Hierarquia Viaria
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Figura 28: Mapa de Hierarquia Vidria.
FONTE: Levantamento cartografico de 2003, SEMFAZ, CAEMA, TELEMAR, CEMAR, com destaque
do autor.

A Av. dos Holandeses ¢ retilinea e portanto, muito propicia para tratamentos
paisagisticos que valorizem a perspectiva. Além disso, alguns trechos nas laterais poderiam
proporcionar, através de espacos de transparéncia, a ligagdo com as praias, de um lado, e o
mangue, do outro. Entretanto, essa potencialidade ndo € explorada.

Apesar da falta de valorizagdao da avenida como um recurso paisagistico, ela estd em
boas condi¢gdes de trafegabilidade o que se deve a sua pouca utilizagdo, visto que quem
trafega por ela é quem precisa estar especialmente neste local. Isso se dd tanto pela
inexisténcia de equipamentos urbanos que direcionem a populagdo para aquela area, como
também por ela ndo ser uma via de passagem entre dois pontos, como ocorre com o trecho da

Av. dos Holandeses no bairro do Calhau, por exemplo.
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Com relacdo ao transporte publico, verifica-se uma precariedade de linhas de Onibus,
pois a unica linha que percorre a Extremidade da Ponta D areia € a Terminal Praia Grande —
Cohama, o que ocasiona a demora e a lotacio dos Onibus. Sua rota inicia-se na Av. dos
holandeses e vai até o retorno em frente ao late Clube, voltando em direcdo a Lagoa da
Jansen. Apesar do percurso ser apenas na av. dos Holandeses, acredita-se ser suficiente para
atender toda a regido, visto que o raio de abrangéncia das paradas se adequa ao aconselhado
pela Empresa Brasileira de Transportes Urbanos - EBTU, de 250m, como se verifica na

imagem abaixo.

LEGENDA:

[ Rota do dnibus e area de abrangéncia das paradas

Figura 29: Rota dos 6nibus e drea de influéncia das paradas.
FONTE: Levantamento cartogréafico de 2003, SEMFAZ, CAEMA, TELEMAR, CEMAR, com destaque
do autor.

Foi observado que em todo o recorte de estudo ndo existem paradas de Onibus

demarcadas, ndo h4 sinalizacdo, ndo hé estrutura fisica de abrigo. Em conversa com usudrios



52

de Onibus, descobriu-se que os usudrios de Onibus daquela regido possuem o costume de
pegar os Onibus sempre em determinadas esquinas. Entdo, onde hd pessoas esperando, o

Onibus para. Nao hd paradas certas.

e i e v S

Figura 30: Esquinas que funcionam como parada de
Onibus na Av. dos Holandeses, na Ponta D Areia.
FONTE: Arquivo préprio, 2011.

Nao foi verificada também a existéncia de ciclovias. As pessoas que utilizam a
bicicleta pedalam pela prépria avenida, em meio aos carros. Fato que representa a ndo
implementacdo do Plano de Ciclovias, Bicicletdrios e vias de Pedestre contido na Politica
Municipal de Transito e Transporte, regulamentado pelo Art. 58 da lei 4.669 sobre o Plano
Diretor de Sao Luis. Segundo este artigo, um dos objetivos do Plano de Ciclovias € a
implantacdo de “ciclovias nos corredores principais da malha vidria e nos trajetos habituais da
populacdo”. Além disso, estas ciclovias deveriam ainda ser contempladas com tratamento
paisagistico que assegurasse o conforto, acessibilidade e seguranga para os cidaddos. O que de
fato, ndo acontece na Ponta D areia.

Para os portadores de necessidades especiais, as dificuldades encontradas na Ponta

D’areia sdo as mesmas que se pode verificar em véarios outros pontos da cidade de Sao Luis:
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falta de rampas de acesso para as calcadas, falta de sinalizacdo adequada, ndo possui faixa de
pedestres, uso de material inadequado nas calcadas e a presenca de obsticulos.

Esta realidade ndo condiz com a legislagdo vigente, neste caso sobre Acessibilidade.
Os Art. 46 e Art. 50 da lei 4.669 que regulamenta o Plano Diretor de 2006 exemplifica este
fato quando fala da responsabilidade do Governo em garantir a acessibilidade a todos os
cidaddos, mas principalmente aos portadores de necessidades especiais € que ndo vem sendo

cumprida na Ponta D areia.

Art. 46 - A politica de acessibilidade do Municipio de Sdo Luis se destina a garantir
o acesso de todas as pessoas aos equipamentos, meios de transporte e de
comunicagdo e espacos de uso publico, visando assegurar os direitos fundamentais
da pessoa, priorizando as pessoas portadoras de deficiéncia e/ou com mobilidade
reduzida.

Art. 50 - O Municipio de Sao Luis regulamentard a construg¢do, reconstrucio e
adaptacdo de vias e calgadas de forma a adequé-las dentro das normas técnicas de
acessibilidade, impedindo o uso indevido e/ou a utilizacdo de quaisquer obstaculos,
fixos ou modveis, que comprometam o livre transito de pessoas portadoras de
deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Sendo assim, pode-se afirmar que apesar de ser um bairro nobre da cidade, a Ponta
D’areia ainda sofre com a falta de cumprimento destas diretrizes e consequentemente, a
mobilidade dos cidaddos fica prejudicada devido a falta de acessibilidade aos portadores de
necessidades especiais e a deficiéncia do transporte publico. Nao se percebe também a
possibilidade de utilizagdo adequada de outros meios de transporte, como a bicicleta devido a
falta de infra-estrutura e seguranca aos ciclistas. La, carros e motos sdo os mais priorizados.

Outro ponto importante é a desvalorizacdo da paisagem ambiental no tecido urbano.
N3ao se verifica tratamento paisagistico que promova conforto e qualidade de vida no tracado
das ruas e avenidas. O que € lamentdvel visto a grande possibilidade de contato com
referéncias naturais diferentes e tdo préximas uma da outra, como o sdo as praias € 0 mangue.

Sendo assim, faz-se necessdria a interligacdo dos espacgos publicos na regido da Ponta
D-areia de tal maneira que atraia um aumento do fornecimento de infra-estrutura e medidas
qualitativas para o tracado urbano da drea, além de medidas adaptativas que garantam o
acesso de todas as pessoas aos equipamentos urbanos que ali se encontram, promovendo

assim, atratividade e diversidade para esta drea da cidade.

6.3 Paisagem Urbana da Ponta D areia

A paisagem ¢€ caracterizada como

algo que identifica o lugar, pois cada lugar tem suas préprias caracteristicas e
estruturacdo morfoldgica diferenciada, mesmo contendo os mesmos elementos
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(partes) naturais iguais aos de outros lugares. A individualidade local seria a
condi¢do que diferencia os lugares (PRADO, 2002, p.13).

Por isso, faz-se necessario a andlise das caracteristicas proprias da Ponta D areia que a
diferencia de outros lugares como, por exemplo, as questdes relacionadas com os recursos
naturais, as dreas verdes, a topografia local e o patrimonio histérico e cultural.

Com relagdo aos recursos naturais, observa-se a existéncia de quatro padrdes
principais: solo urbanizado, solo exposto, cobertura vegetal e o0 mague. Destes, percebe-se que
ha predominéncia de solo urbanizado, ocupado por edificios e casas. Existe ainda uma grande
quantidade de lotes vazios, apenas com cobertura vegetal ou até mesmo abandonados. Alguns,
mesmo vazios, estdo murados a fim de evitar apropriagao irregular.

Os lotes caracterizados como solo exposto representam aqueles que estdo com obras
em andamento e dos quais foi retirada a vegetacdo original para a constru¢do de edificios
multifamiliares de alto padrao.

O mangue nado é utilizado como forma de fruicdo da paisagem. Ao contrdrio, ele é
negligenciado por aqueles que moram ou transitam pela regido, sendo um dos motivos para o

aumento da inseguranga em suas proximidades devido sua mata mais densa.



55

Recursos Naturais
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Figura 31: Recursos Naturais presentes na Ponta D areia.
FONTE: Levantamento cartografico de 2003, SEMFAZ, CAEMA, TELEMAR, CEMAR, com destaque
do autor.

As éreas verdes disponibilizadas para uso publico restringem-se a0 Memorial Bandeira
Tribuzzi, localizado na extremidade da Ponta D areia e que ndo estd em condi¢des de fruicao,
o local estd degradado e sem utilizagdo. Atualmente ele estd, inclusive, interditado devido as
constru¢des do Molhe de Contengdo Costeira da Ponta D Areia.

Importante ressaltar que os pontos verdes que estdo expressos na imagem acima
representam os lotes vazios onde hd predominancia de cobertura vegetal, mas sem cuidado
adequado para uso ptiblico.

Logo, o que se pode afirmar é que ndo existe tratamento paisagistico nem nas vias,
nem nas areas verdes. Ndo ha fomento ao turismo nem a valorizacdo da paisagem natural

nessa regiao.
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Outro aspecto que deve ser observado sdo os elementos construidos e sua relacio com
a sociedade, visto que a paisagem urbana refere-se tanto aos aspectos da paisagem natural
como da paisagem cultural. No caso da 4rea de estudo, o elemento mais significativo da
paisagem € o Forte Santo Antonio da Barra e a edificagdo do atual Grupamento de Bombeiros
Maritimos, considerado patrimdnio histdrico e cultural, mas que na pratica ndo demonstra sua
importancia para a formacgdo desta paisagem urbana, n@o interage com seu entorno nem
tampouco € vivenciado pela populagdo.

Sua muralha estd praticamente encoberta pela vegetagao e a edificagdo do Grupamento
dos Bombeiros Maritimos estd bem conservada, mas seu uso ndo permite a atratividade de
pessoas que ndo trabalhem diretamente com os Bombeiros.

Tal situacdo retrata o desprezo que se tem por aquilo que é mais precioso nesta regido.
Assim, é importante frisar que o patrimdnio ndo deve “ser tratado como as obras de arte ou
servir de testemunho histérico congelado; suas manifestacdes sdo organismos vivos, inseridos
no processo social" (YAZIGI, 2003, p.65). E que, portanto, devem ser contextualizadas e

vivenciadas na atualidade também.

Figura 32: Forte Santo Antdnio da Barra e edificacdo do Grupamento de Bombeiros Maritimos.
FONTE: Arquivo préprio, 2011.

Sendo assim, o Forte Santo Antonio da Barra e sua ocupagdo devem ser tratados com
respeito, conservando-os, mas fazendo-o interagir com o contexto atual. Ndo se deve tratd-la

como algo intocdvel, € preciso utilizd-la para que ele tenha vida e seja reconhecido como
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parte importante na estruturacdo da extremidade da Ponta D’areia. Sendo este, um ponto
importante no presente trabalho.

Assim, apos a andlise da realidade local, é importante detalhar a drea especifica de
atuacdo deste trabalho — a Extremidade da Ponta D areia, no que se refere a suas principais

caracteristicas e equipamentos existentes.

6.4 A extremidade da Ponta D areia

A 4rea de intervengdo é composta por dois quarteirdes. O primeiro deles a direita é
onde hoje se localiza o Memorial Bandeira Tribuzzi, o Forte Santo Antdonio da Barra e a
edificacio do Grupamento de Bombeiros Maritimos e a Associacdo dos Fiscais do
Urbanismo.

No segundo quarteirdo, um faixa préximo a praia, encontra-se o Bar do Trapiche com
seu estacionamento e locais para ancorar lanchas na praia. Fard ainda parte do projeto, o
espigdo costeiro que serd localizado perpendicularmente ao quarteirdo do Memorial Bandeira

Tribuzzi.

Area de Intervengdo

LEGENDA
Amdﬁlﬂhl’vlﬂ_c_lﬂ

Figura 33: Recorte da 4rea de estudo.
FONTE: IPLAM, arquivos digitais, 1992 — com delimitac¢do do autor.

A escolha por este local deve-se a particular paisagem urbana que ele possui,
representado por praias € o Igarapé, além de ter amostras de referenciais arquitetdnicos e

paisagisticos simbolicos da Ilha de Sdo Luis, tais como a vista para o Centro Histdrico, Porto
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do Itaqui e praias. A extremidade da Ponta D areia também é representativa do Patrimonio

Historico e Cultural devido a presenca de monumentos tombados pelo IPHAN.

Figura 34: Vista do Espigdo para a praia e para os prédios da Ponta D"Areia e Renascenga.
FONTE: Arquivo préprio, 2011.

Figura 35: Vista do Espigdo para o Centro Histérico de Sao Lufs.
FONTE: Arquivo préprio, 2011.

Outro fator preponderante para a escolha € o descaso com essa drea atrativa da cidade,

sem fornecimento de espacos ptiblicos de qualidade e sem atratividade para a populagdo,
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mesmo a Ponta D areia sendo, atualmente, um dos bairros mais valorizados da cidade de Sao
Luis.

A constru¢do do espigdo também incentivou a escolha dessa localidade, visto que se
prevé a valorizag@o dessa regido e a possivel demanda de projetos de requalificagdo em um
futuro préximo, como conseqiiéncia desta obra. Até o momento da elabora¢do desta andlise, o

espigdo estava com 385m concluidos, como se pode observar na imagem abaixo.

Figura 36: Construgdo do Espigéio de Contencao Costeira ja com 385m em junho de 2011.
FONTE: Arquivo préprio, 2011.

Dito isto, acha-se necessdrio a breve explanacdo dos equipamentos existentes
atualmente na Extremidade da Ponta D areia, relatando seu atual uso, suas problemdticas e
potencialidades para a drea, bem como um pouco de sua histéria. Assim, conheceremos um
pouco mais a respeito do: Forte Santo Antonio da Barra, do Grupamento de Bombeiros
Maritimos, da Associa¢do dos Fiscais do Urbanismo, do Memorial Bandeira Tribuzzi e do

Bar do Trapiche.

6.4.1 Forte Santo Antonio da Barra

O forte foi construido em 1692 por ordem do entdo governador do Estado, Antonio de
Albuquerque Coelho de Carvalho. Anos mais tarde foi incendiado por opositores ao governo.
Em 1870 o forte correspondia a uma muralha de pedra circular, com 22 bracas de diametro,

29 palmos de altura e 14 de espessura. No dia 6 de agosto de 1975, ele foi inscrito no Livro do
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Tombo do IPHAN, por representar uma obra militar de grande valor histérico, pertencente a
Unido (LOPES, 2008).

Em 1984, visando a conservagdo da edificacdo, obras de restauro foram iniciadas. O
objetivo era a implantagdo de um Museu Oceanografico do Maranhao. (LOPES, 2008). Fato
este que nunca ocorreu. Apenas em 1992, é que o prédio foi cedido ao Grupamento de

Bombeiros Maritimos, através de um convénio com a Marinha.

Figura 37: Localizagdo do Forte Santo Antonio da Barra.
FONTE: Levantamento cartografico SEMFAZ, CAEMA, TELEMAR, CEMAR, com destaque do autor.

Figura 38: Muralha e edificagdo do Forte Santo Antonio da Barra.
FONTE: Arquivo préprio, 2011.

Atualmente, esse conjunto nao desperta atracdo ou curiosidade da populagdo, que
pouco sabe de sua importancia histérica. E utilizado apenas pelos funciondrios do grupamento
de bombeiros. Entretanto, deve-se ressaltar ele que possui uma vista central da Ponta D”Areia,

sendo um local potencial para uso cultural e de valorizagdo da paisagem ambiental. E
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interessante ainda a mudanca de uso da edificacdo para, por exemplo, um pequeno museu ou

café.

6.4.2 Associagao dos Fiscais de Urbanismo

Esta drea foi cedida aos Fiscais do Urbanismo por meio de decreto legal instituindo

este lote como a sede recreativa da Associa¢ao dos Fiscais do Urbanismo.

Figura 39: Localizagdo da Associag¢@o dos Urbanistas.
FONTE: Levantamento cartografico SEMFAZ, CAEMA, TELEMAR, CEMAR, com destaque do autor.
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Figura 40: Associagdo dos Fiscais do Urbanismo.
FONTE: Arquivo préprio, 2011.

A edificacdo estd relativamente bem conservada, porém sem muita utilizagdo, apenas
por associados e com mais constancia nos finais de semana. O local ndo possui atratividade
para a regido e poucas sdo as pessoas que percebem esta edificacdo, ela ndo influencia a

paisagem.
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6.4.3 Memorial Bandeira Tribuzzi

O memorial foi projetado pelo arquiteto Acacio Gil Borsoi e foi construido na década
de 80 em homenagem ao poeta e jornalista Bandeira Tribuzzi. O projeto original é definido
por trés prédios: um para o Museu da Imagem e do Som, outro para exposicdes € o terceiro
com auditdrio e espaco para mostra de fotografias. . (LOPES, 2008). No entanto, o que se
verifica € que estes usos nunca foram instituidos e os edificios estdo abandonados, sendo alvo

inclusive de vandalismo, como se observa na imagem abaixo.

Figura 41: Localiza¢do do Memorial Bandeira Tribuzzi.
FONTE: Levantamento cartografico SEMFAZ, CAEMA, TELEMAR, CEMAR, com destaque do autor

Figura 42: Vandalismo e desuso no Memorial Bandeira Tribuzzi.
FONTE: Arquivo Préprio, 2011.
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Figura 43: Memorial Bandeira Tribuzzi.
FONTE: Arquivo préprio, 2011.

O Memorial Bandeira Tribuzzi possui uma localizacdo estratégica, com vista para as
praias e também para os prédios da Ponta D’areia. Assim, seria favordvel que o local
agregasse atividades de recreacdo, atividades culturais e contemplacdo da paisagem

ambiental.

6.4.4 Bar do Trapiche

Neste local funcionava o late Clube até a década de 80, quando houve a mudanca dele
para o lote ao lado, onde permanece até os dias atuais. Apods a saida do late Clube, o terreno
foi cedido como de Utilidade Publica ao Clube 1 de Regatas. Atualmente, funciona o Bar do

Trapiche.

Figura 44: Localizagcdo do Bar do Trapiche.
FONTE: Levantamento cartografico SEMFAZ, CAEMA, TELEMAR, CEMAR, com destaque do autor.
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Figura 45: Bar do Trapiche
FONTE: Arquivo préprio, 2011.

O bar ndo tem boa infra-estrutura, apesar de estar sendo palco para intimeras festas em
feriados e finais de semana. Sua edificacdo volta-se para a avenida que faz o contorno da
Ponta D areia, ndo tendo relagdo intencional com a paisagem ambiental que o circunda, nio
valorizando-a. Fato este que pode ser considerado um desperdicio da paisagem, visto a

belissima vista para o Centro Histérico que possui.

Figura 46: Vista do Bar do Trapiche para o Centro Histdrico.
FONTE: Arquivo préprio, 2011.

O bar do Trapiche € local propicio para atividades de lazer, contemplacdo e

miradouros. Contudo, seu potencial para estas atividades, ndo exclui a possibilidade da
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permanéncia de um local para atividades culturais temporarias que representem a cultura

maranhense.

6.5 O desejo dos entrevistados

Para um projeto de requalificagdo urbana, ¢ de fundamental importincia que se
entenda o que as pessoas da cidade pensam e desejam para a drea de estudo. Acredita-se que,
sem a participag¢do da populagdo, as chances de sucesso no processo de apropriacdo do espaco
por essa populacdo possam ser minimizadas.

Assim, escutar o que as pessoas desejam para a drea, 0 que mais compromete sua ida
ao local, o que acham de mais belo e que deva ser preservado na drea da Extremidade da
Ponta D areia foram aspectos relevantes para a formulacdo do questiondrio (vide apéndice A).
Ap6s respondidos, foram analisados cada item do questiondrio a fim de chegar a um resultado
geral. Este estd demonstrado através de grificos (vide apéndice B) e na explicacdo de segue
logo abaixo.

O questiondrio foi respondido por 29 pessoas, em uma faixa etdria de 21 a 53 anos.
Teve-se o cuidado de diversificar o local de moradia dessas pessoas, para verificar a
percepcdo das mesmas com relacdo ao bairro da Ponta D areia. Assim, das pessoas
entrevistadas, 10 delas moram em bairros préximos, sendo eles o Renascenga, Ponta D areia e
Calhau; outras 10 em bairros um pouco distantes como o Sdo Francisco, o Bequimao, a
Cohama, o Parque Shalon e o Parque dos Nobres. E por fim, 9 pessoas que moram em bairros
mais distantes da Ponta D areia, tais como a Cidade Operéria, Ipase baixo, Rio Anil e Anil.

As perguntas de nimero 3, 4 e 5 do questiondrio foram analisadas em conjunto, a fim
de relacionar o tipo de transporte utilizado para chegar a Ponta D areia, com as dificuldades
para esse acesso e a frequéncia de ida a este local. Nestes topicos especificamente foi
observado que, dependendo do bairro em que as pessoas moravam, as respostas se repetiam
no que tange as dificuldade e a frequencia de acesso. Por isso, nestes trés topicos, a andlise se
subdivide em GRUPO A, B e C. O grupo A sdo os bairros descritos acima como préximos. O
grupo B, os bairros um pouco distantes e o grupo C, os mais distantes.

Com isso, observou-se que, para o GRUPO A, o transporte utilizado unanimamente
foi o carro. Eles apontaram que ndo encontram nenhuma dificuldade para o acesso, mas que
sdo cientes da dificuldade daqueles que ndao vao de carro e citaram como exemplo a demora e

a quantidade insatisfatéria de linhas de 6nibus. Com relagdo a frequéncia, mais da metade
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deles apontaram que ndo vao para a drea da Extremidade da Ponta D areia por acharem que o
local é perigoso e n@o possui atrativos. Os que ainda vao, admitem que a vista natural € a
principal razdo.

O GRUPO B assinalou como o tipo de transporte utilizado o carro e o 6nibus, sendo
uma divisdo equilibrada, tendo 6 pessoas que utilizam o Onibus e 4 o carro. As maiores
dificuldades relatadas foi o engarrafamento para chegar ao local. E com relagdo a frequencia
em ir visitar o local, 7 afirmaram que nao costumam ir e apontam como justificativa a falta de
tempo ou porque ndo gostam ou ndo conhecem e também por falta de atrativos. Apenas 3
afirmaram que vao e novamente a principal razao foi a paisagem natural.

O GRUPO C composto por 9 pessoas teve suas respostas bem similares. Apenas no
item do transporte utilizado, a resposta foi mais variada, 3 utilizam 6nibus, 3 carro e 3 moto.
A demora dos 6nibus foi a dificuldade mais apontada, seguida da falta de estacionamento. A
maioria deles, seis pessoas, afirmaram que nao vao com frequéncia na Extremidade da Ponta
D-areia, pois ndo tem tempo ou ndo conhecem.

Através dessa andlise, percebemos que quem mora nos bairros mais préximos a Ponta
D’areia ndo reclamam do acesso ao local. Isto talvez deva-se ao fato do meio de transporte
utilizado por eles. O Grupo B afirmou sofrer com os engarrafamentos e também ndo
frequentar mais a Ponta D areia por falta de atrativos. O Grupo C revelou que pouco conhece
essa darea da cidade, e os que conhecem ndo tem tempo de frequentd-la. Tal razdo pode ser
explicada pela distdncia entre os bairros e o tempo dispendido para alcangar o destino.
Percebe-se assim que as facilidades estdo para aqueles que tem carro e moram perto. E que,
sem atrativos e meios de transporte mais eficientes, pouco se pode modificar na Ponta D areia
para torna-la mais atraente ao restante da populagao.

Outro ponto pesquisado nos questiondrios foi o objetivo das pessoas em ir a
Extremidade da Ponta D areia, o que as motiva para ir visitar o local. Os itens mais citados
foram “visitar amigos ou familia” e as “festas” no trapiche e iate clube aos finais de semana.
Os itens “lazer nas dreas livres” e “praias” foram citados por 4 pessoas cada um. Assim,
percebe-se que, mesmo sem infra-estrutura adequada, a drea ainda atrai parte da populagao.

Os itens 6 e 7, referentes aos aspectos positivos e negativos que existem na
Extremidade da Ponta D areia serdo analisados conjuntamente para que se possa perceber os
constrangimentos e potencialidades da regido de estudo. Assim, como pontos mais atrativos
destaca-se o por-do-sol que ali se descortina, sendo comentado por 15 pessoas. Outros pontos
bastante citados foram a vista para as praias € o uso do local para relaxar e contemplar a

paisagem. Por ultimo foram citadas a vista para o Centro Histdrico, e prética de esportes. Foi
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acrescentado ainda por uma das entrevistadas, a beleza da vista para os prédios da orla
litoranea.

Como pontos negativos, desparadamente, com 19 votos, foi a falta de seguranca do
local. Foram comentados ainda a pouca-infra-estrutura local e a falta de atrativos. O acesso e
estacionamento foram os menos citados, com 3 e 1 voto, respectivamente.

Com isso, entende-se que a populacdo concorda com a beleza e o potencial do local
para o lazer e fruicdo da paisagem. Entretanto, a falta de seguranca e de locais atrativos
repelem as pessoas de visitar com mais frequéncia esse trecho da Ponta D’areia. Cabe
ressaltar aqui que “um atrativo, segundo Beni (2007) € todo lugar, objeto ou acontecimento de
interesse que motiva o deslocamento de grupos até determinado local” (SILVA, 2009). Esse
deslocamento refere-se a pessoas de areas diferentes da cidade e também a turistas, e ndo
apenas dos que moram perto do atrativo.

As trés ultimas perguntas do questiondrio foram direcionadas aos desejos. O que as
pessoas gostariam que existissem na drea de estudo ou que atividades gostariam de praticar.
Por fim, cada uma comentou se acha o local favoravel para lazer da populacdo e também para
0 turismo.

Assim, com relagdo as atvidades que gostariam de desempenhar, a mais citada foi a
pratica de caminhadas, seguido por local para descanso e contemplacdo e brincar com as
criancas. Os topicos “andar de bicicleta” e “gindstica” ficaram empatados com 5 votos,
perdendo apenas para “quadra poliesportiva”, com 2 votos.

Sobre os equipamentos que gostariam que existissem, o que recebeu mais votos foi o
mirante, seguido de barzinhos que funcionassem de dia e de noite e também de quiosques.
Restaurante e museu com a histéria local vieram logo atrds. Os menos citados foram o saldo
de exposicdes com 4 votos e o museu da Imagem e do Som — proposta inicial do projeto
Memorial Bandeira Tribuzzi — com nenhum voto.

Estas duas perguntas relacionadas aos desejos — de atividades e equipamentos — sdo
importantes para o proximo passo do trabalho que € a defini¢do do programa de necessidades
para a proposta de intervencao na area.

Por fim, as respostas para a pergunta: “Vocé considera a Ponta D areia como um local
favoravel para turismo e lazer?” sintetizam a necessidade de atuar nessa regido da cidade. Das
29 pessoas que responderam os questiondrios, 20 afirmaram que sim, o local é favordvel a
estas atividades e 9 responderam que ndo. Entretanto, um fato curioso € que a justificativa
para essas respostas complementam-se pois, aqueles que votaram ‘“‘sim”, o fizeram por

acreditar que a beleza do local e a paisagem que ele proporciona deve ser preservada e
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valorizada e que a implementagdo de tais atividades pode ajudar neste processo. E, os que
votaram “ndo”, afirmaram que ndo acham o local favordvel para turismo e lazer devido a falta
de infra-estrutura.

Com isso, pode-se afirmar que com infra-estrutura adequada a drea atrairia entdo uma
maior parcela da populagdao? O bindrio paisagem natural e infra-estrutura seria o ponto de
sucesso da Extremidade da Peninula da Ponta D areia? A implantacdo de locais para aquelas
atividades desejadas ja descritas aqui e para os equipamentos escolhidos pelos entrevistados

seriam de fato importantes para a requalificacdo dessa regiao? Acredita-se que sim.

6.6 Consideracoes para a area de intervencao

Com base em tudo o que foi discutido, acredita-se que a proposi¢do de um espaco
publico que contemple atividades culturais, de lazer e contemplacdo possa ser o caminho para
a requalificacdo da Extremidade da Ponta D’areia, visto que é indiscutivel o potencial
paisagistico e arquitetonico nela presente.

Entretanto, para que esta drea se torne um marco referencial atrativo de Sdo Luis é
necessario que ela ofereca equipamentos e atividades que valorizem suas referéncias
histéricas e naturais e que facam as pessoas desejarem ir até este ponto.

Para que isso ocorra, o espaco deve ser acolhedor, deve se focar na “realizacdo de
garantias e sensagdes (seguranca e prazer); em ofertas funcionais (conforto, acessibilidade,
praticidade...); em virtudes psicoldgicas (contemplagdo, meditacdo...); em requisitos
bioldgicos (qualidade atmosférica, sonora...) e tantos outros pontos: quanto mais qualidades,
melhor." (YAZIGI, 2003, p.72).

Tais pontos sdo totalmente possiveis na Extremidade da Ponta D areia. A segurancga
pode ser garantida através da prépria diversao como meio de controle social, quanto menos
vazio e mais diversificado for o local, mais chances ele terd de inibir acdes violentas. As
ofertas funcionais devem ser pensadas em todos os equipamentos e caminhos a serem
desenhados para uma intervencao, a acessibilidade e o conforto devem ser guias-mestres para
o projeto de requalificac@o. E, por fim, as virtudes psicoldgicas e os requisitos bioldgicos ja
estdo presentes na regido.

Dito isto, € esperado que concomitante a andlise da realidade local surja a necessidade
de fazer um projeto que modifique a situagdo atual em que se encontra a extremidade da
Ponta D areia. Assim, faz- se necessario desenhar caminhos para interven¢ao que valorize o

patrimdnio e que promovam o desenvolvimento de atividades sintonizadas com suas
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principais vocagdes. E imprescindivel, portanto, a criacdo de espacos publicos de qualidade,
recheados de atividades culturais, lazer e contemplacdo de que tanto carece a cidade de Sao
Luis e, em particular, o bairro da Ponta D areia. E sob este enfoque que o trabalho propde o

conjunto de referéncias para a proposta de intervencao, tema do préximo item.

7 REFERENCIAS PARA A PROPOSTA DE INTERVENCAO

As referéncias para a proposta de intervencdo baseiam-se nas informacdes coletadas
em campo bem como nas respostas dos questiondrios aplicados para este trabalho. Elas
referem-se a sugestdes de equipamentos a serem implementados e atividades a serem
desempenhadas a fim de proporcionar maior qualidade ao espacgo publico da Extremidade da
Ponta D areia e consequentemente, aumentar a atratividade e diversidade desta regido.

Estas referéncias dividem-se em quatro etapas, sendo elas: os Objetivos, o Programa
de Necessidades, o Zoneamento e uma possibilidade de interven¢do. Os objetivos sintetizam o
que se deseja alcangar através da proposta a ser apresentada, estando de acordo com os dados
levantados e analisados anteriormente. O programa de necessidades representa uma listagem
dos equipamentos e atividades que se sugere implementar na drea. Em cada tépico serdo
referenciados projetos ou equipamentos existentes em outras cidades e que seguem o padrao
que se deseja para a Ponta D areia.

O zoneamento refere-se a recortes espaciais feito na area de intervencio que delimitam
zonas especificas para determinadas atividades. Além disso, o zoneamento visa regular o uso
e a ocupagdo de cada zona, definindo uma volumetria a ser seguida na drea.

Por fim, a proposta é um exemplo de como todas essas atividades e equipamentos
podem ser interligados de acordo com o plano de necessidades e 0 zoneamento proposto e
conectado ao local especifico da drea em questao.

Importante ressaltar que a proposta serd apresentada sob forma de um plano de massas
que, segundo PINTO (2010, p.80) “é a representacdo grifica que resume o conjunto de
propostas componentes do programa de necessidades aplicadas na malha urbana. O plano de
massas niao tem como objetivo apresentar solugdes arquitetdnicas para os equipamentos

presentes no plano”, configurando-se assim como um plano sem grandes detalhamentos.

7.1 Objetivos
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e Inserir a area da Extremidade da Ponta D areia na dinidmica da cidade, tornando-a um
marco referencial para Sao Luis.

e C(Criar espagos publicos de qualidade, estimulando usos de lazer, cultural e de
contemplacdo qualquer dia e hora da semana.

e (arantir o direito a frui¢do da paisagem existente no local por toda a populag¢do de Sao
Luis e também turistas.

e Dotar os espacos de mobilidrios acessiveis, tais como bancos, placas, postes de
iluminacao, lixeiras, orelhdo, parada de 6nibus.

e Conservar e valorizar o patrimonio histdrico e cultural presente na area.

7.2 Programa de Necessidades

O programa de necessidades se faz importante a medida em que ele estabelece tudo

aquilo que deve conter na proposta.

7.2.1 Mirante

Localizacdo: proximo ao forte Santo Antonio da Barra, ligando-se a ele.

Objetivo: Ser o marco referencial da Extremidade da Ponta D“areia, podendo ser
visualizado de outros bairros da cidade, além de fazer uma ligagdo com o forte Santo Antonio
da Barra, ligando o histérico e o contemporaneo.

Funcionamento: No mirante funcionaria uma administragao no térreo com acesso a um
elevador panoramico para visualizacdo constante da paisagem. No topo, propde-se a
constru¢do de dois andares, um para um restaurante panoramico que funcionaria no almogo e
no jantar e o superior, uma drea de contemplacdo. O mirante funcionaria ainda como torre de
comunicacao.

Referéncia Projetual: O CN Tower do Canada e uma das torres mais altas do mundo e

que pode ser acessada até seu topo, além disso possui um restaurante panoramico.
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Figura 47: Mirante e também restaurante — CN Tower, Canada4.
FONTE: www.youngtrip.blogspot.com

7.2.2 Quiosque — bar

Localizagdo: Proximo ao estacionamento e ao playground, com vista para a orla.

Objetivo: A idéia do quiosque — bar € para trazer diversidade a drea da extremidade da
Ponta D areia através da gastronomia.

Funcionamento: Os quiosques-bar funcionariam durante o dia como quiosques,
vendendo sanduiches, refrigerante, dgua, picolé, dentre outros alimentos. E durante a noite,
funcionaria como um barzinho, podendo ter musica ao vivo e alguns petiscos. Assim,
atenderia a demanda nos dois hordrios.

Referéncia Projetual: Esses quiosques- bar sdo utilizados em Barcelona, no parque do

Montjuic e exatamente com a mesma proposta que se deseja para este trabalho.
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Figura 48: Quiosque-bar em Montijuic, Barcelona.
FONTE: www.landezine.com

7.2.3 Café

Localizacdao: O café ocupard o prédio que hoje é do Grupamento de Bombeiros
Maritimos de Sao Luis.

Objetivo: Como € um prédio histérico, o café serd um novo uso que atraird mais
usudrios para esta regido e consequentemente irdo conhecer o edificio histérico e também o
Forte Santo Antonio da Barra.

Funcionamento: O café funcionard nos dois turnos: tarde e noite. Além disso, sugere-
se a implantacdo de um deck avarandado para colocagdo de mesas de madeira para que os
usudrios possam usufruir do pdr-do-sol mais bonito de Sdo Luis. Essas modificacdes sé
poderdo ser feitas mediante aprovacdo do 6rgao especializado — o IPHAN.

Referéncia Projetual: Em Bordeuax, uma residéncia histérica foi utilizada para um

bistrd, € uma casa de vinhos que proporciona um ambiente bem aconchegante.
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Figura 49: Casa de Vinhos em Bordeaux, Franca.
FONTE: www.infinidade.com.br

7.2.4 Museu com histéria local e salao de exposicoes

Localizagdo: Ocupard o prédio ao lado do café, que hoje funciona o alojamento dos
bombeiros maritimos de Sao Luis.

Objetivo: Resgatar um pouco da histéria local e ajudar a divulgé-la. O local podera ser
palco para exposi¢des tempordrias mediante aluguel do prédio que ajudard também na
manutenc¢do do prédio.

Funcionamento: O museu funcionard todos os dias e contard com pinturas, gravuras ou
qualquer material que remeta a constru¢do do forte Santo Antdnio da Barra e a ocupagdo
daquela drea. Quando houver exposicdes, elas deverdo ser posicionadas de modo que nao

comprometa as pegas do museu.

7.2.5 Pragca Bandeira Tribuzzi

Localizagdo: Centralizada na Extremidade da Ponta D “areia.

Objetivo: A praca € o elo de ligacdo entre todas as zonas da proposta, além disso ela
representa um marco na entrada do local. Ela deverd ser utilizada como éarea de convivio
social.

Funcionamento: Durante todo o dia, todos os dias da semana.
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7.2.6 Praca Coelho de Carvalho

Localizacdo: Préximo ao estacionamento.
Objetivo: E uma praca secundéria, que poderd ser utilizada para relaxamento e
convivio social.

Funcionamento: Todos os dias, em todos os horarios.

7.2.7 Calgadas e ciclovias

Localizagdo: Margeia toda a extremidade da Ponta d areia.

Objetivo: Sao utilizadas como travessia, ligam pontos diferentes do espaco. Sugere-se
que as cal¢adas e ciclovias tenham uma uniformidade em todo o contorno da area. Nos
caminhos internos ndo serdo permitidos bicicletas, apenas pedestres.

Referéncia Projetual: O padrao da diferenciacdo de piso e altura das calgcadas e

ciclovias € desejavel para que ndo haja incidentes, como no caso da referéncia abaixo.

Figura 50: Calgadas e ciclovias.
FONTE: www.viniciusheine.blogspot.com

7.2.8 Ginastica Urbana

Localizac@o: Préximo ao playground.
Objetivo: Espaco para promocao de atividades fisicas gratuitas com equipamentos

acessiveis e bem dimensionados para todas as idades.
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Referéncia Projetual: Os equipamentos dever ser de boa resisténcia e aparéncia, como

na foto abaixo, em Paranagu4.

it

t

Figura 51: Aparelhos de Gindstica em Paranagua.
FONTE: www.gilreporter.blogspot.com

7.2.9 Playground

Localizacdo: Préximo ao espigdo da Ponta D areia e da praca Bandeira Tribuzzi.

Objetivo: Usufruto de criangas e jovens, com atividades de lazer e descanso para os
pais e responsdveis.

Funcionamento: Os equipamentos que sdo sugeridos para o playground sao brinquedos
tais como: escorregador, balangos, casinhas e também um aquaplay, que além de proporcionar
um maior conforto térmico, faz a diversao das criangas com os seus jatos d“agua. Além disso,
uma drea € destinada para que os pais e responsdveis possam ficar confortdveis com
banquinhos, mobilidrio urbano para estacionamento de bicicletas e carramachdes.

Referéncia Projetual: Sugere-se a implantacdo de equipamentos similares aos

representados nas imagens abaixo.
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Figura 52: Playground.
FONTE: www.melconcity.forumeiros.com
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Figura 53: Aquaplay em Londres.

FONTE: www.townshendla.com

7.2.10 Deck para contemplagdo e descanso

Localizacdo: Sera localizado em todo o contorno da drea da Extremidade da Ponta
D-areia, ligando-a ao espigdo de contengdo costeira que estd sendo construido naquela regido.
Objetivo: O deck é um espacgo para descanso e contemplacdo da paisagem. Propde-se
que ele seja implantado em toda a margem da drea de estudo para que se valorize as visadas

para a praia e para o Centro Histérico. Em alguns pontos poderdo ser instalados estruturas
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metélicas com cobertura tensionada para proporcionar maior conforto térmico aos usudrios,
como estd representado na foto do deck em Porto, Portugal.
Referéncia Projetual: As referéncias condizem com a proposta que se faz e com o

mesmo uso de contemplacio e descanso.

Figura 54: Deck com cadeiras e cobertura tensionada que proporciona conforto térmico, em Porto,
Portugal.
FONTE: www.oportocool.wordpress.com

|

Figura 55: Deck em Lisboa, Portugal.
FONTE: http://www.risco.org/pt/02_04_expo98.html

7.2.11 Praga da Contemplagdao
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Localizagdo: Margem esquerda da Extremidade da Ponta D “areia, préximo ao Mirante.

Objetivo: Area para contemplagio com banquinhos de fibra de vidro e arvores para
sombreamento.

Referéncia Projetual: Os banquinhos sdo anatdmicos e, com o plantio das drvores

neles proporciona o sombreamento e conforto térmico do ambiente.

Figura 56: Banquinhos em Lisboa, Portugal.
FONTE: Leandro Muraguchi.

7.2.12 Estacionamento

Localizagdo: Na av. dos Holandeses, com facil acesso para veiculos leves e pesados.

Objetivo: Local para estacionamento seguro dos veiculos e de ficil acesso ao restante
da drea que s6 deverd ser acessada a pé ou de bicicleta. H4 também 4rea destinada para carga
e descarga dos quiosques, restaurante e café presentes na drea e uma parada de Onibus, para

ser acessivel aqueles que utilizam transporte publico.

7.2.13 Administragdo com Informagdes Turisticas
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Localizagcdo: Em uma das edificagdes do Memorial Bandeira Tribuzzi.

Objetivo: Fornecer informagdes aos usudrios e turistas do local, mantendo a ordem,
seguranca e manutencio dos equipamentos e espagos. Sugere-se também a construgao de lojas
de souvenir e artesanato.

Funcionamento: Todos os dias e em todos os turnos, com revezamento de funcionarios

durante os turnos.

7.2.14 Feiras temporarias

Localizacdo: Margem esquerda da drea de estudo, proximo ao mirante e a praga de
contemplacao.

Objetivo: Local amplo que possa ser ocupado com feiras tempordrias e que atraiam
moradores e turistas, como feiras de artesanato ou feiras de comidas tipicas. Pode ainda ser
palco para eventos culturais, como shows, pecas ao ar livre, dentre outros.

Funcionamento: Deve ser pedida uma autorizacdo para instalagdo destes eventos para
a administracdo do local, s6 mediante esta autorizacdo € que poderd ser agendado os dias e

horarios de funcionamento das feiras ou eventos.

7.2.15 Quiosques

Localizacdo: Préximo a praca da Contemplacao.

Objetivo: Fornecimento de alimentacdo rdpida tais como dgua de coco, sorvete,
chicletes, chocolates.

Funcionamento: Seu funcionamento serd mais restrito, durante o dia e comeco da
noite, até aproximadamente as 21hr. Apds este horario, o quiosque-bar e o café ja sdo
suficientes para atender a demanda do local.

Referéncia projetual: Para os quiosques pode-se optar por utilizar uma das referéncias
abaixo. A primeira delas € o modelo utilizado em Copacabana, no Rio de Janeiro. A segunda

¢ exemplar de Porto Seguro, na Bahia e chama atenc¢ao pela sua cobertura tensionada.
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Figura 57: Quiosque em Copacabana, Rio de Janeiro.
FONTE: www.visaocarioca.com.br

Figura 58: Quiosque em Porto Seguro, Brasil.
FONTE: www.oglobo.com
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7.3 Zoneamento

O zoneamento ¢ considerado, normalmente, como instrumento de planejamento
urbano por exceléncia. [...] Conforme CULLINGWORTH (1993:11) Zoneamento
[...] é a divisdo do espaco sob jurisdicdo de um governo local em zonas que serdo

N

objeto de diferentes regulacdes no que concerne ao uso da terra e a altura e ao
tamanho permitidos para as construc¢des. (SOUZA,2006, p.250)

O zoneamento é representado através da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo que
acompanha o Plano Diretor de nossas cidades. Nela € explicitado os limites de cada zona, bem
como as diretrizes de uso e ocupagao do solo.

De forma sintética, podem-se representar os recortes espaciais e suas regulacdes
especificas por meio de mapas, nos quais se compreende a disposicdo geral das zonas e se t€ém
a nocdo do conjunto da cidade; e também através de tabelas, nas quais é relatado os usos
permitidos e os parametros de ocupagao.

Para entender melhor como isso ocorre na pratica, pode-se citar a Lei de Uso e
Ocupagcdo do Solo de Grajai e suas diretrizes referentes a cada zona especifica do
Zoneamento. A cidade de Grajau localiza-se no centro-sul do Estado do Maranhdo e teve seu

zoneamento definido conforme a imagem abaixo.

Figura 59: Zoneamento e Sistema Vidrio da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacio do Solo de Grajau,
Maranhdo.
FONTE: GMarques
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Para cada zona representada hd um conjunto de normas de uso e ocupagdo do solo a
serem seguidas. Como exemplo, vamos utilizar o recorte abaixo e exemplificar, através de

tabelas, as normas que regem as zonas ZPAIl, ZEVE 1, ZRES 1 e ZEDS 1.

ZEXU 1

Séo Rafael
[

[ Pos ZAEP 1

P85
W

Figura 60: Recorte das zonas ZPAI q, ZEVE 1, ZRES 1 e ZEDS 1 da Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupagdo do Solo de Grajad.
FONTE: GMarques

Assim, na tabela de uso do solo estdo registrados quais usos s@o permitidos para cada
uma dessas zonas através de siglas. Na lei de Uso e Ocupagdo do Solo original, logo apds as
tabelas, estdo listadas todos os usos com suas siglas correspondentes. Entretanto, no ambito
deste trabalho, optou-se por demonstrar apenas a tabela das zonas ZPAIl, ZEVE 1, ZRES 1 e

ZEDS 1, que estamos exemplificando para ndo se estender demais no assunto.



INSTITUCIO

URBANO -

SIGLA ZONA COMERCIAL SERVICOS INDUSTRIAL NAL AGRARIO RESIDENCIAL
H; PS; SP; SAL;
SOE1,3,5,7,8, . .
ZRES 1 Zona CV;INF 1; 10, 11; SE; SS; | IT 1-4, 7-28, 30-34, 42 Eéf’ ]];Es’ R: M
Residencial 1 CSM; CA. SUP1, 2,5, 6, 9- - 52, 59-66. EVP: i—EAT ’1 UAA 2-4,6, 8. ’
11, 13, 14; SOE 1, ’ o
4, 8-11; SB.
Zona de
Protecao L P S .
ZPAI 1 Ambiental Pesquisa cientifica, visitacao publica, tratamento paisagistico e ambiental.
Integral 1
H; OS; SP; SAL;
Zona de SOE 1, 5, 7-10, EAG:; EDS;
ZEVE 1 Eventos e CV; INF. 13, 13; SE; SS 6; ECL; EAR; R1
Esporte 1 SUP 1,5, 9,13; EVP; EAT 1
SB
Zona de H; SP; SAL; SE; ) )
ZEDS 1 Educacio CV 38,39,42. | SUP 1,5,9,13; SB E’éf’ EE,? f’ UAA; UAE;
Superior 1 1. ’ ‘ UAP 2,3.

Tabela 01: Diretrizes de uso do solo para as zonas ZRES 1, ZPAI 1, ZEVE 1 e ZEDS 1 do Plano Diretor de Grajau.

FONTE: GMarques
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Na tabela das diretrizes de ocupagdo do solo, a diferenciacido ocorre de acordo com as taxas de ocupacdo de cada zona. Para cada zona hi
um padrdo diferente a ser seguido. Em Grajad, foram utilizados os parametros de drea minima do lote, a testada minima, a drea total maxima
edificada (ATME), a é4rea livre minima do lote (ALML), afastamento frontal e gabarito maximo. Entretanto, como a Extremidade da Ponta
D’areia representa um setor da cidade em que se deseja propor um espaco publico, alguns indices referentes a loteamento foram suprimidos,

sendo eles a area minima do lote, a testada minima e o afastamento frontal, como veremos mais adiante.

Area Minima do | Testada Minima ATME ALML | Afast. Frontal Gabarito

SIGLA ZONA 2 o .
Lote (m°) (m) (%) (%) (m) Maximo (unid.)
ZRES 1 Zona Residencial 1 525 15 100 50 7 4
ZPAIL 1 Zona de Protecdo Ambiental Nao ¢ permitida qualquer ocupacio, exceto para implantacdio de infra-estrutura, acessos, vias de
Integral 1 circulac@io exclusivas e equipamentos publicos previstos na Tabela II.

ZEVE 1 | Zona de Eventos e Esporte 1 4000 40 100 60 7 3
ZEDS 1 | Zona de Educacdo Superior 1 4000 100 100 70 30 3

Tabela 02: Diretrizes de ocupag@o do solo para as zonas ZRES 1, ZPAI 1, ZEVE 1 e ZEDS 1 do Plano Diretor de Grajau.
FONTE: GMarques
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Com base nisso, optou-se por desenvolver um zoneamento e as diretrizes de uso e
ocupagdo do solo para a drea de estudo, a fim de ordenar o espaco e os usos permitidos em

cada zona, conforme imagem abaixo.

ZONEAMENTO

LEGENDA:

[ ZA - Zona Ambiental BN ZAD - Zona Administrativa Bl ZSV - Zona Sistema Virio

[ ZC - Zona Cultural ZP - Zona de Pragas [ ZCO - Zona de Contemplagdo

[ ZR - Zona Recreativa [ ZE - Zona do Estacionamento [0 ZECG - Zona de Estac, e carga/descarga
B ZV - Zona de Vivéncia [0 ZM - Zona do Mirante B ZJ - Zona de Jardim

Figura 61: Zoneamento proposto para a Extremidade da Ponta D areia (ver apéndice C).
FONTE: Arquivo préprio.

Acredita-se que a importancia do zoneamento estd em propor normas a serem seguidas
a fim de garantir a unicidade do conjunto, uma volumetria que respeite as paisagens do local e
o ordenamento de usos respeitando as caracteristicas fisicas do ambiente no qual serd
inserido. Assim, para sistematizacdo deste zoneamento, € oportuno explicar em que consiste

cada uma dessas zonas, suas dreas e parametros de ocupacao.
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7.3.1 Zona Ambiental (ZA)

Esta zona consiste no trecho do pontal arenoso localizado a oeste da area de estudo.
Os usos permitidos visam a preservacdo do local e poucas intervengdes como: visitacdo
publica tempordria, trilha para pedestres e um adequado tratamento paisagistico. Sua 4rea
total corresponde a 6.526,16m2. Seus pardmetros de ocupacdo referem-se apenas a seu
percentual de drea livre que € de 100%, visto que nao é permitido qualquer tipo de ocupagao

nessa zona.

7.3.2 Zona da Praca 1 (ZP-1)

A zona da praca 1 (ZP-1) estd localizada na drea central da Extremidade da Ponta
D-areia. Possui como uso caracteristico o lazer, a contemplacio e o tratamento paisagistico. A
ZP — 1 possui uma drea total de 572,27m? e como parametro de ocupagdo apenas a drea de

livre de 100%, visto que ndo é permitido edificacdes nesta zona.

7.3.3 Zona da Praca 2 (ZP - 2)

A ZP-2 esta localizada proxima a ZP-1 e a ZEST. Os usos permitidos sdo: o lazer, a
contemplacdo e o tratamento paisagistico. Possui uma drea total de 379,30m? e seu parametro
de ocupacdo tem-se a area de livre de 100%, visto que ndo € permitido edificagdes nestas

zonas.

7.3.4 Zona de Contemplacao 1 (ZCO - 1)

A ZCO -1 corresponde a drea onde hoje existe um pequeno deck para embarque e
desembarque de embarcacdes, unindo-se ao espigdo de contencdo costeira. Devido a esta
localizagao, seus usos permitidos sdo: contemplagdo, apoio para embarque e desembarque de
navegacoes e deck. Possui uma drea total de 4.573,90m? e tem 100% de area livre.

7.3.5 Zona de Contemplacdo 2 (ZCO - 2)

A ZCO - 2 localiza-se na extremidade sul, fazendo fronteira ao Iate Clube e segue
percorrendo toda a margem da édrea de estudo. Tem como usos permitidos o lazer,

contemplacdo, instalacdo de quiosques, deck e um tratamento paisagistico adequado. Tem
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uma darea total de 1.877,04m2. As normas de ocupacdo relacionadas com a drea total desta

zona Corr CSpOl’lde a:

e Taxa de ocupagdo: 3,5%
e Area Total Mdxima Edificada — ATME: 10%
e AreaLivre: 96,5%

¢ Altura méxima: 4m
7.3.6 Zona de Contemplacao 3 (ZCO - 3)

A ZCO - 3 localiza-se proximo a Zona de Vivéncia (ZV) e a Zona Recreativa 4 (ZR-
4). Sao permitidos apenas usos de contemplacio e tratamento paisagistico. Possui uma érea

total de 543,05m2 e tem 100% de area livre.

7.3.7 Zona Recreativa 1 (ZR — 1)

A ZR-1 € a maior das zonas recreativas e estd localizada préxima a Zona de
Contemplacdo 1 (ZCO-1). Como possibilidade de uso é permitido a recreacdo, gindstica e
tratamento paisagistico. Tem uma area total de 1.507,15m? e toda ela € destinada a area livre

(100%), visto que ndo € permitido edificagdes nesta zona.

7.3.8 Zona Recreativa 2 (ZR-2)

A ZR-2 esta localizada entre as Zonas Recreativas 1 ¢ 4 (ZR-1 e ZR-4). Seus usos
permitidos s@o: gindstica, recreacdo e tratamento paisagistico. Possui uma érea total de

534,99m2 e 100% de area livre.

7.3.9 Zona Recreativa 3 (ZR-3)

A Zona Recreativa 3 localiza-se préoxima a Zona da Pragca 1 (ZP-1) e a Zona
Recreativa 4 (ZR-4). Tem como usos permitidos: descanso, recreagdo, gindstica,
estacionamento de bicicletas e tratamento paisagistico. Sua 4drea total é de: 121,88m? e toda

ela € destinada a drea livre (100%), visto que nao é permitido edificacdes nesta zona.

7.3.10 Zona Recreativa 4 (ZR-4)
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A Zona Recreativa 4 localiza-se proxima a Zona da Praca 1 (ZP-1) e a Zona de
Contemplacdo 3 (ZCO-3). Como possibilidade de uso € permitido a recreagdo, gindstica,
descanso e tratamento paisagistico. Possui uma drea total de 547,11m? e tem 100% desta area

correspondendo a drea livre de edificagdes.

7.3.11 Zona Recreativa 5 (ZR-5)

A ZR-5 estd localizada préxima a Zona de Estacionamento e Carga e Descarga
(ZECGQG). Seus usos permitidos sdo: descanso, recreacdo, gindstica, estacionamento de

bicicletas e tratamento paisagistico. Possui uma drea total de 104,76m? e 100% de area livre.

7.3.12 Zona do Mirante (ZM)

A Zona do Mirante (ZM) situa-se entre as Zona de Contemplacdo 2 (ZCO-2) e a Zona
Cultural (ZC). Os usos permitidos para esta zona sdo: visitacdo publica, eventos culturais
tempordrios, contemplagdo e tratamento paisagistico. Sua drea total corresponde a 2.369,62m?

e as normas de ocupacao relacionadas com esta drea total sdo:

e Taxa de ocupagao: 14%
e Area Total Maxima Edificada — ATME: 180%
e Area Livre: 86%

e Altura maxima: 120m
7.3.13 Zona de Vivéncia (ZV)

A zona de Vivéncia abrange grande parte da area de estudo, correspondendo a uma
area total de 4.177,14m?2. Estd localizado proximo a Av. que faz o Contorno da Ponta D areia
e a orla maritima. Os usos permitidos para esta zona sdo: bares, restaurantes, quiosques,
descanso, contemplacdo e tratamento paisagistico. Os pardmetros de ocupacido que regem esta

zona COI‘I'GSpOIldCl’Il a:

e Taxa de ocupagao: 16%
e Area Total Maxima Edificada — ATME: 100%
e Area Livre: 84%

e Altura maxima: 6m

7.3.14 Zona Administrativa (ZAD)
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A Zona Administrativa localiza-se em uma das edificacdes j4 existentes do Memorial
Bandeira Tribuzzi, préximo a Zona de Estacionamento e Carga e Descarga (ZECG). Possui
como usos permitidos: administragdo, posto policial, informacdes turisticas, lojas de
artesanato e souvenir. Esta zona tem uma darea total de 324,00m? e as normas de ocupagdo

relacionadas com esta area sdo:

e Taxa de ocupagdo: 100%
e Area Total Maxima Edificada — ATME: 100%

e Altura maxima: 4m
7.3.15 Zona de Jardim 1 (ZJ-1)

A Zona Jardim 1 (ZJ-1) estd situada préoxima a Zona da Praca 1 (ZP-1) e a Zona
Cultural (ZC). Como possibilidade de uso € permitido a contemplacdo e o tratamento
paisagistico. Possui uma drea total de 68,95m? e tem 100% desta drea correspondendo a 4rea

livre de edificacdes.

7.3.16 Zona de Jardim 2 (ZJ-2)

A Zona Jardim 2 (ZJ-2) localiza-se préxima a Zona Administrativa (ZAD) e a Zona da
Praga 2 (ZP-2). Possui como uso permitido a contemplacio e o tratamento paisagistico. Tem

uma 4drea total de 224,76m? e 100% desta area correspondendo a drea livre.

7.3.17 Zona Cultural (ZC)

A Zona Cultural situa-se entre as Zona Recreativa 1 (ZR-1) e a Zona do Mirante (ZM).
Os usos permitidos para esta zona sdo: bares, café, restaurante, eventos culturais temporarios,
contemplacdo e tratamento paisagistico. Sua drea total equivale a 2.707,26m? e as normas de

ocupacdo relacionadas com esta drea total sdo:

e Taxa de ocupacgao: 30%
e Area Total Maxima Edificada — ATME: 104%
e Area Livre: 70%

o Altura maxima: 6m

7.3.18 Zona de Estacionamento e Carga e Descarga (ZECG)
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A ZECG localiza-se na extremidade da Av. Holandeses. Tem como usos permitidos:
estacionamento de veiculos leves, veiculos pesados, carga e descarga de materiais e
equipamentos, parada de Onibus e tratamento paisagistico adequado. Sua area total é de
2.890,77m2. As normas de ocupacdo restringem-se a drea livre de 100%, visto que ndo ¢é

permitido edificagdes nesta zona.

7.3.19 Zona de Estacionamento (ZEST)

A Zona de Estacionamento (ZEST) situa-se entre a Av. Contorno da Ponta D areia e a
Rua Nina Rodrigues. Podem ser listados como usos permitidos para esta zona:
estacionamento de veiculos leves e tratamento paisagistico adequado. Sua drea total € de
183,21m? e seus parametros de ocupacdo sdo representados apenas pela drea livre de 100%,

visto que ndo € permitido edifica¢des nesta zona.

7.3.20 Zona de Sistema Viario (ZSV)

Esta zona engloba todos o sistema vidrio da area de estudo, incluindo assim usos de:
calcadas, caminhos de pedestre, ciclovias e tratamento paisagistico. Tem uma 4rea total de
6.834,10m? e 100% desta de area livre.

Dito isso, pode-se sintetizar essas informacdes nas tabelas abaixo de uso e ocupagao
do solo respectivamente. Na primeira delas cada zona possui como usos permitidos aqueles

referentes as  vocacdes  percebidas nestes  trechos  especificos da  drea.
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Além disso, nas tabelas estdo inseridas as principais caracteristicas de cada zona: sua sigla, drea da zona, os equipamentos existentes com
suas respectivas dreas e o programa de necessidades que este trabalho em especifico sugere para cada zona de acordo com o uso permitido

proposto.




Tabela 03: Tabela de Normas de Uso do Solo proposto para a Extremidade da Ponta D areia.
FONTE: Arquivo préprio.




USO DO sOLO

AREA DA AREA EQUIP.
SIGLA ZONA ZONA EQUIP. EXISTENTES EXISTENTES USO PERMITIDO PROGRAMA
Visitagdo publica tempordria, trilha
ZA ZONA AMBIENTAL 6.526,16m? - - para pedestres, tratamento Vegetacdo.
paisagistico e ambiental.
7p-1 ZONA DAS PRACAS - 1 379 30m? B B Lazer, contemplacdo, tratamento Mobilidrio urbano (bancos, lixeiras),
’ paisagistico. arvores e arbustos.
7p -2 ZONA DAS PRACAS - 2 572.27m? _ B Lazer, contemplagdo, tratamento Mobilidrio urbano (bancos, lixeiras),
paisagistico. arvores e arbustos.
Contemplagdo, apoio para -
ZCO-1 | ZONA DE CONTEMPLAGAO 1 | 4573,90m? - - embarque e desembarque de Deck, mob”'?rlé urt)vano (bancos,
embarcacdes, deck. elras).
) Lazer, quiosques, contemplacio Deck, bancos, arvores, quiosque de
ZCO-2 | ZONA DE CONTEMPLACAO 2 | 1.877,04m? - - 4 ’ T refeicdes rapidas (sorvete, dgua de
eck, tratamento paisagistico.
coco, etc.)
7€0-3 ZONA DE CONTEMPLACAO 3 543 05m? _ B Contemplagdo, tratamento Carramanchdo, arvores e arbustos,
’ paisagistico. mobilidrio urbano (bancos e lixeiras)
Recreacio, ginastica, tratamento Playground, carramanchao, mobiliario
ZR-1 ZONA RECREATIVA 1 1.507,15m? -- -- e urbano (bancos e lixeira), arvores e
paisagistico.
arbustos.
7R-2 ZONA RECREATIVA 2 534 99m? B B Ginastica, recreac¢do e tratamento Aparelhos de Gindtica, arvores e
’ paisagistico. arbustos.
Descanso, recreagdo, ginastica, g .
ZR-3 ZONA RECREATIVA 3 121,88m2 a _ estacionamento de bicicletas, MObI|.Ia'rIO urbarjo (estacionamento de
R bicicletas), arvores e arbustos.
tratamento paisagistico.
7R-4 ZONA RECREATIVA 4 547 11m? B B Recreagdo, descanso, ginastica, Aquaplay, bancos, deck, arvores e

tratamento paisagistico.

arbustos.




USO DO SOLO

AREA DA AREA EQUIP.
IGLA ZONA EQUIP. EXISTENTE PERMITID PROGRAMA
SIG o ZONA QU S S EXISTENTES uso 0 06
Descanso, recreagdo, ginastica - .
! ! ! Mobiliadrio urbano (estacionamento de
ZR-5 ZONA RECREATIVA 5 104,76m? -- -- estacionamento de bicicletas, .. . (
R bicicletas), arvores e arbustos.
tratamento paisagistico.
TR Mirante com restaurante, farol e antena
Visitagdo publica, eventos o ) ]
™M ZONA DO MIRANTE 2.369,62m? - - temporarios, tratamento de comunicagéo, espelho d agua, area
s ~ pra feiras ou eventos temporarios,
paisagistico, contemplagdo. )
arvores e arbustos
Memorial Bandeira Bares, restaurante, quiosques, Dois quiosques-bar, mobilidrio urbano
rAY ZONA DE VIVENCIA 4.177,14m? Tribuzzi 648,00m? descanso, contemplac3o, (mesas, cadeiras, bancos, lixeiras),
(02 edificacGes) tratamento paisagistico. arvores, arbustos, gramado.
Memorial Bandeira Administragdo, posto policial, Informacao Turistica, Administracio
ZAD ZONA ADMINISTRATIVA 324,00m? Tribuzzi 324,00m? informac@des turisticas, lojas de . ,' ’
o - banca de revistas, arvores e arbustos.
(01 edificacdo) artesanato e souvenir.
-1 ZONA DE JARDIM 68,95m? Contemplacdo, tratamento Arbustos e arvores.
paisagistico.
-2 ZONA DE JARDIM 224,76m? Contemplacdo, tratamento Arbustos e arvores.
paisagistico.
Bar, café, restaurante, eventos |Café, Saldo de Exposi¢cdo e museu com a
7c ZONA CULTURAL 2.797,26m? Forte Santo Anténio da 820,37m? culturais tNemporérios, historia Ioca.l, Mo'bili.airio Urbano
Barra e GBMar. contemplagdo, tratamento (mesas, cadeiras, lixeiras, telefone
paisagistico. publico), deck, arvores e arbustos.
ZONA DE ESTACIONAMENTO E Veiculos leves, veiculos pesados, |Veiculos leves, veiculos pesados, carga e
ZECG CARGA E DESCARGA 2.890,77m? carga e descarga, parada de descarga, parada de énibus, arvores e
Onibus, tratamento paisagistico. arbustos.
ZEST | ZONA DE ESTACIONAMENTO | 183,21m? - - Veiculos leves, tratamento Veiculos leves, drvores.
paisagistico.
Calcadas, caminhos de pedestre Calcadas, ciclovias, arvores e arbustos,
SV ZONA DE SISTEMA VIARIO 6.834,10m? - - ! P ’

ciclovias, tratamento paisagistico.

mobiliario urbano (telefone publico,

lixeiras).

AREA TOTAL

37.025m?
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J4 na tabela de Ocupacgdo do Solo, estdo definidos todas as normas referentes a taxa de ocupagdo, drea mixima edificada, area livre e

altura mdxima permitida aos equipamentos. Ressalta-se que tais taxas estdo de acordo com a 4rea total de cada zona.

1 Egses indices estdo relacionados com a Area Total de cada zona.

Tabela 04: Tabela de Normas de Ocupacio do Solo proposto para a Extremidade da Ponta D areia.
FONTE: Arquivo préprio.



NORMAS DE OCUPACAO

AREA TOTAL
< TX. OCUPACAOQ' MAXIMA | ALTURA MAXIMA'
SIGLA ZONA AREA DA ZONA (%) EDIFICADA - ATME! | AREA LIVRE' (%) (m)
(%)

ZA  |ZONA AMBIENTAL 6.526,16m - - 100% -
ZP-1 |ZONA DAS PRACAS - 1 572.27m? - - 100% -
ZP -2 [ZONA DAS PRACAS - 2 379,30m? - - 100% -
ZCO-1 |ZONA DE CONTEMPLACAO 1 4573,90m? - - 100% -
ZCO-2 |ZONA DE CONTEMPLACAO 2 1.877,04m? 5% 10% 95% 4m
ZCO-3 |ZONA DE CONTEMPLACAO 3 543,05m? - - 100% -
ZR-1 [ZONA RECREATIVA 1 1.507,15m? - - 100% -
ZR-2 [ZONA RECREATIVA 2 534,99m’ - - 100% -
ZR-3 [ZONA RECREATIVA 3 121,88m’ - - 100% -
ZR-4 [ZONA RECREATIVA 4 547,11m’ - - 100% -
ZR-5 [ZONA RECREATIVA 5 104,76m? - - 100% -

ZM _ |ZONA DO MIRANTE 2.369,62m’ 15% 180% 85% 120m

ZV__ [ZONA DE VIVENCIA 4.177,14m? 20% 100% 80% 6m
ZAD |ZONA ADMINISTRATIVA 324,00m’ 100% 100% - 6m
Z)-1 [ZONA DE JARDIM 68,95m> - - 100% -
Z)-2 |ZONA DE JARDIM 224,76m’ - - 100% -

ZC  |ZONA CULTURAL 2.797,26m’ 30% 100% 70% 6m
7EcG |ZONA DE ESTACIONAMENTO E 2.890,77m? B B 100% i

CARGA E DESCARGA
ZEST |ZONA DE ESTACIONAMENTO 183,21m? - - 100% -
ZSV_ |ZONA DE SISTEMA VIARIO 6.834,10m? - - 100% -
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Assim, acredita-se que o zoneamento e as normas de Uso e Ocupacdo do Solo
representardo a base para a formulacdo de futuros projetos, que ao obedecé-las, permanecerdao
com a volumetria adequada a proposta neste trabalho e, portanto, coerente com a realidade do
local. Ou seja, independentemente da formulagdo estética do projeto, os pontos principais de

uso e padroes de ocupacgdo do solo permanecerdo inalterados.

7.4 Caracterizacao da Proposta

Ap0s a revisdo bibliografica, estudo e andlise da drea, desenvolveu-se 0 Zoneamento e
suas diretrizes basicas de Uso e Ocupagdo do solo a fim de padronizar parametros para
qualquer intervencao futura na drea de estudo. Somado a isso, propde-se agora um estudo
preliminar de um projeto de Requalificacdo para essa drea de Sao Luis.

Este estudo preliminar visa inserir a drea da Extremidade da Ponta D’areia na
dindmica da cidade, tornando-a um marco referencial para Sdo Luis, além de conservar e
valorizar o patrimonio histérico e cultural presente na area, criando espacos publicos de
qualidade. Ele € representado através de um plano de massa que tem como objetivo nortear os
projetos, mas ndo se detém a detalhes ou solucdes arquitetdnicas.

Assim, os itens abaixo explicam brevemente a proposta para a Requalificacdo da
Extremidade da Ponta D areia com base nos temas: Sistema Viario, Forte Santo Antdnio da

Barra, Memorial Bandeira Tribuzzi, Paisagismo e [lumina¢do e Mobilidrio Urbano.

7.4.1 Sistema Viario

Para o sistema vidrio foi proposto a interrup¢do da av. Contorno da Ponta D areia no
local em que ela afunila para fazer o contorno do quarteirdo onde se encontra o Forte Santo
Antonio da Barra. Com essa interrupcao, o fluxo em toda a extremidade da Ponta D areia fica
livre para pedestres e ciclistas.

Em contrapartida, foi sugerido dois estacionamentos visando atender a demanda de
veiculos leves e também de veiculos pesados que precisam fazer a carga/descarga de produtos
a serem utilizados pelos equipamentos ali instalados.

O estacionamento maior, localizado no final da Av. Holandeses, seria utilizado para
veiculos leves, veiculos pesados e também para parada de 6nibus. O menor, localizado no
final do quarteirdao entre a Av. Contorno da Ponta D’areia ¢ a Rua Nina Rodrigues seria

utilizado apenas por veiculos leves.
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Importante ressaltar que todo o sistema vidrio (calcadas, ciclovias, canteiros, vias de
pedestre) e também estacionamentos e paradas de Onibus devem estar de acordo com a
NBRO9050 que rege sobre a acessibilidade das pessoas portadoras de necessidades especiais.
Tal cuidado € essencial e imprescindivel visto que para que a Requalificacdo tenha sucesso,

ela precisa ser utilizada por todos, e portanto a acessibilidade é um fator primordial.

7.4.2 Forte Santo Antonio da Barra

O Forte Santo Anténio da Barra e a edificacdo do Grupamento de Bombeiros
Maritimos (GBMar) sdo amostras de patrimOnio histérico e cultural presentes na drea de
estudo que precisam ser conservadas e valorizadas. Estas edifica¢des sdo tombadas pelo Iphan
e, por isso, para qualquer obra de restauro, conservacdo ou intervencdo mais rigorosa €
necessdario a aprovacao deste érgdo competente. Sem esta, nada pode ser feito.

A edificacdo do Grupamento de Bombeiros Maritimos € composta por trés prédios: o
primeiro, a esquerda, (ver figura 62) funciona como alojamento para os funciondrios do
GBMar; o segundo € a edificacdo maior onde hoje funciona o Grupamento de Bombeiros
Maritimos propriamente dito; e o terceiro € um reticulo que era utilizado como armazém de

polvora e que hoje € depdsito.

Figura 62: Vista do Forte Santo Antdnio da Barra e suas edificacdes.
FONTE: Guia de Sao Luis e Alcantara, 2008

Acredita-se que atualmente o uso destinado a estas edificacdes ndo sdo atrativos para a
populacdo de Sao Luis. Sendo assim, sugere-se a realocagdo do GBMar para outro ponto da
orla de Sao Luis, bem como a ocupagdo da edificacdo principal por um café com dois
ambientes, um interno e outro externo, avarandado. A edificacio que hoje funciona o
alojamento dos bombeiros seria destinada a um Museu com a histdria do local e um saldo de
exposi¢oes tempordrias. Acredita-se que estes usos serdo mais atrativos e aconchegantes para

essa regiao.
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Sugere-se ainda que uma parte do piso que dd acesso a estas edificacdes sejam
recobertos de vidro e com iluminacdo embutida para valorizar as pedras que 14 existem, de
modo a dar maior destaque a edificacdo. Além disso, na parte frontal, préxima ao deck de
contemplacdo, aconselha-se um piso de madeira, para continuacdo do deck e para realizacdo
de um ambiente avarandado para o café. A parte de trds da muralha, onde hd um desnivel,
propde-se que haja um tratamento paisagistico adequado e que valorize a muralha.

Com relagao a forma das edificagdes e suas principais caracteristicas aconselha-se que
permanecam inalteradas, sendo apenas sugerido obras de conservacdo tais como: retirar
elementos conflitantes na fachada, colocar as esquadrias similares as originais, manter a
autenticidade dos materiais de constru¢do, manter a forma e altura da cumeeira da cobertura,
dentre outros aspectos. Porém, deve-se ressaltar que tanto as modificagdes de uso, como as de

carater formal devem ser autorizadas pelo 6rgao competente, o IPHAN.

7.4.3 Memorial Bandeira Tribuzzi

Na proposta, optou-se por dar novos usos e intervir na estética das trés edificacdes que
formam o Memorial Bandeira Tribuzzi. Como estd se propondo um grande espago publico na
area da Extremidade da Ponta D areia, pensou-se em implantar equipamentos gastrondmicos
que atendessem a demanda que serd gerada por este espaco.

Entretanto, a exigéncia para a implantacdo de tais equipamentos € que eles funcionem
todos os turnos do dia, promovendo atratividade e dindmica a este espaco todos os dias e a
qualquer hora.

Assim, em duas das trés edificagdbes que compde o memorial, sugerem-se dois
Quiosque-bar. Serdo barzinhos que funcionardo durante o dia com o fornecimento de lanches
e durante a noite como happy hour com musica ao vivo, para fruicdo da paisagem e
divertimento publico.

A outra edificacdo, localizada préximo ao playground, foi destinada para apoio
logistico e administrativo de todo o espago da drea de estudo. Assim, propde-se que la
funcione a administragdo, um posto policial, um local para informagdes turisticas e também
lojinha de artesanato maranhense e souvenir.

Com relacdo a estética das edificacdes, sugere-se o fechamento de todas as edificacdes
com vidro, e a estrutura de concreto aparente que hoje estd vandalizada, serd coberta por
madeira. Atualmente, essas edificagdes sdo rebaixadas em relagdo ao solo do local, por isso

aconselha-se que o rebaixo continue ao redor de cada uma delas por uma faixa de



97

aproximadamente 3m, para que os usudrios possam circular ao redor e ndo apenas dentro das

mesmas.

Figura 63: Rebaixo do Memorial Bandeira Tribuzzi em relacéo ao solo do terreno.
FONTE: Arquivo préprio.

Além disso, acredita-se ser oportuna a ocupagao da cobertura do Memorial Bandeira
Tribuzzi devido a vista que se pode ter deste local e de toda a paisagem que o circunda. Na
proposta, sugere-se a aplicacdo de um deck com mesinhas e lounge para convivio social. O
peitoril serd em vidro.

Por fim, ressalta-se que todos esses projetos devem ser pensados de acordo com a
NBR 9050 que rege sobre a acessibilidade, visto que é de fundamental importancia que todas
as pessoas possam utilizar estes equipamentos, andar sem obstaculos por todo o espago e ter o

direito a frui¢do da paisagem.

7.4.4 Paisagismo e Iluminagdo

O paisagismo e a iluminacdo formam, junto com os equipamentos e mobilidrio urbano,
a unidade do conjunto em um projeto de Requalificacdo. Por tal razdo, precisam ser pensados
concomitantemente ao projeto, agregando-lhe qualidades e enaltecendo seus espagos, seja
pela iluminagdo ou pela presencga de vegetagao.

Com relagdo a vegetagdo, sugere-se o estudo detalhado por pessoas capacitadas das
espécies recomendadas para a Ponta D areia. Aspectos como o porte da vegetacdo, a distancia
entre arvores, a composicao paisagistica entre arvores, arbustos e gramineas e também a

interligacdo do paisagismo com as edificacdes e demais equipamentos existentes devem ser
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levados em consideracdo para a formulacdo de um projeto paisagistico adequado aos usos
especificos de cada zona da drea de estudo, de tal maneira que a disposicdo da vegetacdo seja
sempre um ponto que agregue valor, proporcionando conforto e qualidade ao espaco publico e
que possa também valorizar os equipamentos urbanos ali existentes.

O mesmo cuidado deverd ser tomado quanto a iluminacdo. Os postes de iluminagdo a
serem instalados devem ser com fiagdo subterrdnea de tal forma que ndo conflite com a
vegetacdo existente e que proporcione uma paisagem mais limpa e harmonica. Além disso,
recomenda-se aten¢do com a altura dos postes de acordo com o local em que eles estardao
localizados.

Por exemplo, em caminhos de pedestre, os postes devem ser mais baixos do que os
que estdo localizados em vias de carros. Além disso, nenhuma zona pode ficar escura,
evitando a sensagdo de inseguranca nos usudrios. Uma sugestdo € a utilizacdo de balizadores
nos caminhos e em meio a alguns espacos de forma a espalhar pontos de luz que ajudam na
iluminacdo da drea como um todo e também na visualizacdo de objetos que, porventura,

sejam mais baixos.

.-};t

Figura 64: Balizadores.
FONTE: www.mader.com.br
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Figura 65: Postes com alturas diferenciadas, para vias de pedestres e de veiculos.
FONTE: www.lighting.philips.com

E importante ainda pensar na iluminacdo sustentivel, como por exemplo, postes que
sao alimentados por energia solar. A imagem abaixo representa postes que seguem este
conceito, durante o dia eles tétm a forma de uma flor para expor os painéis solares ao sol e
recarregar sua bateria e de noite ele se fecha e acende. Assim, além de ter uma estética
diferencial, eles ajudam a preservar o meio ambiente e diminuir os gastos com iluminagdo
publica. Aspectos estes que devem ser seguidos pelo projeto na Extremidade da Ponta

D~areia.

L "'"ﬂ'.“!i: iy |.'I.u,
e TR
o T

Figura 66: Poste de ilumina¢do com alimentagdo em painéis solares.
FONTE: www.techzine.com.br
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7.4.5 Mobiliario Urbano

O mobilidrio urbano interfere diretamente na paisagem do espago publico. Sendo
assim, € necessario que ele seja pensado de forma harmonica, integrando suas caracteristicas
peculiares ao projeto, ao paisagismo e a iluminacdo do espaco. Ele é importante pois gera
conforto ao espaco e melhor qualidade de vida aos seus usudrios, incentiva a higiene e a
educagdo comunitdria.

O mobilidrio urbano é representado por equipamentos urbanos tais como: bancos,
lixeiras, paradas de Onibus, bebedouros, relégios, telefone publico, placas, dentre outros.
Apesar de sua diversidade funcional, aconselha-se que, neste projeto, todos eles devem ter
uma estética semelhante a fim de proporcionar identidade e unicidade ao conjunto. Esta
unicidade pode ser conferida através da utilizagdo de um mesmo material ou uma mesma cor
ou ainda um formato semelhante.

Nesse sentido, aconselha-se que os mobilidrios urbanos a serem implantados na
Extremidade da Ponta D’areia sejam criados especialmente para este fim, e que sejam
desenvolvidos por pessoas capacitadas.

Como sugestdes para a Requalificacdo da area de estudo e pensando também nos
costumes da populacdo ludovicense, sugere-se a utilizacdo de bancos, lixeiras, paradas de
onibus, placas, telefone publico e estacionamento de bicicletas. Alguns exemplos estdo
representados nas imagens abaixo, mas ressalta-se que sdo apenas referéncias projetuais e,
como dito anteriormente, aconselha-se a formula¢do de um projeto tinico para esta drea que

crie uma identidade visual ao local.

Figura 67: Bancos iluminados por LED.
FONTE: www.sovimpradancar.blogspot.com
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Figura 68: Bancos com lixeira acoplada.
FONTE: www.oje.pt

Figura 69: Bancos acoplados.
FONTE: www.simbiosisgroup.net

Figura 70: Estacionamento de bicicletas.
FONTE: www.pedaleiro.com.br
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Figura 71: Lixeira.
FONTE: www.produtosgoloni.com.br

Figura 72: Telefone publico e placas de sinalizacdo.
FONTE: www.mader.com.br

Figura 73: Parada de 6nibus.
FONTE: www.cubbos-consultoria.blogspot.com
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7.5 Plano de Massas

Este plano de massa € resultado de todos os dados analisados neste trabalho e
corresponde a um estudo preliminar para o Projeto de Requalificacdo da Extremidade da
Ponta D"Areia. Ele tem como objetivo nortear acdes projetuais, e, portanto, ndo pretende
“apresentar solucdes arquitetdnicas para os equipamentos presentes no plano” (PINTO, 2010,
p-80).

PLANO DE MASSAS

" RUA NINA RODRIGUES

LEGENDA:

1. Deck contemplagao 5. Espago de vivéncia. 9, Ginastica urbana 13. Admin. e Inf. Turisticas 17, Quiosque - Bar
2. Praga da contemplagdo . Cafs 10. Bicicletario 14. Carga e descarga 18, Calgadas e

3. Local para eventos e 7. Museu da historia 11. Praga Bandeira Tribuzzi 15, Parada de 6nibus ciclovias

feiras temporarias local e Saldo de expos. 12, Praga Coelho de Carvalho 1. Estacionamento 19. Quiosque

4. Mirante 8. Playground

Figura 74: Plano de massas para requalificacdo da Extremidade da Ponta D areia.
(ver apéndice D)
FONTE: Arquivo préprio.
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Figura 75: Plano de Massas, detalhe Mirante e Café.
FONTE: Arquivo préprio.
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Figura 76 Plano de massas, detalhe Playground.
FONTE: Arquivo proprio.
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Figura 77: Plano de massas, detalhe Memorial Bandeira Tribuzzi.
FONTE: Arquivo proprio.

U

Figura 78: Vista Geral 1.
FONTE: Arquivo proprio.
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Figura 79: Vista Geral II.
FONTE: Arquivo préprio.

Figura 80: Memorial Bandeira Tribuzzi.
FONTE: Arquivo préprio.
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8 CONCLUSAO

A cidade de Sao Luis, capital do Estado do Maranhao, € uma das trés tnicas capitais
em territério totalmente insular do Brasil. Essa peculiaridade é significativa para perceber a
relevancia da paisagem no contexto urbano da cidade. H4 ainda vdrios potenciais paisagisticos
para ser explorado e que podem proporcionar qualidade de vida a populacdo. Nesse contexto a
cidade de Sao Luis poderia ser uma cidade arquitetural, com elementos marcantes e que
valorizassem sua estrutura urbana.

Poderia, mas ndo é. Sao Luis ndo tem amostras de arquitetura que enalteca suas
potencialidades ou que seja referéncia da cidade, além, € claro, do seu Centro Histérico. Mas,
Ja estamos no sec. XXI e faltam marcos referenciais atuais que respeitem o patrimonio
histérico e cultural e que também valorizem a modernidade, o que Sao Luis tem na atualidade.

A extremidade da Ponta D’areia é o local onde interagem referéncias histdricas e
modernas, elementos edificados e paisagem natural. E uma dentre vérias outras areas de Sdo
Luis, que possui potencial para ser estudada e planejada a fim de oferecer um projeto de
requalificacdo que promova espacos publicos de qualidade, recupere equipamentos urbanos e
infra-estruturas degradadas, incentive atividades econdmicas e convivio social e melhore a
qualidade de vida da populacdo, tornando-se referéncia arquitetonica para o bairro, o setor, a
cidade inteira.

Para isso a proposi¢do de usos atrativos que funcionem em varios hordrios e dias da
semana € intencional neste trabalho, bem como a op¢do dos usos relacionados com as
vocagoes percebidas para o local e também a integracdo do novo com o antigo. Todas estas
acoes foram as bases deste estudo. Isso porque acreditamos que devemos projetar aquilo que o
espaco demanda e a populagcdo pede, devemos fazer um espaco para as pessoas, para que ele
se torne lugar por exceléncia.

Entretanto, o planejamento que aqui se fez de nada valerd se ndo houver uma gestao
eficiente. Gestdo a nivel microlocal, na prépria drea de estudo, através de acdes de
manutencdo, administracdo, policiamento, como também a nivel municipal, com acgdes
governamentais que viabilizem a implantacdo da proposta e que ofereca equipamentos de
melhor qualidade a populacgdo.

Assim, o estudo da extremidade da Ponta D areia ndo deve se encerrar juntamente
com este trabalho. Ainda ha muito o que analisar, pois o campo de abrangéncia dessa proposta

passa por uma abordagem multidisciplinar tais como os saberes da Geografia, da Historia, do
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Paisagismo, do Design, da Engenharia, dentre outros. Logo, para um projeto completo, todos
devem trabalhar amistosamente visando um objetivo principal: inserir esta drea na dinamica
da cidade de Sdo Luis.

Contudo, acredita-se que, a partir deste trabalho, abre-se um leque de possibilidades de
projetos para a Extremidade da Ponta D areia, que tendem a valorizar uma das paisagens
mais bonitas da Ilha de Sao Luis, tanto referentes a paisagem natural como a paisagem
cultural. Isso porque “promover operagdes de requalificacdo urbana significa iniciar um
projeto que pode e deve gerar outros projetos, um processo que pode e deve gerar outros

processos, a curto e a longo prazo”(TRUSIANI, 2006, p. 139).
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APENDICE A - QUESTIONARIO




UNIVERSIDADE ESTADUAL DO MARANHAO

% CENTRO DE CIENCIAS TECNOLOGICAS
Bt CURSO DE ARQUITETURA E URBANISMO

Requalificacdo da Extremidade da Ponta D ‘areia

APENDICE A- QUESTIONARIO

1. IDADE:

2. VOCE MORA EM QUE BAIRRO?

3. QUAL MEIO DE TRANSPORTE VOCE UTILIZA PARA CHEGAR A PONTA D'AREIA?
() Bicicleta ( ) Onibus () Outros
() Carro () Moto

4. QUAIS AS DIFICULDADES QUE VOCE ENCONTRA PARA CHEGAR NO BAIRRO DA PONTA
D'AREIA?

() Pouca linha de 6nibus () Engarrafamento

() Demora dos 6nibus () Falta de estacionamento

() Falta de ciclovia () Outros

5. VOCE COSTUMA FREQUENTAR A EXTREMIDADE DA PONTA D’AREIA?
() Sim ( ) Nao Por qué?

6. QUANDO VOCE VAI A PONTA D'AREIA VOCE VAI COM QUAL OBJETIVO?
() Visitar amigos ou familia () Praias

() Trabalho () Festas.Onde?

() Lazer nas éreas livres Que dia da semana?

. O QUE MAIS LHE ATRAI NA EXTREMIDADE DA PONTA D'AREIA?

7

() A vista para as praias () Local para relaxar

() A vista para o Centro Historico () Local para atividades esportivas
() O por-do-sol () Outros

8. QUE ASPECTOS VOCE APONTARIA COMO NEGATIVOS NA EXTREMIDADE DA PONTA
D’AREIA?
() Acesso
() Seguranga

) Locais atrativos
) Estacionamento

)Infra-estrutura

( (
( () Outros

9. QUAIS ATIVIDADES VOCE GOSTARIA DE PRATICAR NA AREA DA EXTREMIDADE DA PONTA
D’AREIA?

() Caminhada (' ) Quadra poliesportiva
() Brincar com as criangas () Andar de bicicleta
() Locais de contemplagao e descanso () Ginastica

( )Outros

10. QUAIS ESTABELECIMENTOS VOCE GOSTARIA QUE EXISTISSEM NA AREA DA
EXTREMIDADE DA PONTA D'AREIA?

() Quiosques (' )Museu com a historia do local
() Barzinhos (dia e noite) () Mirante

() Restaurantes () Salado de exposi¢des
() Museu da Imagem e do Som () Outro

11. VOCE CONSIDERA A PONTA D'AREIA COMO UM LOCAL FAVORAVEL PARA TURISMO E
LAZER?

()Sim () Nao

() Por qué?
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APENDICE B - GRAFICOS REFERENTES AOS QUESTIONARIOS APLICADOS

TRANSPORTE UTILIZADO - TRANSPORTE UTILIZADO -
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Figura 81: Griéficos analiticos do transporte utilizado pelos entrevistados para chegar a Ponta D “areia.
FONTE: Arquivo préprio, 2011.
DIFICULDADES DE ACESSO - DIFICULDADE DE ACESSO -
GRUPO A GRUPO B

B Nenhuma M Engarrafamento
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DIFICULDADE DE ACESSO - DIFICULDADE DE ACESSO GERAL
GRUPO C

B Nenhuma
M Engarrafamento
W Demora de
dnibus [ ] I?ernora de
Onibus
O Falta |
estacionamento BFalta .
estacionamento

Figura 82: Griéficos analiticos das dificuldades de acesso encontradas para chegar a Ponta D areia.
FONTE: Arquivo préprio, 2011.
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Figura 83: Graficos analiticos da frequéncia de acesso das pessoas entrevistadas a Ponta D areia.
FONTE: Arquivo préprio, 2011.




OBIJETIVO DE IR A PONTA D’AREIA

4% 'ﬁ/%_
A

m Visitar amigos e familia

M Festas

i [azer nas areas livres
M Praias

& Trabalho

i Residéncia

i

Figura 84: Grafico dos objetivos da populacio para ir a Ponta D areia.
FONTE: Arquivo préprio, 2011.

ASPECTOS ATRATIVOS

3%

& Por-do-sol

2 Vista para as praias
i Local para relaxar
M Vista para o Centro

Histérico
M Atividades Esportivas

M Vista para os Prédios
daorla

Figura 85: Gréfico dos aspectos atrativos apontados na Extremidade da Ponta D areia.
FONTE: Arquivo préprio, 2011.

ASPECTOS NEGATIVOS
3%

M Seguranga

M Infra-Estrutura
i Locais atrativos
M Acesso

M Estacionamento

Figura 86: Grafico dos aspectos negativos apontados a respeito para a regido de estudo.

FONTE: Arquivo préprio, 2011.
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ATIVIDADES QUE GOSTARIA DE PRATICAR

i Caminhada

m Contemplagdo e descanso
& Brincar com as criangas
= Andar de bicicleta

= Ginastica

A
AN S—
| g - 000 |
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N S ——
e 4
S 9%

RS —

a Quadra poliesportiva

Figura 87: Gréfico sobre as atividades que as pessoas gostariam de praticar na Extrmidade da Ponta
D~areia.
FONTE: Arquivo préprio, 2011.

ESTABELECIMENTOS DESEJADOS

= Mirante

& Quiosques

M Barzinhos

M Restaurante

i Museu com histdria local

i Saldo de exposicao

Figura 88: Grafico analitico sobre os equipamentos que as pessoas gostariam que existissem na area de
estudo.
FONTE: Arquivo préprio, 2011.
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APENDICE C - ZONEAMENTO PROPOSTO



ZONEAMENTO

RUA NINA RODI

LEGENDA:

T

&

RIGUES

I ZA - Zona Ambiental
0 ZC - Zona Cultural
! ZR - Zona Recreativa
B ZV - Zona de Vivéncia

B ZAD - Zona Administrativa
ZP - Zona de Pragas

"1 ZE - Zona do Estacionamento
0 ZM - Zona do Mirante

Bl ZSV - Zona Sistema Viario
I ZCO - Zona de Contemplagio

0 ZECG - Zona de Estac. e carga/descarga
B ZJ - Zona de Jardim



118

APENDICE D - PLANO DE MASSAS



PLANO DE MASSAS

]

SN
S
e

RUA NINA RODRIGUES

LEGEN

1. Deck contemplagao 9. Espago de vivéncia. 9, Ginstica urbana 13. Admin. e Inf. Turisticas 17, Quiosque - Bar
2. Praga da contemplagdo @, cafs 10. Bicicletario 14, Carga e descarga 18. Calgadas e

3. Local para eventose 7 Museudahistéria 11, Praga Bandeira Tribuzzi 15, Parada de 6nibus ciclovias

feiras temporarias local e Saldo de expos. 12, Praga Coelho de Carvalho 16, Estacionamento 19. Quiosque

4. Mirante 8. Playground
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APENDICE E - PERFIS ESQUEMATICOS
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APENDICE F - PERSPECTIVAS ILUSTRATIVAS
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ANEXO A - Reportagem do Jornal O Estado do Maranhao: “Constru¢cao do Espigio

Costeiro da Ponta D”Areia comega hoje



