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RESUMO

Estudo preliminar de moradia acessivel para idosos com baixa renda em Sao Luis-
MA. Apresentam-se algumas consideragdes acerca da terceira idade, que em virtude
dos avancgos cientificos e tecnoldgicos a populagdo apresenta cada vez mais uma
maior expectativa de vida. Esse envelhecimento gerou novas demandas sociais,
mas as mesmas ainda nio sao totalmente atendidas com sucesso. A consequéncia
disso é uma grande quantidade de idosos que ndo possuem uma boa qualidade de
vida, com caréncias em relagcdo a lazer, moradia, saude, interacdo social, entre
outros. Em face disto o presente trabalho tem por objetivo a criagdo de um
Condominio Residencial para idosos, desenvolvendo um estudo preliminar de
moradia acessivel para idosos com baixa renda em Sao Luis, Maranhdo. Para a
concepgao do projeto foram levantadas algumas referéncias projetuais que
obtiveram sucesso, foram feitos questionarios com os moradores a partir de 60 anos,
foi utilizada a NBR-9050, os principios do desenho universal e as normas
estabelecidas pela Legislagdo Urbanistica de Sa&o Luis que permitiram o
desenvolvimento do programa de necessidades. O objetivo do projeto € produzir
ambientes com acessibilidade que gerem a interagao entre os idosos, e permitam

uma autonomia gerando uma maior qualidade de vida aos mesmos.

Palavras-chave: Estudo preliminar. Idoso. Acessibilidade. Desenho universal.
Qualidade de vida.



ABSTRACT

Preliminary study of accessible housing for the elderly with low income in Sao Luis-
MA. Some considerations about the elderly are presented, that due to the scientific
and technological advances, the population presents an increasing life expectancy.
This ageing has generated new social demands, but it have not been fully met with
success, yet. The consequence of this is a large number of elderly people who do not
have a good quality of life and lacking in relation to leisure, housing, health, social
interaction, among others. In view of this, the objective of this study is creating a
residential condominium for the elderly, developing a preliminary study of accessible
housing for the elderly with low income in Sao Luis, Maranh&o. For the design of this
project, some project references were obtained that were successful, questionnaires
were made with the residents from the age of 60, NBR-9050 was used, the principles
of universal design and the norms established by the Sao Luis Urban Planning Law
The development of the needs program. The objective of the project is to create
environments with accessibility that generate the interaction between the elderly, and

allow an autonomy generating a higher quality to their life.

Keywords: Preliminary study. Elderly. Accessibility. Universal design. Quality of life.
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1 INTRODUGAO

O aumento da longevidade tem sido expressivo a nivel mundial em
decorréncia do proprio avango na medicina através do desenvolvimento cientifico
que possibilitou a cura e tratamento de muitas doengas que antes afetava a saude
da populacao, impedindo muitas pessoas de alcangarem um tempo de vida maior.

No entanto, com o crescimento da populagdo idosa surgiram alguns
problemas sociais, visto que a sociedade nao estava preparada para atender as
necessidades especiais que a terceira idade requer. Além da discriminagéao,
dificuldades com a acessibilidade a espagos publicos, com o convivio social, com a
falta de moradias adequadas e a dificuldade de encontrar profissionais como:
psicologos, enfermeiros e médicos capacitados para atendé-los e compreendé-los.

Contudo, muitos paises ja evoluiram no sentido de melhorar a dindmica
de atendimento para os idosos, como é o caso por exemplo da Suécia, em que os
governos subsidiam meédicos, cuidadores, refeigbes, taxi, entre outros servigos
(ALEGRETTI, 2014).

No Brasil, podemos citar o Estatuto do Idoso como um grande avango
para a garantia dos direitos dos idosos, que precisam de atencao de todos. E este é
um instrumento facilitador também no quesito moradia para a terceira idade, pois
possui um capitulo sobre habitagcdo que assegura alguns privilégios a idosos que
pretendem adquirir um imoével. Como abordado € muito valiosa a contribuicdo do
Estatuto do Idoso para assegurar os direitos dos idosos, em face disto € de suma
importancia que o mesmo seja bem divulgado em todos os veiculos de
comunicagdo, permitindo que qualquer pessoa consiga ter acesso a este
documento. Através do acesso a este documento o idoso podera saber exatamente
quais sao os seus direitos e podera exigi-los.

Um outro fator bem relevante a ser analisado € a mudancga na estrutura
familiar, pois quanto menor for a quantidade de pessoas em uma familia, sera mais
provavel que o idoso passe a maior parte do tempo sozinho ou que este passe a
morar sozinho de forma mais rapida. O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) elencou algumas alteragcées que ocorreram nas familias, e pode-se destacar,
a diminui¢do do numero de filhos que teria uma mulher, e 0 aumento do numero de
casais sem filhos, conforme censo 2010. E outros dados importantes a serem
observados, € que em 2005 havia mais de seis milhdes de pessoas morando

sozinhas e mais de 65% da populagao idosa chefiava os domicilios em que viviam.
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Segundo dados do IBGE, a tendéncia da sociedade € que as familias
sejam cada vez menores e que aumente o numero de pessoas que morardo
sozinhas. Entre essas pessoas que moram sozinhas, ha uma quantidade expressiva
de idosos que se encontram nessa situagao. Em face disso, para que o idoso tenha
uma maior autonomia e independéncia em sua moradia, € importante a preocupacao
em se fazer um ambiente totalmente adequado as suas necessidades, facilitando o
desenvolvimento de todas as suas atividades domeésticas.

Diante de tal contexto apresentado, o presente estudo tem como objetivo
desenvolver um estudo preliminar de um condominio residencial para idosos, com
baixa renda em S&o Luis-MA.

Dessa forma, apresenta-se no corpo textual deste trabalho monografico,
além desta parte introdutoria; a segunda parte traz algumas consideragdes sobre a
terceira idade; a terceira parte apresenta os referéncias projetuais para elaboragao
do estudo preliminar do condominio residencial para idosos, como o Conjunto
Habitacional Vila dos Idosos em S&o Paulo, o Condominio Residencial de Moradias
de Sao José do Rio Preto e a Vila De Hogewek, na Holanda; a quarta parte refere-se
aos parametros usados no projeto para compreender questbes sobre a
acessibilidade em habita¢des destinadas a idosos, bem como a escolha do terreno,
as condicionantes ambientais e legais, que serviram para nortear as decisdes
arquiteténicas e funcionais dos mesmos; a quinta parte do trabalho apresenta o pré-
projeto do condominio residencial para idosos com baixa renda; a sexta parte
constitui-se do estudo preliminar, no qual sdo apresentadas a proposta do
desenvolvimento do condominio para a populacdo a partir de 60 anos, com
habitacdo adequada de convivio social promovendo uma boa qualidade de vida ao
idoso; e por fim apresentam-se as consideracgoes finais.

A metodologia escolhida para realizagdo desta monografia foi a pesquisa
de campo, e o questionario foi o instrumento de pesquisa utilizado para obtengao
dos dados. Para tanto, foram entrevistados 20 (vinte) moradores da regido localizada
no bairro da Cohab Anil I, com idade a partir de 60 (sessenta) anos com o intuito de
compreender as necessidades desta faixa etaria (Apéndice A).

Além da pesquisa de campo, utilizou-se também como meio de
investigacao a pesquisa bibliografica, a partir do levantamento feito em livros, artigos
cientificos, documentos eletrénicos e legislagdo sobre o tema escolhido, que foram

importantes para a fundamentagao tedrica deste trabalho.
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2 CONSIDERAGCOES ACERCA DA TERCEIRA IDADE

O envelhecimento € um tema que vem recebendo um destaque cada vez
maior, pois a taxa de crescimento desta populagdo esta tendo um aumento
vertiginoso tanto em paises desenvolvidos, quanto em paises subdesenvolvidos.

Pode-se atribuir o aumento desta populagdo a alguns fatores como: a
evolugdo da medicina, o estilo de vida mais saudavel, o maior controle de doengas
infecciosas, as melhorias no acesso a saude, entre outros (PAPALIA, 2006).

Para compreender como se da esse processo de envelhecimento é
importante analisar os aspectos fisicos, psicologicos, sociais e econdmicos que

envolvem a terceira idade.

2.1 Envelhecimento e qualidade de vida

Para entender como ocorre o processo de envelhecimento é necessario
considerar as questdes socioecondmicas, psicognitivas, bioldégicas e funcionais. Em
relagdo a concepgao socioecondmica, podemos destacar as mudangas geradas pela
aposentadoria, ja que, o fato de sair da vida economicamente ativa pode gerar uma
sensagao de inutilidade, o aumento de gastos com saude, e em alguns casos a
funcao de sustentar a casa seria passada a outro parente (NEVES; BIFANO, 2015).

Analisando a concepgao psicognitiva, ha mudangas na inteligéncia, na
memoria, na aprendizagem e no tempo de reacdo. A fadiga mental e a diminuigao
da atencéo e concentragcédo sdo alguns fatores que podem afetar na inteligéncia, e
mudancas com relacdo a memoria sao percebidas através da dificuldade em lembrar
de fatos recentes e fatos passados (SIMOES, 1994 apud DORNELES, 2006).

Em relacdo a questdo bioldgica e funcional do envelhecimento, as
mudancas podem se apresentar de diversas formas de acordo com as condi¢des
fisicas e 0 meio a qual o idoso esta imerso. Pode-se citar como uma alteragao bem
comum a diminuicdo da condigcao fisica em algumas atividades cotidianas,
dificultando que o idoso possa ter uma certa autonomia e independéncia (AMARAL
JUNIOR, 2013 apud NEVES; BIFANO, 2015).

Esses aspectos sdo de extrema importancia para se avaliar a qualidade
de vida da populagdo idosa, pois a mesma sofre intensas influéncias dessas
questdes tanto socioeconémicas, psicognitivas, biolégicas e funcionais. Devido ao
fato de o conceito de qualidade de vida estar atrelado a todos esses fatores, € muito

dificil defini-lo, pois, esses aspectos sao subjetivos e variam de pessoa para pessoa.
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Neste sentido, de forma geral, a qualidade de vida para ser alcangada
necessita atender diversos aspectos relacionados ao bem-estar pessoal e a
autoestima. Segundo Borglin, Edberg e Hallber (2005), a qualidade de vida na
terceira idade esta ligada a preservagao de si mesmo e conservagao dos objetivos
no decorrer da vida.

Em termos praticos, pode-se analisar que a populagao idosa necessita
de um cuidado maior para obter uma boa qualidade de vida, pois com o0 aumento da
idade, ha também um possivel aumento nos problemas sociais, emocionais, fisicos e
mentais. Dai a importadncia de haver uma preocupacao especial com essa faixa
etaria da populacdo, no intuito de suprir da melhor forma todas as demandas
relativas aos mesmos.

Como ja foi abordado, o aumento da expectativa de vida aconteceu
devido a diversos avangos sociais, no entanto ndo houve um planejamento para
atender as novas demandas que essa mudanga poderia gerar. De acordo com
Couto, Koller e Novo (2006, p. 315), “[..] a aceleracdo do envelhecimento
populacional nao foi acompanhada de planejamentos adequados para o
atendimento de idosos.” A consequéncia disso sdo inumeras caréncias sociais

relacionadas a saude, lazer, moradia, entre outros.

2.2 Populagao em crescimento

A questdo do envelhecimento populacional iniciou-se nos paises
desenvolvidos, devido a alguns fatores como: a diminuigdo da mortalidade, melhora
na higiene pessoal e ambiental, algumas conquistas importantes alcancadas pela
medicina, entre outros. Essas mudangas comegaram a acontecer entre a década de
40 e 50. Ja no caso dos paises em desenvolvimento, como o Brasil, 0 aumento da
expectativa de vida se deu principalmente devido a avangos tecnoldgicos que
ocorreram na area da saude nos ultimos 60 anos (MENDES et al., 2005).

Em abril de 2002, na Il Conferéncia Mundial do Envelhecimento,
promovida pela Organizagdo das Nacgdes Unidas (ONU), em Madri, os
representantes dos governos ratificaram no Plano Internacional para o
Envelhecimento que houve uma mudanca demografica, e que em 2050 a quantidade
de pessoas acima de 60 anos aumentaria de 600 milhdes para cerca de 2 bilhdes.

Nesse contexto, o Brasil sera o 6° pais do mundo em numero de idosos. Os dados
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apresentados pelo IBGE mostram que até o ano de 2025 a populagédo idosa no
Brasil apresentara mais de 32 milhdes de pessoas.

Nos graficos abaixo podemos ver claramente a mudanga no perfil
populacional do Brasil.

Grafico 1- Piramide etaria absoluta do Brasil em 1980

BRASIL: Piramide etaria absoluta
Brasil - 1980

[5

0
2.000.000 1.500.000 1.000.000 500.000 0 500.000 1.000.000 1.500.000 2.000.000
Populacao

Fonte: IBGE (2013)

Grafico 2- Piramide etaria absoluta do Brasil em 2000

BRASIL: Piramide etaria absoluta
Brasil - 2000
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Grafico 3 - Piramide etaria absoluta do Brasil em 2010

BRASIL: Piramide etaria absoluta
Brasil - 2010
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Grafico 4 - Piramide etaria absoluta do Brasil em 2050

BRASIL: Piramide etaria absoluta
Brasil - 2050

.
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Fonte: IBGE (2013)

Um dado bem relevante que podemos destacar € o aumento da
populacao idosa em relagao a populagao infantil. Os dados do IBGE mostram que
em 1980 haviam dezesseis idosos para cada cem criangas, ja em 2000 a quantidade
de idosos aumentou para trinta para cada cem criancas. Essas informacgdes refletem
bem a diminui¢do da natalidade e o aumento da expectativa de vida.

Analisando os dados fornecidos pelo IBGE, a quantidade de idosos com
sessenta anos ou mais sera superior a quantidade de criancas com até catorze anos
em 2030 e, em 2055, a porcentagem de idosos na populagao total sera maior que a

de criangas e jovens com até 29 anos.
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Para se analisar essa mudanga também em ambito estadual, pode-se
observar a piramide etaria do Brasil e do Maranhao nos anos de 2000, 2015 e 2030,
conforme imagens abaixo:

Grafico 5- Piramide etaria do Brasil e Maranhdo do ano 2000
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Grafico 6 - Piramide etaria do Brasil e Maranhao do ano 2015
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Gréafico 7 - Piramide etaria do Brasil e Maranh&o do ano 2030
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Comparando as Piramides etarias dos anos de 2000, 2015 e 2030, das
Figuras 2, 3 e 4, observa-se que houve um estreitamento da base da piramide,
refletindo a diminuicdo da populacao infantil, e o cume da piramide ao longo dos
anos alargou mostrando um aumento da populacéao idosa.

Nos graficos apresentados observa-se que na piramide etaria do Brasil a
sua base é mais estreita do que a base da piramide etaria do Maranhao, indicando
que no Maranhao a populacao infantil € maior do que a média geral do pais. Ja em
relagdo a populacdo idosa, o crescimento desta populagdo ocorreu na mesma
proporcao que o Brasil.

De acordo com a Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilio (PNAD) de
2012, o Maranhao possui uma quantidade de 708.000 pessoas residentes com 60
anos ou mais, representando 10,4% da populacéo total do Maranhao, ou seja no
Estado o numero de idosos é significativo, demonstrando a relevancia de haver algo
voltado especificamente para esta populagao (IBGE, 2012).

Em nivel municipal, um dado importante a ser analisado, é que a
populacao centenaria de Sao Luis é a maior do Brasil, apresentando um registro de
144 habitantes com mais de 100 anos, de acordo com pesquisas divulgadas pelo
IBGE em 2007 (INESC, 2007). Essas pesquisas foram feitas com 5.435 municipios
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do pais e mostram a grande tendéncia do aumento da expectativa de vida em S&o
Luis.

Partindo dessas informagdes observa-se a populagédo idosa no Maranhao
€ bem expressiva, por isso € muito relevante que o pais esteja totalmente preparado
para lidar com a populagdo idosa da melhor forma, gerando ambientes adequados

as necessidades fisicas, psicologicas e socioecondmicas dos mesmos.

2.3 Politicas publicas

Conforme ja foi abordado, pode-se observar um significativo aumento da
populagdo idosa e da expectativa de vida no Brasil, e com isso, de acordo com o
Relatério Sintese de Indicadores Sociais organizado pelo IBGE, surgem alguns
desafios sociais e econdmicos a serem resolvidos pelos governos, sendo relevante o
desenvolvimento de politicas sociais que supram as necessidades deste grupo
populacional, permitindo assim, um envelhecimento com maior qualidade de vida e
abrangendo todos os géneros e etnias diferentes (IBGE, 2010).

Um fato que deve ser analisado, é que, 43,2% dos idosos do pais vivem
com renda domiciliar per capita de até um salario minimo (IBGE, 2010), ou seja
quase metade da populagdo idosa possui uma renda mensal abaixo dos indices
inflacionarios. E uma pesquisa realizada pelo SESC/FPA mostra que 64% dos
idosos vivem da aposentadoria. A mudancga que o idoso sente quando se aposenta €
que muitas vezes o teto salarial maximo € bem inferior ao que o trabalhador recebia,
diminuindo muito o seu poder aquisitivo (NERI, 2007).

De acordo com pesquisas feitas pelo IBGE (2002) o rendimento médio
dos idosos com 60 anos ou mais responsaveis pelo domicilio no Maranh&o € o
menor comparado aos outros estados Brasil. Pode-se citar por exemplo o Distrito
Federal com o rendimento médio para os idosos de R$1.796,00 e o Rio de Janeiro
com R$1.018,00, sendo estes os maiores rendimentos médios para os idosos no
Brasil. Enquanto isso no Maranhao o rendimento médio dos idosos é de R$ 287,00,
0 que é bem abaixo da média geral do Brasil que é de R$ 657,00.

Esse dado é alarmante, pois mostra que a situacdo dos idosos
responsaveis pelos domicilios no Maranhdo em geral ndo € a adequada, partindo
disso observa-se uma necessidade elaborar alternativas que possam amenizar as
demandas dessa populagao idosa com baixa renda no Estado. E foi a partir desse

dado que foi pensado na elaboragdao de um Condominio Residencial para idosos
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com moradias acessiveis para idosos com baixa renda, pois grande parte dos idosos
no Maranhdo n&do possui uma boa situagdo de moradia em decorréncia dessa
caréncia financeira.

Observa-se, através de uma simples analise do Grafico 8, uma enorme
desigualdade entre as regides, sendo a regido Nordeste a que apresenta os piores
rendimentos. Por isso é fundamental que haja uma atencgéo especial a esta regido, a
fim de elaborar solugbes ou medidas que permitam uma melhoria dessa
problematica na regido Nordeste, e em especial no Maranhao.

Grafico 8 — Rendimento nominal médio mensal das pessoas de 60 anos ou mais de
idade responsaveis pelo domicilio, segundo as Unidades da Federagdo-2000

Grafico 21 - Rendimento nominal médio mensal das pessoas de 60 anos
ou mais de idade responsaveis pelo domicilio,
segundo as Unidades da Federacéo - 2000
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Pode-se citar como um instrumento facilitador para idosos que pretendem
adquirir um imoével, o instrumento juridico presente do Estatuto do Idoso, no Capitulo

IX que é dedicado a Habitacao, no art. 38 do referido capitulo, dispbe que:



25

Art. 38. Nos programas habitacionais, publicos ou subsidiados com recursos
publicos, o idoso goza de prioridade na aquisicao de imovel para moradia
prépria, observado o seguinte:

§ 1° reserva de pelo menos 3% (trés por cento) das unidades habitacionais
residenciais para atendimento aos idosos;[...] (BRASIL, 2003).

Além deste instrumento facilitador, o Estatuto do Idoso determina os
responsaveis pelo sustento e auxilio relacionado ao idoso, que sao: a familia, a
sociedade e o Estado. Ambos possuem o dever de garantir o direito a vida, a
dignidade, a moradia digna, a saude, a educacéo, ao lazer, a liberdade, a cidadania
e a participagao e integracdo comunitaria, que sado os direitos fundamentais do
idoso.

De acordo com o Estatuto, é assegurado ao idoso o direito ao respeito,
que implica “[...] na inviolabilidade da integridade fisica, psiquica e moral,
abrangendo a preservagao da imagem, da identidade, da autonomia, de valores,
ideias e crengas, dos espacgos e objetos pessoais.” (BRASIL, 2003). Sendo assim,
pode-se destacar a importancia da personalizagdo do ambiente destinado ao idoso,
sendo esta a base para o desenvolvimento do Condominio residencial para idosos
neste trabalho.

Devido as crises econdémicas que o Brasil vem passando desde 1980, e o
baixo investimento do poder publico no setor, a aquisicdo de uma casa prépria ainda
nao é contemplada pela maioria da populacdo brasileira. Para facilitar o direito a
moradia o governo criou o Programa Minha Casa Minha Vida, permitindo com que
indiretamente a populagao idosa também se beneficie. Como ja abordado de acordo
com o Estatuto do ldoso séo reservados 3% das unidades habitacionais para os
idosos e, no entanto, a tendéncia é que essa porcentagem nao consiga atender a
demanda dessa populagdo que estd em um constante crescimento, dai a
importancia de outras alternativas para tentar suprir essa necessidade.

Em relagéo a instituicbes que acolhem idosos em situagdo de abandono
ou negligéncia familiar ou de auséncia de vinculo familiar ou com a sociedade, pode-
se citar as Instituicbes de Longa Permanéncia para Idosos (ILPl), em suma séo
definidas como instituigdes governamentais ou nao, com carater residencial, que
dispdem de um domicilio coletivo para pessoas com 60 anos ou mais (BRASIL,
2005).

Pode-se considerar também como uma politica publica para idosos no

Brasil a Politica Nacional do ldoso, que tem como objetivo a promogao e defesa dos
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direitos da populagdo idosa. Conforme abordado ha politicas publicas que
asseguram varios direitos como: a moradia, a saude, educacao, entre outros. No
entanto ndo ha uma politica publica especificamente destinada a habitagdao para
idosos no Brasil, apesar da demanda que vem se aumentando ao longo dos anos,
dai a necessidade de uma atencdo especial para essa questdo, no intuito de

solucionar ou amenizar esse problema no Brasil.

2.4 Nova estrutura familiar

Um fator bem relevante a ser analisado € a mudanca na estrutura familiar,
pois quanto menor for a quantidade de pessoas em uma familia, sera mais provavel
que o idoso passe a maior parte do tempo sozinho ou que este passe a morar
sozinho de forma mais rapida. O IBGE, no censo de 2010, elencou algumas
alteragcdes que ocorreram nas familias, e podemos destacar, a diminuicdo do
numero de filhos que teria uma mulher, € 0 aumento do numero de casais sem filhos
(IBGE, 2010).

Grafico 9- Distribuicao das familias por tipo — Brasil — 1992-2002
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Fonte: IBGE (2003)

No grafico acima é possivel observar essa alteragdo na estrutura familiar
de 1992 para 2002. Houve um aumento de pessoas que moram sozinhas e uma
diminuicdo de casais com filhos, em contrapartida houve o aumento de casais sem
filhos.

E outros dados importantes a serem observados, € que em 2005 havia
mais de seis milhdes de pessoas morando sozinhas e mais de 65% da populagao
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idosa chefiava os domicilios em que viviam (IBGE, 2012). Pode-se observar essas
mudancas no Grafico 10:

Grafico 10 - Numero médio de pessoas por familia
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Os dados acima revelam que a tendéncia da sociedade é que as familias
sejam cada vez menores e que aumente o numero de pessoas que moram sozinhas.
Entre essas pessoas que moram sozinhas, ha uma quantidade expressiva de idosos
que se encontram nessa situacdo. De acordo com a PNAD do IBGE, o numero de
idosos que moram sozinhos triplicou de 1992 para 2012, em 1992 haviam 1,1 milhdo
e em 2012 haviam 3,7 milhdes, mostrando um aumento de 215% (COLLUCI, 2013).

Em face disso, para que o idoso tenha uma maior autonomia e
independéncia em sua moradia, € importante a preocupagdao em se fazer um
ambiente totalmente adequado as suas necessidades, facilitando o desenvolvimento

de todas as suas atividades domeésticas.
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3 REFERENCIAS PROJETUAIS

Para elaboracdo do estudo preliminar do Condominio Residencial para
idosos neste trabalho, foram utilizadas algumas referéncias projetuais, como o
Conjunto Habitacional Vila dos Idosos em Sao Paulo, o Condominio Residencial de
moradias (AGERIP), em S&o José do Rio Preto e a Vila De Hogewek na Holanda

destinada a idosos com Alzheimer.

3.1 Conjunto habitacional Vila dos ldosos- Sao Paulo

Uma das referéncias projetuais relevantes no pais em relacédo a
habitacdes destinadas a idosos, € o conjunto habitacional Vila dos Idosos em Sao
Paulo. O projeto foi desenvolvido por Hector Viglieccca Luciene Quel, Ruben Otero e

Ronald Werner Fiedler, do escritério Vigliecca & Associados.

Figura 1 - Vila para idosos-Sao Paulo

£
Fonte: Melendez (2008)

O empreendimento foi construido em 2007 e possui uma area de terreno
de 7.270m? e area construida de 8290m?2, esta localizado no bairro Pari na cidade de
Sao Paulo, préximo a Biblioteca Publica Adelpha Figueiredo. A execugao do projeto
foi feita pela Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo e tem como
publico alvo a populagdo acima de 60 anos que possua uma renda de até trés
salarios minimos (MELENDEZ, 2008).

O objetivo central do projeto é permitir que idosos com baixa renda
tenham acesso a uma moradia de qualidade. A locagao social foi a solugao
encontrada para que os idosos com baixa renda pudessem ter acesso a essas
unidades habitacionais.

Pode-se observar na Figura acima que a parte externa do prédio é todo
feito em alvenaria na cor branca e composto de janelas escuras. A edificagcado é
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composta por dois blocos de quatro pavimentos, que formam um L voltados para um
patio central, e 145 unidades divididas em 57 apartamentos com 1 quarto e 42,00m?
e 88 quitinetes com 30,00m? sendo 25% destas unidades adequadas a pessoas com
mobilidade reduzida e as outras podem ser adaptadas se for necessario.

Outro fator relevante no projeto € a questdo da ventilagdo, pois como
todas janelas sdo voltadas para o corredor e para a parte externa permitem a
ventilacdo natural cruzada. O empreendimento possui também trés elevadores,

salas de jogos e de TV, quadra de bocha, espelho d’agua, horta comunitaria, area

verde e saldo comunitario que dispbe de cozinha e banheiros, todos esses
ambientes sdo acessiveis (MELENDEZ, 2008).

Figura 2 - Plantas baixas do apartamento de 1 quarto a esquerda e planta baixa da
quitinete a direita.
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Fonte: Melendez (2008)

A forma em que o projeto se desenvolveu permite que o idoso possa ter
uma vida mais autbnoma e ativa, e o fato de haver conciliado arquitetura com baixo
custo permitiu o acesso de idosos com baixa renda a esse empreendimento. Para
diminuir os custos do projeto a escolha dos materiais deveria ser padronizada, mas
com uma boa durabilidade para diminuir os gastos com manutengao, além disso
houve uma simplificacdo dos acabamentos, pois nao foi utilizado revestimento nem

nas paredes e nem nos pisos e foi feito o uso de laje aparente (MELENDEZ, 2008).
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Figura 3 — Implantagao do conjunto habitacional Vila dos Idosos.

Fonte: Melenza (2010)

Em suma, este novo conceito de moradia pode ser uma alternativa para
idosos que necessitam de uma moradia acessivel e de qualidade, mas ndao possuem

condigdes financeiras para usufruir da mesma.

3.2 Condominio Residencial de Moradias (AGERIP)

Construido em 1975, o Condominio Residencial Associacdo Geronto
Geriatrica de Sao José do Rio Preto (AGERIP), tem como principal objetivo gerar
qualidade de vida para os idosos (AGERIP, 2013).

A quantidade de associados cresceu bastante no decorrer do tempo, e
hoje conta com 750 associados podendo atingir 900 associados. O condominio é
dividido em 31 suites-flats, 32 apartamentos, 39 chalés e 71 terrenos de chalés a
construir. As suites-flats (Figura 5) possuem 63,55m? de area de construgdo, os
moradores dessas suites devem possuir no minimo 50 anos e podem usufruir de
alguns servigos, como: alimentagdo balanceada, fisioterapia e atividades,
enfermagem e cuidadores (AGERIP, 2013).
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Figura 4 - Vista Aérea do Condominio Residencial de Moradias - Sdo José do Rio
Preto

Fonte: AGERIP (2013)

Figura 5 - Suites-flats do Condominio AGERIP

Fonte: AGERIP (2013)

Os apartamentos podem ser usufruidos individualmente ou em casal, os
usuarios desses apartamentos podem participar de atividades fisicas, sociais e
culturais e utilizar os servigos de enfermagem, fisioterapia, cuidadores, e hidroterapia
e contam ainda com um restaurante. Em relagdo aos chalés (Figura 6), o seu lote é
de 400m? e cada morador pode construir da forma que desejar atendendo apenas
aos requisitos minimos estabelecidos pela associagao. Os habitantes dos Chalés

dispéem de uma estrutura de hotelaria e restaurante (AGERIP,2013).
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Fonte: AGERIP (2013)

Em se tratando de lazer, os associados contam com o espaco dia que é
uma sessao de atividades e eventos desenvolvidos, proporcionando atividades
culturais, sociais e esportivas. Dentre essas atividades pode-se citar: caminhada,
natacdo, danca de saldo, musculacdo (Figura 7), pilates entre outras, todas as
atividades sao dirigidas por profissionais qualificados. Além dessas atividades ha
também, cursos de bordado, artesanato e pintura em tela, terapia em grupo, saléo

de beleza, horta (Figura 7), biblioteca, entre outros (AGERIP,2013).
horta comunitaria do condominio AGERIP.
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Fonte: AGERIP (2013)

A Associacao oferece todas as refeicbes e ha um nutricionista
responsavel por acompanhar o usuario e elaborar um cardapio balanceado. S&o
organizadas também algumas atividades externas como: excursdes turisticas,
bailes, culto de varias religides e alguns eventos, sendo alguns desses eventos
importantes para a interagédo familiar do idoso (AGERIP,2013).

Os sdcios fundadores do condominio conceberam a criagdo deste a partir
do desejo de possuirem um envelhecimento de qualidade, com conforto, seguranga
e interacao social. A associagao nao é filantropica, mas os servicos sao oferecidos a

preco de custo, pois ndo possui fins lucrativos. Dessa forma permite que o
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condominio seja mais acessivel para a populagdo. Os espagos dessa associagao
favorecem o bem-estar e a interagdo social, tendo muito sucesso para o objetivo a

qual foi criado.

3.3 De Hogeweyk, Holanda

O de Hogewey (Figura 8) é uma instituicdo custeada pelo governo
Holandés, e foi concluida em 2009, e possui 23 casas, onde ha 152 idosos com
indicagao de alzheimer. O projeto foi desenvolvido pelos arquitetos da Molenaar e
Bol e Van Dillen architekten.

A instituicdo ja foi uma casa de repouso tradicional, no entanto, para
proporcionar uma qualidade de vida a esses idosos decidiu-se modificar a antiga

construcdo em um espacgo de moradia mais adequado aos usuarios, de acordo com

Isabel Van Zuthem a oficial de informagé&o da instituicdo (HOGEWEYK, 2010).

~ Figura 8 - HabitagGes -Hogeweyk- Holanda
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Fonte: Grozdanic (2014)
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Figura 9 - Area publica— Hogeweyk- Holanda

Fonte: Grozdanic (2014)

Figgra! 10 - Area de convivéncia — Hogeweyk- Holanda

Fonte: Grozdanic (2014)

Uma caracteristica interessante na instituicdo € que os espagos internos
das casas foram feitos em varios estilos, que seria de acordo com o estilo do idoso,
que sdo: o estilo de vida tradicional, cristdo cultural, indiano, gooise e o caseiro,

conforme demonstrados nas Figuras 11 a 13:
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Fonte: Hogeweyk (2010)
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Figuras 12 — Estilo cultural e indiano.
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Hlogeweik, Holanda

Fonte: Hogeweyk (2010)

Figura 13 - Estilo gooise e caseiro. Hogeweik, Holanda

Fonte: Hogeweyk (2010)

A vila também possui restaurantes, café, teatro, supermercado, saldo de
beleza, e uma praga com equipamentos de lazer. A instituicdo ocupa o quarteirao
todo e conforme observa-se nas figuras abaixo, as areas verdes junto com as vias
internas se apresentam como pontos de ligagao entre os blocos de apartamento. Na
entrada da Vila ha uma praga principal, e possui um teatro a direita e a esquerda
esta localizada a area comercial, com restaurante, saldo de festas, supermercados e
cafeteria. Na via principal estdo localizadas as clinicas medicas e de fisioterapia e o
salao de beleza (HOGEWEYK, 2010).
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Figura 14 - Areas verdes—Hogeweik, Holanda

Fonte: Hogeweyk (2010)

Devido a necessidade que os idosos possuem em usufruir de espagos ao
ar livre, o arquiteto Niek Roozen projetou areas livres para favorecer o convivio dos
usuarios. Cada espaco foi projetado com um estilo diferente e foi utilizado mobiliarios
com cores intensas para estimular o uso (CAMPBELL-DOLLAGHAN, 2014).

Em suma, o projeto em questdo teve muito sucesso em suas escolhas de
materiais, estilos, ambientes, equipamentos, cores, entre outros que permitem com
que o idoso com Alzheimer possa usufruir de um ambiente mais livre e com
seguranga contando com apoio de profissionais capacitados para acompanha-los.
Dessa forma, o ambiente se torna mais acolhedor e gera um bem-estar aos seus

usuarios.
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4 PARAMETROS DE PROJETO

Com o objetivo de desenvolver um projeto que atenda com sucesso o
publico alvo € necessaria a compreensao das questdes acerca da acessibilidade em
habitagbes destinadas a idosos. Além disso, para que o projeto permita que
qualquer pessoa possa usufruir dos espagos do condominio € necessario o
entendimento dos principios desenho universal, no intuito de tornar o projeto uma
forma de inclusao social.

Outras questdes que precisam de uma atengao especial ao se conceber
um projeto, € a escolha do terreno e as condicionantes ambientais e legais, que

servirdo para nortear as decisdes arquitetbnicas e funcionais dos mesmos.

4.1 Principios do desenho universal

O termo desenho universal foi usado primordialmente nos Estados Unidos
pelo arquiteto Ron Mace, em 1987. O objetivo do desenho universal € produzir um
determinado espaco que atenda de forma eficaz o maior numero de usuarios
possivel. No entanto este conceito ainda n&o foi muito difundido, pois para a maioria
a questdo da acessibilidade se relaciona somente a produgcao de ambientes
adaptados para pessoas com mobilidade reduzida.

Segundo MACE (apud CAMBIAGHI, 2007) “O desenho universal é
responsavel pela criagdo de ambientes ou produtos que podem ser usados pelo
maior numero de pessoas possivel. ” Dessa forma, o desenho universal usaria a
arquitetura como uma forma de inclusdo social, pois ndo permitiria que alguma
barreira arquiteténica impedisse determinadas pessoas de usufruir de um espaco.

As normas e leis que garantem a acessibilidade em um projeto possuem
uma importancia primordial, no entanto, somente respeitar essas regras, em alguns
casos nao é totalmente eficaz, pois pode segregar o usuario em questdo. Essa
problematica ocorre no geral porque muitos profissionais entendem o desenho
universal somente como o desenvolvimento de um espago acessivel de acordo com
as normas técnicas.

As dificuldades ocasionadas pela caréncia de acessibilidade em um
determinado lugar, pode gerar desmotivagdo nos usuarios que possuam uma
mobilidade reduzida. Esse problema pode afetar intensamente a qualidade de vida
desses individuos, sendo assim essa questdo necessita de uma atencdo especial

para solucionar ou amenizar o problema.
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Deste modo, o desenho universal surge como uma maneira de tentar
sanar ou suavizar essas dificuldades, gerando ambientes que permitam o
envolvimento de qualquer tipo de usuario. Partindo disso, pode-se considerar que a
populagdo idosa representa grande parte desse grupo, pois o envelhecimento em
diversos casos € acompanhado de algumas limitagdes fisicas, logo € importante que
o0 ambiente gere seguranga e conforto para que estes possam usufrui-lo com
autonomia e independéncia.

Na década de 90, foram criados sete principios do desenho universal pelo
arquiteto Ron Mace e um grupo de arquitetos e defensores, dessa forma o conceito
se tornou mais sistematizado. Esses principios permitem a analise dos projetos
existentes e podem nortear os projetos novos, além disso facilitam a capacitagao de
profissionais que desejam compreender o desenho universal e sua aplicagao.
Segundo Carletto (2008), os principios sao:

a) uso equiparavel - a utilizagdo de um espago que atenda de forma

igualitaria os diferentes usuarios, entretanto se nao for viavel, deve-se
buscar o0 maximo de igualdade. O objetivo é evitar que ocorra a
segregacao de algum tipo de usuario;

b) uso flexivel - devido ao fato de o desenho universal abranger variados
tipos de usuarios € necessario que o design de produtos e espagos
tenham a capacidade de se adequar a diversas necessidades e
preferéncias dos mesmos;

c) uso simples e intuitivo - o ambiente e os produtos devem possuir um
facil entendimento, permitindo que qualquer individuo consiga
compreendé-lo, independentemente de sua formagao, idioma, nivel de
concentragéo e habilidade de linguagem,;

d) informagcdo e facil percepgdo - deve-se utilizar diversas formas de
comunicacgao, seja por simbolos e letras em relevo e sinalizagdo
auditiva. Dessa forma atenderdo as necessidades dos variados
usuarios, por exemplo: estrangeiros e pessoas com dificuldade de
visao ou audicao;

e) seguro - ambiente que prevé a minimizagdo dos riscos e suas
possiveis consequéncias, por conseguinte pretende-se encontrar

formas de evitar qualquer tipo de acidente;
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f) baixo esforgo fisico - uso de equipamentos e ambientes com o menor
esforgo fisico possivel, diminuindo a fadiga dos usuarios, gerando
assim um maior conforto;

g) abrangente - prevé dimensdes e espagos que permitam a utilizagao de
diversas pessoas, seja elas obesas, anas, com cadeiras de rodas,
bengalas, entre outros.

A compreensao destes principios sao a base para que se possa elaborar
um projeto que atenda o mais variado publico, englobando pessoas com cadeiras de
rodas, idosos, obesos, pessoas com dificuldade de visdo e audigdo, estrangeiros,
entre outros. Para que esses principios sejam difundidos é importante que todos os
profissionais relacionados a construgao civil, os 6rgaos publicos, os donos de
empresa, 0s usuarios e a sociedade no geral entendam importancia do uso do
desenho universal (CAMBIAGHI, 2007).

Na elaboragao do projeto do Condominio Residencial para idosos, estes
sete principios norteardo a sua concepg¢ao, permitindo que o idoso possa usufruir de

uma maior seguranga, autonomia e conforto.

4.2 Acessibilidade em ambientes para idosos

De acordo com Cambiaghi (2010), para que um espaco se torne acessivel
e confortavel é necessario seguir alguns principios, um deles é possibilitar o uso das
instalacbes publicas e privadas dos espacos externos por todos. Os principios
devem ser respeitados desde a concepgédo do projeto, garantindo a seguranga e
eliminando as barreiras urbanisticas.

E indiscutivel a importancia das normas contidas na NBR 9050, que
garante os requisitos minimos de acessibilidade. No entanto ao se desenvolver o
projeto Condominio Residencial para idosos observa-se que somente cumprir as
normas de acessibilidade nao é suficiente, devido a complexidade do projeto, dai a
importancia de incluir os principios do desenho universal para atingir este publico de
forma mais abrangente.

Com relacao ao processo de envelhecimento e acessibilidade, percebe-se
que as necessidades dos idosos sao influenciadas por fatores do proprio ambiente,
conforme destaca Dornelas (2006):

As mudancas e as limita¢gdes ocasionadas pelo processo de envelhecimento
influenciam nas necessidades espaciais e na interagdo do idoso com a
moradia, em muitas situagdes a casa se transforma em armadilhas capazes
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de provocar quedas e danos graves a saude do idoso. Essas armadilhas
podem ser eliminadas por meio de ambientes mais acessiveis que
considere as limitagdes e capacidades dos idosos.

Dessa forma, pode-se perceber como € importante a adequagao dos
espacgos para essa faixa etaria da populagéo, cuja acessibilidade € prejudicada e
necessita ser respeitada.

Um projeto arquitetdbnico adequado para a terceira idade é importante
para resguardar o idoso de possiveis riscos de queda e acidentes domésticos, pois
permitira uma facilidade maior na pratica das atividades do dia a dia, como por
exemplo: tomar banho, fazer comida, lavar roupa, etc.

Uma forma de permitir uma acessibilidade e uma diminuigdo do risco no
espaco doméstico seria através da eliminagao de barreiras arquitetonicas. Segundo
Angneli o quintal seria um dos lugares com maior risco, devido a presenga de
irregularidades no piso e outros problemas. De acordo com a pesquisa feita por ele
as quedas provocadas por fatores ambientais corresponderiam a 45% dos idosos
avaliados (ANGNELI 2012). O dado apresentado enfatiza a importancia que deve
ser dada para a questdo da acessibilidade no desenvolvimento de um projeto
arquitetonico.

Para tornar a habitagdo acessivel ela deve seguir a NBR 90-50 e os
principios do desenho universal para proporcionar um ambiente com maior
qualidade e bem-estar. Conforme afirma a arquiteta Cambiagui (2007), ndo basta
apenas seguir normas técnicas, é necessario pensar acessivel desde a concepgao
de um projeto utilizavel por todos para garantir qualidade e conforto.

Pode-se elencar algumas deficiéncias recorrentes na populagao idosa,
como: dificuldades visuais, auditivas, limitacbes fisicas e mentais. A NBR 9050
estabelece algumas regras no intuito de facilitar o acesso desses individuos a
determinados ambientes, como por exemplo pode-se citar em relacdo a pessoas
com deficiéncia visual ou baixa visao a NBR 9050 o uso do piso tatil nas calgadas,
que €& um piso caracterizado por possuir cor e textura contrastantes ao piso
adjacente (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2015).

As normas técnicas e os principios do desenho universal serdo a base do
projeto em questdo, por se abordar de moradias para idosos. Sendo importante a
elaboracdo de um projeto que atenda ao maximo as necessidades da populagao

idosa, considerando que se trata de uma populagao bem heterogénea.
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4.3 A Escolha do terreno

Para a elaboracdo de um empreendimento para idosos um dos aspectos
relevantes € a escolha de um terreno que possua um bom entorno. Alguns fatores
como: estar em uma area pacifica e com residéncias proximas permitindo uma
interacdo com a comunidade, estar em um bairro com caréncia de equipamentos
voltados para idosos, estar em um bairro com uma grande quantidade de idosos,
entre outros.

Um aspecto importante para a escolha do terreno é a analise do bairro a
qual ele esta inserido. No caso do terreno em questdo o0 mesmo se localiza na
Cohab Anil I, que é a Companhia de habitagao popular, foi criada durante a ditadura
militar em 1967. Por ser um bairro antigo o bairro da Cohab apresenta uma grande
quantidade de idosos.

Tabela 1 - Quadro sintese da Produ¢do da COHAB-MA

Conjunto Ano Unidades Habit.
iﬁ(‘,ohab - Anil I 1967 | 505
ohab - Anil 11 1968 516
Cohab - Anil III 1969 1.417
Coheb - Sacavém 1970 476
Radional 1972 366
Cohab - Anil IV 1975 1.111
Vinhais 1979 1.627
Bequimao 1979 1.190
Tura I 1979 767
Rio Anil 1979 345
Angelim 1980 654
Cidade Operaria 1986 7.500

Fonte: Ribeiro Junior (2001 apud VASCONCELOS, 2014, p. 12)

Outro fator que influenciou a escolha do terreno foi que o objetivo da
construcdo deste conjunto habitacional era fazer habitagdes populares de massa,
dessa forma presume-se que grande parte da populacdo é de baixa renda,
enquadrando-se no publico alvo em que o projeto pretende alcangar.
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Figura 15 - Localizagao do terreno

Fonte: Elaborado pela autora a partir de imagem do Google Earth (2016)

O bairro limita-se com o Cohatrac, Itapiracé e Turu, e tem como vias
principais de acesso a Av. Joaquim Mochel, Avenida S&o Luis Rei de Franga e a

Avenida Jerénimo de Albuquerque.

4.4 Condicionantes fisico-ambientais

Além dos fatores abordados para a escolha do terreno, outros fatores
relevantes sédo: a dimensao do terreno, a topografia e a legislagdo. Tendo em vista
que o projeto prioriza a acessibilidade € interessante que o terreno apresente pouca
diferencga de nivel, evitando o excesso de escadas no mesmo.

O terreno escolhido tem acesso pela Avenida 02 e Avenida 04 e também
pelas Ruas 03 e 09. Em relagdo ao entorno pode-se destacar algumas edificagbes
em especial, como: O Centro de Saude Cohab Anil, a agéncia da Previdéncia Social,
ha alguns comércios proximos, Padaria, Lanchonete, entre outros. E pode-se

destacar também algumas areas de Praga e quadra no entorno do terreno.
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Figura 16 — Terreno escolhido e o seu entorno

Vistas do Terreno Centro de Saude Cohab Anil | Agéncia da Previdéncia Social
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Fonte: Elaborado pela autora

Em relacdo a caracterizacdo do lote, 0 mesmo apresenta um formato
retangular, e totaliza 14.340,00m? de area, as testadas apresentam as seguintes
dimensbes: Testada Nordeste (NE): 143,48m; Testada Sudeste (SE): 99,96m;
Testada Sudoeste (SO):143,48 e Testada Noroeste (NO): 99,96m.
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Figura 17 - Perfil esquematico do terreno
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Fonte: Elaborado pela autora

Conforme observa-se na figura 18, em relagdo ao macrozoneamento
ambiental, préximo ao terreno ha uma reserva de aquifero e a Area de Protecdo
ambiental Itapiraco.

Figura 18 - Macrozoneamento Ambiental
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Fonte: Instituto de Pesquisa e Planificagdo da Cidade
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Figura 19 - Topografia do terreno
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F(;';lte: Elaborado pelanautora

Em relagado a topografia do terreno escolhido a sua maior cota é de 37,2m
e sua menor cota é de 34,8m, apresentando um desnivel de 2,4m, como o desnivel
ocorre no sentido longitudinal (143,48m), é suavizado devido ao grande
comprimento. Sendo assim a topografia do terreno é bem favoravel ao
desenvolvimento do Condominio Residencial para idosos.

Figura 20 - Hidrografia do terreno
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Foﬁié: Elaborado pela autora
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Para se fazer a analise bioclimatica do terreno foi necessario considerar a
insolagdo e a ventilagdo natural. Observando a rosa dos ventos de S&o Luis, é
possivel perceber que a ventilagdo predominante é da diregao nordeste, o que indica
que as aberturas em sua maioria devem estar voltadas para este sentido no intuito
de favorecer a ventilagdo natural cruzada. A figura 21 mostra como se da a

insolacéo e a direcdo dos ventos em relacao ao terreno escolhido.

Figura 21 - Insolagao/ Diregao dos ventos
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FBhte: Elaborado béla autora

4.5 Condicionante Legais

Para a elaboragcéo deste projeto arquitetdnico foi necessario levar em
conta a legislagao urbanistica de Sao Luis, o Plano diretor de S&o Luis, o Cadigo de

obras de Sao Luis e a NBR 9050. Conforme observa-se na figura o terreno encontra-
se ZR-5.

Figura 22 - Zoneamento

‘\“- o zri1
\1%%\?‘“&0

JARDIM DE ‘

FATIMA -~ 25

|7y YHOD

Fonte: Elaborado pela autora
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Conforme observa-se na legislagdo urbanistica de Sao Luis, na ZR-5 a
Area Total Maxima da Edificacdo (ATME) é igual a 150% do terreno, a area Livre
Minima do Lote é igual a 40% da area do terreno, o afastamento frontal minimo é
igual a 3 metros e o gabarito maximo permitido é igual a 3 pavimentos. Essas
informagdes sdo fundamentais para desenvolver o projeto de acordo com as Leis e

normas estabelecidas.

Secao V

Zona Residencial — ZR5

Art. 24 — Os usos permitidos e proibidos na Zona Residencial 5 estéo
definidos na tabela anexa a presente Lei.

Art. 25 — Os lotes resultantes dos novos parcelamentos sdo fixados e
disciplinados pelas seguintes normas:

I- Area minima do lote igual a 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados);

[I- Testada minima do lote igual a 10,00 (dez metros);

Art. 26 — Os novos parcelamentos nesta Zona deverdao obedecer a tabela
anexa a presente Lei.

Paragrafo unico — Os indices constantes na tabela referente ao artigo
anterior ndo excluem a obrigatoriedade dos artigos citados nas disposi¢des
sobre o parcelamento do solo.

Art. 27 — As ocupagdes dos lotes pelas edificagdes ficam disciplinadas pelas
seguintes normas:

| — Area Total Maxima de Edificacdes (ATME) igual a 150% (cento e
cinquenta por cento) da area do terreno;

Il — Area Livre Minima do Lote (ALML), igual a 40% (quarenta por cento) da
area do terreno;

Il — Afastamento frontal minimo igual a 3,00 (trés metros);

IV — Gabarito maximo permitido igual a 03 (trés) pavimentos. (SAO LUIS,
1997).
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5 PRE-PROJETO DO CONDOMINIO RESIDENCAL PARA IDOSOS COM BAIXA
RENDA

Para a concepgdo de um projeto arquitetdbnico é indispensavel o
desenvolvimento de um programa de necessidades de acordo com 0 seu usuario.
Sendo assim para produzir o Programa de Necessidades de um condominio
residencial para idosos com baixa renda, foi necessario levantar referéncias
projetuais que obtiveram sucesso na execugao de um projeto voltado para a mesma
faixa etaria. Além disso foram aplicados questionarios com alguns moradores da
regido com idade a partir de 60 anos com o intuito de compreender quais seriam as
necessidades dos mesmos.

A partir do programa de necessidades é feito paralelamente um pré-
dimensionamento de acordo com as medidas do terreno, a demanda e as normas
estabelecidas pela Legislagdo Urbanistica de Sdo Luis e a NBR 9050. Para a
realizacéo deste pré-projeto € feito também o estudo de massas, os fluxogramas e

organogramas.

5.1 Pesquisa de campo

Inicialmente pretendia-se fazer uma visita no Lar de Idoso Solar do
Outono, que se encontra nas proximidades do terreno, no entanto nio foi possivel,
pois a instituicdo iniciara uma reforma e no momento néo esta permitindo nenhuma
visita desse tipo. Entdo, no intuito de contribuir para o desenvolvimento do programa
de necessidades, foram aplicados questionarios com os idosos que moram proximo
ao terreno, no bairro Cohab Anil I. As perguntas foram relacionadas as preferéncias
e necessidades dos mesmos, seja de lazer, atividades do dia-a-dia e atividades
fisicas. O questionario foi feito com 20 (vinte) idosos, sendo 9 (nove) homens e
11(onze) mulheres.

Com relacao a faixa etaria, observou-se que 50% possuiam de 60 a 69
anos, 30% possuiam de 70 a 79 anos, 15% possuiam entre 90 a 99 anos e 5%
possuiam de 100 a 109 anos, conforme demonstra o grafico 11. Entre estes 90%
moram com a familia e 10% moram com parceiro.

Percebe-se que a maior parte esta na faixa etaria entre 60 e 69 anos, e a
maioria mora com a familia. A renda mensal dos idosos entrevistados variou de 1 a 6
salarios minimos, sendo que 40% possuiam até 1 salario minimo, 45% tinham de 1 a

3 salarios minimos e 10% de 3 a 6 salarios minimos.



49

Grafico 11 - Faixa etaria dos entrevistados

B 40 a 62 anos

B0 a 79 anos

20 a 99 anos
100 a 109

Fonte: Elaborado pela autora

Ao questionar sobre a realizagdo de atividades fisicas aos entrevistados,
constatou-se que 80% afirmou que gostava de praticar atividades fisicas,
destacando-se como a mais praticada a caminhada e ginastica, e também alguns
disseram que gostavam de jogar voélei, futebol, natagcdo e hidroginastica. Contudo,
alguns idosos comentaram que ja n&o praticavam com tanta facilidade essas
atividades, devido a inseguranca, distancia, entre outros.

Grafico 12 - Atividades fisicas escolhidas pelos idosos entrevistados

m Caminhada
m Alongamento /gindstica
B Futebol /Vélei

Matagdo, Hidregindstica
B pusculago
m Andar de bicicleta

Fonte: Elaborado pela autora
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As perguntas sobre as preferéncias de atividades fisicas e atividades de
lazer feitas aos idosos entrevistados, trouxeram respostas em relagdo a quais
equipamentos de lazer e esporte que seriam mais interessantes a serem inseridos
no Condominio Residencial em questdo. Durante as respostas os idosos disseram
que tinham atividades que eles gostavam muito, porém tinham dificuldades para se
deslocar de casa sozinhos para pratica-las, devido a fatores como: falta de
acessibilidade nas ruas e até mesmo nos lugares aonde iriam pratica-las e falta de
seguranga.

No tocante as atividades de lazer preferidas pelos idosos, a maioria
respondeu que gostava de cuidar de plantas, de jogos, televisdo e alguns
responderam que gostavam de ler, ouvir musica, dangar e ir ao cinema e teatro,
conforme ilusta o Grafico 13:

Gréfico 13 - Atividades de lazer escolhidas pelos idosos entrevistados

B Cuidar de plantas
M Jogos
H Televisao
m Cinema/Teatro
W Ler
m Dancgar
Bailes e shows
W Museus/ exposicdo
B Ouvir musica
B Palavras cruzadas

W Bar

Fonte: Elaborado pela autora

Foram feitas perguntas também relacionadas a casa em que os idosos
moravam, se a mesma apresentava uma boa iluminagao, ventilagao, e também se

havia jardim e animal. Todos os idosos entrevistados disseram que sua casa
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possuia uma boa iluminacdo natural, e quase todos responderam que sua casa
possuia uma boa ventilagdo. A maioria dos idosos possuia jardim e animal em sua
casa, mostrando dessa forma a importancia dessa interagdo com a natureza e os
animais na vida dos idosos. Alguns idosos disseram que para eles o animal de
estimacéo era uma excelente companhia e o tratavam como um membro da familia.
E com relagdo aos cobmodos da casa dos entrevistados, o comodo mais
utilizado foi a sala de estar e o quarto, conforme apresentado no Grafico abaixo:

Grafico 14 - Comodos mais utilizados pelos idosos entrevistados

SALA DE ESTAIEU ARTO

COZINHA TERRACO

ESCRITORIO

Fonte: Elaborado pela autora

No intuito de compreender as dificuldades em que os idosos podem sentir
em relacdo ao uso dos ambientes da casa, foi perguntado a eles se eles sentiam
alguma dificuldade no uso do banheiro e da cozinha. A maioria afirmou que nao
sentia nenhuma dificuldade no uso desses ambientes, no entanto alguns afirmaram
que sentiam dificuldade no uso da cozinha devido a altura dos armarios, e alguns
afirmaram que tinham dificuldade no uso do banheiro devido a falta de
acessibilidade.

Ao perguntar aos entrevistados quais itens incluiiam no condominio
residencial, a maioria sugeriu a inclusdo de um posto médico, demonstrando assim,

uma maior preocupacao e cuidado com a saude que é mais fragilizada na populagao
idosa.
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Grafico 15 - O que vocé incluiria num condominio residencial para idosos?

B Posto médico

H Pista de caminhada

W Saldo de Festas
Horta

W Piscina

Fonte: Elaborado pela autora

Por fim, foi perguntado aos moradores, se eles gostavam da convivéncia
com pessoas da sua mesma faixa etaria, e 95% afirmou que sim, e alguns disseram
que essa convivéncia era muito importante para eles. Alguns afirmaram que
achavam importante também a convivéncia com pessoas de outras faixas etarias.

As respostas deste questionario, atreladas as referéncias projetuais e
normas, vao contribuir para a elaboracdo de um programa de necessidades que

atenda a faixa etaria em questao.

5.2 Programa de necessidades e distribuicao dos espagos

A base para o programa de necessidades foi estabelecida através de todo
os principios abordados ao longo do trabalho, como, o estudo sobre o
envelhecimento e qualidade de vida e as referéncias projetuais. E para o
desenvolvimento projeto em questdo sera analisado o publico alvo, os requisitos do
lugar e a acessibilidade.

O condominio residencial sera composto por unidades habitacionais
unifamiliares, com pessoas com 60 anos ou mais, podendo atender a idosos que
moram sozinhos, casais de idosos ou idoso com cuidador.

Partindo do pressuposto que o projeto tera como publico alvo a melhor
idade é importante produzir ambientes que permitam uma independéncia, pois

quanto mais o idoso se sentir com autonomia para desenvolver suas atividades,
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mais ele vai se sentir motivado e consequentemente com uma melhor autoestima.
(UJIKAWA, 2010).

E importante também que o condominio dé a possibilidade desses idosos
interagirem com outras faixas etarias. Partindo disto foi pensado na elaboracéo de
uma area comercial na parte externa do condominio, permitindo que o idoso
pudesse usufruir desta area comercial, e também os moradores da regido.

Assim, para o desenvolvimento de um projeto pra idosos, € necessario
pensar em varios fatores para torna-lo adequado aos seus usuarios, como:

a) uso de piso antiderrapante nos banheiros ou em areas molhadas;

b) uso de portas com 0,80cm ou mais;
c
d

€) quinas arredondadas na mobilia e nas bancadas;

)
) ambientes com uma boa iluminagao;
) uso de maganetas do tipo alavanca;
)
f) uso de interruptores de luz perto da cama para facilitar o uso;
g) uso de rampas quando tiver desniveis (LAFER, 2012; ALEGRETTI,
2014 apud CASSOL; SCHERE, 2014).

Em relacido aos dormitérios, os armarios devem possuir portas leves,
puxadores do tipo alga, e as gavetas devem possuir trava de seguranga quando
forem deslizantes, as janelas devem abrir para dentro ou ser de correr (CASSOL;
SCHERER, 2014). E importante também que a cama a ser utilizada pelo idoso,
permita subir e descer com facilidade (de 55 a 65 cm). (Instituto Nacional de
Traumatologia e Ortopedia). Observa-se essas medidas na figura 23, que mostra o
modelo de casa adequada para idosos, essas medidas sdao fundamentais para
resguardar o idoso de acidentes domeésticos e permitem maior independéncia dos

mesmos.
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Figura 23 - Modelo de casa adaptada ao idoso
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Fonte: Casa Segura (2017)

Nos banheiros o risco de queda é grande, devido a isso o cuidado com
esse comodo da casa deve ser redobrado. Deve ser feita a instalagao de barras de
apoio nas paredes do banheiro, o box deve possuir largura minima de 80
centimetros e apresentar um desnivel maximo de 1,5 cm em relagdo ao piso do
banheiro, o vaso sanitario deve possuir altura média de 50 cm, entre outras
(CASSOL; SCHERER, 2014).

Na Sala de estar as paredes devem possuir cores claras, deve ser livre de
obstaculos, a mesa de jantar deve possuir bordas arredondadas com cadeiras sem
braco, o sofa deve possuir uma altura de 50cm e com bragos (CASSOL; SCHERER,
2014).

Na cozinha deve-se retirar os tapetes que podem causar escorregdes, as
comidas e as lougas devem estar localizadas em um lugar de facil alcance, é
importante que as estantes estejam presas a parede e ao chao para servir de apoio

para o idoso caso seja necessario (Instituto Nacional de Traumatologia e Ortopedia).
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Em suma, a adequacdo de uma casa para os idosos, pode reduzir
consideravelmente o risco de queda e pode proporcionar ao idoso uma vida mais
independente e tranquila. Segundo a Cartilha sobre Casa Segura para o idoso,
desenvolvida pela Subprefeitura da Lapa e a Subsede Oeste do Centro
Professorado Paulista (CPP), 70% das quedas dos idosos ocorrem dentro das
casas, devido a fatores como: iluminacédo inadequada, tapetes soltos, auséncia de
barras de apoio e corrimaos, pisos escorregadios entre outros, prateleiras muito
altas, entre outros (SAO PAULO, [s. n.]).

Em face disto, o programa de necessidades do Condominio Residencial
para idosos buscou desenvolver ambientes adequados e que pudessem gerar uma

interagao entre seus habitantes.

5.3 Conforto

O conforto térmico e luminico sao essenciais no projeto e para poder ter
um bom conforto € necessario observar a diregdo dos ventos e a incidéncia solar.
Baseando-se na direcdo dos ventos, que no Maranhdo € no sentido Nordeste, o
ideal € que a maioria das aberturas esteja nesse sentido, proporcionando um
ambiente mais agradavel.

No projeto em questao grande parte das janelas foi voltada para a diregao
nordeste, favorecendo uma melhor entrada do ar, ou seja, um melhor conforto
térmico. As residéncias foram implantadas de acordo com a dire¢cao dos ventos, de
forma que os ambientes de maior permanéncia como quarto e sala de estar fossem
priorizados e possuissem uma boa ventilagdo cruzada. Em relagcdo ao conforto
luminico, as casas foram posicionadas de forma que recebessem uma boa
iluminacéo natural, pois € muito importante que os ambientes proporcionados a essa
faixa etaria tenham uma iluminacdo adequada como forma de permitir uma melhor

visualizagdo dos ambientes pelo idoso.

5.4 Pré-dimensionamento

Para o desenvolvimento do pré-dimensionamento tem-se como base o
publico alvo, que sao os idosos, e 0 objetivo é atender todos os tipos de pessoas
sendo elas, com cadeiras de rodas, obesas, com dificuldades auditivas e visuais,
com mobilidade reduzida, entre outras. A partir disso tem-se como base a NBR 9050

que norteara as areas minimas e o desenho universal, com principios que auxiliaram
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também no pré-dimensionamento deste estudo preliminar. Como em um ambiente a
pessoa com cadeira de rodas necessita de um espaco maior, sera utilizado como
parametro para estabelecer as medidas dos espagos, o modulo de referéncia e a
area de manobra de cadeira de rodas sem deslocamento.

Figura 24 - Area para manobra de cadeira de rodas sem deslocamento
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Fonte: ABNT (2015)

A partir do médulo de referéncia foram desenvolvidos os ambientes, de
forma que todos os ambientes fossem adequados para pessoas com cadeira de
rodas, pessoas com bengala, andador com rodas ou rigido, com muletas, atendendo
ao maximo de pessoas. De acordo com a NBR 9050 o tamanho minimo das portas é
de 0,80cm para permitir a entrada de uma pessoa com cadeira de rodas, e no
projeto do condominio residencial as portas internas da residéncia terdao 0,90 cm e
as portas externas terao um metro. Cada ambiente deve ter pelo menos uma area
com diametro de no minimo 1,50m permitindo o giro de 360° e deve haver uma faixa
livre minima de circulagcdo interna de 0,90 cm, os ambientes produzidos no
condominio tiveram como base essas dimensodes para permitir o acesso de todos os
idosos independente de sua condicdo fisica (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2015).

Havera no condominio um setor de saude que seria para atendimento dos
moradores, teria sala de enfermaria de psicologia, funcionaria como um pequeno

posto de saude, visto que préoximo ao terreno ha o Centro de Saude Cohab Anil |
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que atenderia em casos mais graves. De acordo com a NBR 9050 os ambulatérios,
posto de saude, prontos-socorros, laboratérios de analise clinica, entre outros,
devem ter no minimo 10% de sanitarios acessiveis (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2015).

Algumas medidas foram baseadas no Manual do Arquiteto, no capitulo
que aborda sobre Residéncias para Idosos, Littlefield (2011) aborda sobre os
dimensionamentos dos dormitérios, saldes comunitarios, administracdo e
equipamentos de apoio, e sobre como desenvolver o banheiro, a cozinha e os
moveis em um projeto voltado para idosos. Foram utilizadas as dimensdes que se
aplicam ao projeto em questdo como por exemplo a medida dos dormitérios.
Segundo Littlefield: “O projeto de residéncias para idosos deve resultar em uma
atmosfera aconchegante, confortavel e simpatica. ” (LITTLEFIELD, 2011, p. 157).

O objetivo do projeto € desenvolver um condominio residencial que
atenda as necessidades dos idosos, que 0os ambientes proporcionem uma sensagao
de bem-estar e que permitam a autonomia dos mesmos, e que as areas comuns

sejam espacos de convivéncia e interagao social.
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6 O ESTUDO PRELIMINAR

Para o desenvolvimento do estudo preliminar do Condominio Residencial
para idosos com baixa renda primeiramente foi necessario analisar como se da o
processo de envelhecimento, no intuito de compreender quais sao as inquietagoes e
fatores importantes nesse processo que afetam a qualidade de vida dos idosos e os
reflexos dessas questdes na concepcao do estudo preliminar do condominio
residencial para idosos. Além disso foram utilizadas algumas referéncias projetuais,
como o Conjunto Residencial Vila dos Idosos em S&o Paulo, o condominio
residencial AGERIP em S&o José do Rio Preto e o de Hogeweik na Holanda, que
sdo projetos que obtiveram sucesso, pois estes tiveram a preocupagao de produzir
ambientes adequados ao publico em questdo e que permitem a autonomia e a
interacdo social dos mesmos. Por fim, foi escolhido um terreno que possuisse uma
boa localizagéo, infraestrutura e que tivesse uma grande quantidade de idosos, o
mesmo foi analisado de acordo com suas condicionantes ambientais e legais.

A partir de todas essas informagdes foi possivel produzir um estudo
preliminar que visa atender da melhor forma a populagao a partir de 60 anos, e o
objetivo principal deste projeto € produzir habitacbes adequadas, que oferegcam
independéncia aos seus usuarios, e também pretende-se desenvolver areas de

convivio social de forma que gere uma boa qualidade de vida ao idoso.

6.1 A proposta

A proposta do trabalho é fazer um condominio residencial para pessoas a
partir de 60 anos, que possuam uma baixa renda. Para permitir que pessoas com
baixa renda possam ter acesso a este condominio pensou-se no financiamento pelo
governo, semelhante ao condominio Cidade Madura, na Paraiba, segundo gerente de
Protecéo Social Especial do Cidade Madura, Gabrielle Vasconcelos, € necessario ter 60
anos ou mais com até 5 salarios minimos, e o idoso deve morar s6 ou com o
cbnjuge e ser independente. Essa iniciativa foi feita pelo governo para permitir que
idosos que conseguem viver sozinhos e nao tem condigdes financeiras de comprar
um imoével possam ter acesso a uma moradia adequada as suas necessidades de
forma que estes desfrutem de uma vida mais autbnoma e independente
(CARNEIRO, 2015).

Como ja abordado, o objetivo do residencial para idosos, € fazer

ambientes adequados as necessidades dos mesmos e fazer areas de lazer e
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esportes que favoregam o convivio social. A partir disto, foi pensado em concentrar
no centro do terreno as areas de lazer, convivio e esporte, dessa forma todas as
residéncias estariam voltadas para esta area central, permitindo que todos os
moradores tenham uma visdo ampla desta area e também facilitando o acesso dos
mesmos. As habitacdes estariam localizadas ao redor desta area central, e a area
comercial ficaria na parte externa do condominio, de forma que tanto os moradores
do condominio, quanto os moradores do entorno pudessem usufruir dessa parte

comercial.

6.2 Programa de necessidades e dimensionamento

O programa de necessidades foi desenvolvido de acordo com as
referéncias projetuais e as entrevistas realizadas com as pessoas a partir de 60 anos
que moram proximas ao terreno. E para realizar o dimensionamento das areas foram
utilizadas as condicionantes legais e as NBR 9050. O condominio ira atender o
numero maximo de 41 idosos distribuidos em 25 residéncias, sendo 9 para idosos
que morem sozinhos e 16 para casais de idosos ou idosos que morem com um
cuidador. Segue abaixo a tabela com o dimensionamento das areas: administrativas,

habitacao, lazer, esportes e comércio, saude e apoio geral.

Tabela 2 — Pré-dimensionamento do condominio residencial para idosos

ADMINISTRATIVO PRE-DIMENSIONAMENTO

Recepcéao 12m?
Geréncia 10m?
Administracao 10m?
W.C. 4m?2
TIPO 01

Sala estar/jantar 12,48m?
Quarto 11,40m?
Cozinha 7,16m?
Banheiro 6,30m?
Area de servico 5,58m?

HABITAGAO PRE-DIMENSIONAMENTO
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TIPO 02

Sala estar/jantar 17,69m?
Quarto 13,33m?
Cozinha 6,97m?
Banheiro 6,27m?
Hall 2,60m?
Area de servico 5,45m?
TIPO 03

Sala estar/jantar 17,69m?
Quarto 13,33m?
Cozinha 6,97m?
Banheiro 6,27m?
Hall 2,60m?
Area de servico 5,45m?
ESPORTES

Praca central 153,94m?
Centro de vivéncia 106,09m?2
Quadra 168,94m?
Academia 40m?
Area de jogos 24m?
Horta 100m?
Sala de artesanato 24m?
Sala de leitura 24m?
Piscina 101,36
W.C. PCD 5,24m?
W.C. Feminino 8,12m?
W.C. Masculino 8,12m?

COMERCIO PRE-DIMENSIONAMENTO

Mercadinho 20,44m?
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Café 20,44m?
'SAUDE | PREDINENSIONAMENTO
Recepcéao 15m?
Enfermaria 12m?
Atendimento 12m?
Psicologico
W.C. 6m?
Estacionamento 325m?
Guarita 6m?
W.C. 3m?
Lixo 7m?

Partindo do programa de necessidades foi possivel desenvolver um
fluxograma mostrando a divisdo dos setores de administragdo, saude, habitacao,
lazer e esportes, comércio e apoio geral.

Fluxograma 1 — Condominio residencial para idosos
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Com as informagdes do programa de necessidades, dimensionamento e
fluxograma, foi desenvolvido um estudo de massas em que havera uma area central
no condominio aonde serio instaladas as areas de lazer e esportes, areas verdes e
area administrativa e de saude, o objetivo € que estes espagos sejam visualizados
por todos os moradores e sejam atrativos aos mesmos. Ao redor desta area central
serdo implantas as residéncias, e na entrada no condominio havera uma guarita
para o controle e seguranga dos moradores. De frente para a Avenida 4 sera
instalada a area comercial e vagas de estacionamento que atendam a demanda dos

funcionarios das lojas, das areas de saude e administrativa e visitantes.

Figura 25 - Estudo de massas
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Fonte: Elaborado pela autora

6.3 Implantacao e partido arquiteténico

O projeto tem como um dos objetivos favorecer a interagéo entre os seus
moradores, e para isso a area de lazer e esportes foi feita no centro do condominio,
de forma que todos os idosos pudessem ter uma visdo ampla desta area e que fosse
facil acesso para todos. Ao redor desta area de lazer e esportes estariam as
residéncias, que teriam uma vista frontal da mesma, tornando este lugar bem
convidativo para seus usuarios. O partido arquitetdnico tem como base a interagao

social, autonomia e acessibilidade, por isso foi feita uma grande area central em que
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todos os moradores pudessem ter um acesso facil e rapido, no caso eles so
preciriam atravessar a rua para ter acesso a esta area.

Partindo dessa concepgéao foram feitas 25 habitagdes, dispostas em trés
sentidos do terreno, sendo 9 tipo 01, 06 tipo 02 e 10 tipo 03. No centro do
condominio residencial encontra-se a Praga central, a horta acessivel, pracas, a
area de saude e administracdo, a area de vivéncia e a area de lazer e esportes. Na
parte de fora do terreno foi proposta uma pequena area comercial com Mercadinho e
Café. Na figura 26 pode-se observar a Implantagdo do Condominio Residencial para
idosos.

Fig\ura 26 — Implantacdo Condominio Residencial para idosos
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6.4 Planta Baixa

Para o desenvolvimento da planta baixa das habita¢des foi utilizada a
NBR-9050, os principios do desenho universal e as necessidades do publico alvo. A
partir disto foram desenvolvidos trés tipos de habitagcao, sendo a tipo 01 para um
idoso que more sozinho, e a tipo 2 e tipo 3 para casais de idosos ou dois idosos. Na
concepgao das plantas foi valorizada esta visdo ampla da area de lazer e esportes,

através de uma janela na parte frontal de todos os tipos de residéncia, além disso
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priorizou-se o uso de janelas com abertura voltada para a ventilagdo predominante
Nordeste, produzindo-se assim ambientes com um bom conforto térmico.

Em relagdo ao conforto luminico, que € uma preocupacao fundamental
quando se produz uma habitacdo adequada a essa faixa etaria, sera bem

satisfatorio, pois em todas as residéncias ha janelas voltadas para o nascente.

6.5 Layout

O layout das residéncias foi desenvolvido com base na NBR 9050, de
forma que todos os ambientes fossem adequados a pessoas com deficiéncia,
levando em consideragdo o moédulo de referéncia de uma pessoa com cadeira de
rodas. Em relagdo a dimensao das portas, as portas internas possuem 90cm de
largura e as portas externas possuem um metro de largura, que sdo medidas
confortaveis para que uma pessoa com cadeira de rodas, com andador, com
muletas ou bengalas possa ter um acesso confortavel a todos os ambientes da casa.
Todos os ambientes permitem o giro da cadeira de rodas, usando o raio de 1,50
metros de acordo como exigido pela NRB 9050, e possuem uma faixa livre minima
de circulacdo interna de 0,90cm. (NBR-9050).

As figuras 27, 28 e 29 mostram o layout das casas tipo 01, 02 e 03. A
casa tipo 01 foi desenvolvida para um idoso que more sozinho, sendo um ambiente
totalmente adequado necessidades do mesmo, permitindo uma maior independéncia
nas atividades diarias.

Nas casas tipo 02 e tipo 03 os usuarios seriam 02 idosos ou um idoso e
um cuidador, sendo assim o quarto comporta uma cama de casal ou duas camas de

solteiro permitindo o uso de um casal ou um idoso que more com um cuidador.
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Figura 27 - Layout Tipo 01
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Figura 28 - Layout Tipo 02
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Figura 29 - Layout Tipo 03
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6.6 Area de lazer

Como ja abordado a area de lazer sera o centro do condominio
residencial e sera composta por Praga central, horta acessivel, quadra, academia da
terceira idade, area de vivéncia, area de jogos, sala de artesanato, sala de leitura,
piscina e banheiros acessiveis.

A praga central sera bem arborizada com plantas altas e plantas baixas e
tera bancos distribuidos para que esta seja uma area de integracdo entre seus
usuarios. Havera também uma horta suspensa que sera projetada de forma que haja
0 encaixe da cadeira de rodas permitindo que essa seja uma atividade que possa
ser desenvolvida por todos os idosos do condominio. Ressalta-se a importancia da
interacdo do idoso com a natureza como uma forma de gerar uma sensacao de
bem-estar e conforto ao mesmo, agucando os seus sentidos, por exemplo através
do tato pelo cultivo das hortalicas e verduras na horta suspensa, o olfato através do
aroma das folhas, entre outros.

As salas de artesanato, de leitura e de jogos seriam areas para manter o
idoso ativo e proporcionar a socializagao dos mesmos. Haveria também uma area de
vivéncia que seria um vao aberto com cobertura e tem a proposta de receber
eventos como atividades culturais, bailes, entre outros.

As areas de lazer e esportes foram desenvolvidas visando a seguranga e
conforto dos idosos, sendo assim todas as areas se basearam na NBR-9050 a fim

de que todos pudessem usufruir das mesmas.

6.7 Cobertura

Como o projeto é voltado para idosos com baixa renda, buscou-se utilizar
matérias com baixa custo e com facil manutencao, partindo disto na habitacdo a
cobertura sera feita com telhas ceramicas com inclinacédo de 28%, pois além do
baixo custo, ha uma facilidade de execug¢ao e manutencao. Em toda a area de lazer
coberta, centro de vivéncia, administracdo e area de saude sera utilizado também o

telhado ceramico.

6.8 Memorial descritivo
O Condominio Residencial para idosos com baixa renda foi implantado
num terreno de 14.324,94m?, sendo composto por 25 habitacdes, dentre elas 9 sao

do tipo 01, 07 sao do tipo 02 e 09 sdo do tipo 03. O condominio possui area de
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administracdo e saude, area de lazer e esportes, comércio e apoio geral. Na area
administrativa e de saude ha uma recepg¢ao, banheiros, sala de administracéo, sala
de geréncia, enfermaria, sala de atendimento psicolégico e uma copa.

O empreendimento se trata de um condominio residencial fechado e o
seu acesso se da pela Avenida 04, onde esta localizada a sua entrada e saida,
havera uma guarita para controle e seguranga dos moradores.

Para o abastecimento das 25 residéncias, das areas de lazer e esporte,
area de saude e administragdo, area comercial e areas verdes é proposto um
reservatorio elevado, que seguird as normas da NBR 5626, que trata sobre
instalagao predial de agua fria. De acordo com a norma 5626, o volume minimo dos
reservatorios nas edificacdes deve ser o suficiente para um dia de consumo dos dias
normais, acrescido da reserva de incéndio se houver. Para o calculo do reservatorio
utilizou-se a Tabela de consumo predial médio diario fornecido pela SABESP, a
tabela estabelece o consumo em litros por dia por pessoa, em residéncias, em
ambulatorios, em edificios comerciais, em escritérios e jardins. O calculo do
reservatorio foi feito para dois dias de consumo para que em eventuais problemas de
abastecimento, o abastecimento das casas ndo seja comprometido. Partindo disto
sera instalado um reservatério elevado cilindrico com 20.000l/dia para abastecer
todo o condominio residencial (SABESP, 2012).

Em relacdo ao estacionamento, a Legislagdo Urbanistica de Sao Luis
determina que para habitagdes unifamiliares deve-se reservar 1 vaga para cada
habitacdo de até 150 m?, no caso do condominio residencial cada casa possuira
uma vaga de garagem. Para salas comerciais e lojas devera haver 1 vaga para cada
30m? de area construida ou uma vaga para cada unidade comercial, logo seriam
necessarias duas vagas, visto que ha duas lojas no condominio. Para hospitais,
clinicas e similares deve-se reservar uma vaga para cada 2 leitos, como no caso do
condominio a area de saude seria apenas um apoio para os moradores seria
necessario apenas uma vaga reservada para essa area (SAO LUIS, 1997). E de
acordo com a NBR9050 ficam reservadas 5% de vagas para idosos e 2% para
pessoa com deficiéncia (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
2015). Partindo dessas informagdes foram distribuidas 24 vagas que se encontram
na Avenida 04, serdo destinadas 3 vagas para idosos e 2 vagas para pessoas com
deficiéncia.
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Na area de lazer e esportes ha uma praca central, area de vivéncia,
academia adequada, area de jogos, horta acessivel, sala de artesanato, sala de
leitura, piscina, quadra, banheiros masculino e feminino e banheiros para pessoa
com deficiéncia. Na area de Comércio ha um Mercadinho e um Café ambos com
banheiros para os funcionarios. E também ha o apoio geral que é composto pelo
estacionamento, guarita, banheiro e Lixo.

Para a concepgao do projeto a base utilizada foram as condicionantes
legais e ambientais buscando adequar a proposta do condominio residencial as
condicionantes estabelecidas. Buscou-se proporcionar um bom conforto ambiental
de acordo com o programa de necessidades, de forma que as areas de convivio
fossem sombreadas e ventiladas.

Em relagdo as habitagdes, a habitacido tipo 01 possui 86,44m? de area
construida e foi implantada no terreno de forma que se priorizou a ventilagao natural,
dessa forma, as janelas dos ambientes de maior permanéncia estédo voltadas para a
ventilacdo predominante Nordeste. As habitagdes tipo 2 e tipo 03 possuem 101,20m?
e ambas foram instaladas no terreno valorizando a ventilagdo natural, com janelas
voltadas para a ventilacdo predominante permitindo favorecendo um maior conforto
térmico nos ambientes.

Nas fachadas principais das residéncias (Figura 30), foi utilizado o
revestimento em tijolo aparente e foi proposto o uso de pintura PVA na cor branca,
no entanto essa cor pode ser alterada conforme a preferéncia do idoso.

Figura 30 — Fachada Frontal das residéncias

Telha ceramica
colonial

Revestimento[ |
em tijolo
aparente

Esquadrip pm aluminio
branch  vidro mm

Pintura PVA
na cor
Branca

Pintura PVA na cor
Coral

Fonte: Elaborado pela autora
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No revestimento interno das residéncias foi utilizada a tinta acrilica na cor
areia no quarto e na sala, e utilizou-se o revestimento ceramico 30x30 na cor bege
nas paredes do banheiro, da cozinha e da area de servigo.

Nas portas de entrada das residéncias foram utilizadas portas de madeira
semi oca, sendo as internas com 0,90cm e as portas externas de 1m. Todas as
janelas das residéncias serao de correr em aluminio branco e vidro 6mm. No piso
dos quartos, da cozinha e da sala sera utilizado o piso ceramico antiderrapante
40x40cm na cor branca e no banheiro e na area de servigo sera utilizado o piso
ceramico antiderrapante 30x30cm na cor branca. Na calgada ao redor da casa sera
utilizado o cimentado aspero.

No passeio sera utilizado o piso intertravado na cor cinza e na area
central do condominio sera utilizado o piso intertravado na cor vermelha.

Por se tratar de um condominio para baixa renda, na escolha dos
materiais, levou-se em consideragao o baixo custo, a facilidade de manutencéo e a
estética.

Em relagdo a construgdo das residéncias, das lojas, da area de saude
administracdo, da area de lazer e esportes cobertas e da guarita utilizou-se a
alvenaria convencional a partir de pilares, lajes e vigas. O sistema foi escolhido
devido a facilidade de execugao e por possuir vantagens com relagao ao custo por

ser um sistema muito conhecido no pais e que apresenta uma boa durabilidade.
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7 CONCLUSAO

O presente trabalho teve como objetivo a criagdo de um condominio
residencial para idosos de baixa renda, com idade a partir de 60 (sessenta) anos, a
partir do desenvolvimento de um estudo preliminar de moradia acessivel para essa
faixa etaria em S&o Luis, Maranh&o.

Tal objetivo foi alcangado, a partir dos referenciais tedricos encontrados
na literatura sobre o tema, com destaque para as normas de acessibilidade que
permitiram a percepg¢ao das necessidades reais e proprias da populagao idosa. Além
disso, foi realizada uma pesquisa de campo que através da aplicagdo do
questionario foi possivel obter dados para o programa de necessidades do
condominio residencial.

Vale destacar que a necessidade de criagao de ambientes adequados de
habitacdo, convivéncia e lazer, construidos para a terceira idade € uma demanda
que vem surgindo na sociedade, tendo em vista o0 expressivo crescimento
populacional em varios paises do mundo. E no caso do Brasil, esse crescimento é
impactante, visto que ainda ha muitos lugares, com grande contingente de idosos,
que sao inadequados para a sua boa qualidade de vida, com precarias construcoes
habitacionais e auséncia de espacos destinados aos mesmos.

Diante do estudo apresentado neste trabalho, constatou-se que a criagao
de condominios adequados para os idosos surge como uma forma de proporcionar
uma moradia digna, segura e confortavel permitindo que o idoso possa ter uma vida
mais autdbnoma e independente, melhorando a sua qualidade de vida.

Ressalta-se, que o Estatuto do Idoso, no art. 38, garante o apoio nos
programas habitacionais publicos ou subsidiados com recursos publicos, priorizando
na aquisicao de imovel para moradia propria, uma reserva de pelo menos 3% (trés
por cento) das unidades habitacionais residenciais para atendimento aos idosos.

Resta assim, aos gestores publicos, especialmente da cidade de Sao
Luis-MA, despertarem o seu interesse por essa populagédo, que em grande parte vive
sozinha e nao possui condicdes financeiras de comprar um imovel adequado as
suas necessidades, que permita viver de forma digna, autbnoma e independente.

Para desenvolver os ambientes do condominio foi necessario aplicar as
normas de acessibilidade e os principios do desenho universal, para que qualquer
idoso, independente de suas condi¢cdes fisicas, pudesse usufruir de todos os

espacos oferecidos. Dessa forma buscou-se a inclusido social através de ambientes
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adequados que permitem a socializagdo de seus moradores. Pode-se destacar
também a importancia da escolha do terreno e as condicionantes ambientais e
legais, que sdo essenciais para nortear as decisdes arquitetdbnicas e funcionais doo
mesmo.

Diante do exposto, espera-se que a proposta de um condominio
residencial para idosos, com baixa renda, seja uma opgado de moradia adequada a
esta faixa etaria, sendo este um ambiente mais seguro e livre de acidentes a
pessoas que nao teriam condigdes financeiras de usufruir de um imével nestas

condicoes.
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APENDICE A: Roteiro de questionario com pessoas a partir de 60 anos que
moram préximo ao terreno escolhido.

. Género

Masculino
Feminino

. Qual a sua faixa etaria?

60 a 69 anos
70 a 79 anos
80 a 89 anos
90 a 99 anos
100 a 109 anos
Outro

. Qual a sua condicao de moradia?

Com a familia
Com parceiro(a)
Sozinho

Outro

. Qual a sua renda mensal?

Nenhuma renda

Até um salario minimo

De 1 a 3 salarios minimos
De 3 a 6 salarios minimos
De 6 a 9 salarios minimos
De 9 a 12 salarios minimos
De 12 a 15 salarios minimos
Mais de 15 salarios minimos

. Vocé gosta de praticar atividade fisica?

Sim
Nao

. Se sim, qual vocé gosta?

Caminhada/Corrida
Alongamento/ginastica
Andar de bicicleta
Futebol/Volei
Natagao/hidroginastica
Musculacao

Outros

81



. Em relagao a atividades de lazer, quais atividades vocé gosta?
Jogos(Carta, tabuleiro)
Cuidar de plantas
Bailes e shows
Museus/exposi¢cao
Cinemal/Teatro

[ O I B R I

. Em relagao a sua moradia, qual comodo da casa vocé mais utiliza?
Sala de estar
Sala de jantar
Quarto
Cozinha
Banheiro
Terrago
Quintal
Outro

N A A O = -

. Vocé sente dificuldade no uso do banheiro?
Sim
Nao

Se sim, qual a dificuldade?

] ©

J

10. Vocé sente dificuldade no uso da cozinha?
[J Sim
7 Nao
Se sim, qual a dificuldade?

11. Na sua casa tem jardim?
71 Sim
"1 Nao

12. Na sua casa tem animal?
[1 Sim
[1 Nao

13. Sua casa é ventilada?
[1 Sim
[0 Nao

14. Sua casa apresenta uma boa iluminag¢ao natural?
1 Sim
1 Nao

15. Vocé gosta da convivéncia com pessoas da sua faixa etaria?
1 Sim
] Nao
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16. O que vocé incluiria num condominio residencial voltado para a terceira
idade?

1 Pista de caminhada
71 Salao de Festas

1 Posto médico

] Piscina

C Jardim

1 Campo de Futebol
"1 Outros
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COMPLEXO.

i

LT

A

|

Ve o N |

LOC

SEM ESCALA
QUADRO DE AREAS

EXIGIDO % %
TERRENO 14.324,94 m=2 100% 14.324,94 m=2 100%
ATME 21.487,41 m=2 150% 3.187,71 m2 22,22%
ALML 5.729,976 m2 40% 11.152,29m?2 77,77%
AFASTAMENTO FRONTAL 3,00m 3,00m
GABARITO MAX. 3 pavimentos 1 pavimento
AFASTAMENTO POSTERIOR

QUADRO DE AREAS

AMBIENTE AREA(m?)
CASATIPO 01 86,44 m?
CASATIPO 02 101,20 m?
CASATIPO 03 101,20 m?
ADMINISTRACAO/SAUDE 110,46m?
GUARITA 12,22 m?
LIXO 7,00 m2
QUADRA 168,94 m?
PISCINA 101,31 m?
CENTRO DE VIVENCIA 106,39 m?
PRAGA CENTRAL 153,94 m?
HORTA ACESSIVEL 100 m?
LAZER/ESPORTE 150,28 m?
LAZER COBERTA 138,96 m?
AREA COMERCIAL 43,59 m?
AREA TOTAL DO CONDOMINIO RESIDENCIAL 14.324,94 m?

f‘,‘w«% UNIVERSIDADE ESTADUAL DO MARANHAO

5 ¢ CURSO DE ARQUITETURA E URBANISMO

* %

e TRABALHO DE CONCLUSAO DE CURSO

TEMA:

CONDOMINIO RESIDENCIAL PARA IDOSOS: ESTUDO PRELIMINAR DE MORADIA
ACESSIVEL PARA IDOSOS COM BAIXA RENDA

ORIENTADORA: LOCALIZACAO:
THISCIANNE MESQUITA AV. QUATRO, SN, COHAB ANIL I, SAO LUIS-MA
ALUNA: CODIGO:
SARA RAQUEL LOPES AMORIM 201122120
IMPLANT | | | | | B |
‘ : ‘ \ \ ‘ FASE:
ESCALA: 1/600 ‘ \ | \ ESTUDO PRELIMINAR
| | DESCRIGAO: PRANCHA:

-IMPLANTACAO GERAL

-LOCALIZAGAO O 1 /06

DATA : FORMATO: ESCALA:
13/09/2017 A2 1/600
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