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“O problema da habitacdo minima é questdo de
um minimo elementar de espaco, ar, luz e calor
que o homem precisa para ndo sofrer, por causa

da moradia, inibi¢do no pleno desenvolvimento de

suas fungoes vitais(...)”

Walter Gropius



RESUMO

A producdo de habitacOes de interesse social no Brasil, em sua maior parte, tem como
principal preocupagdo a reducdo do déficit habitacional nacional, desconsiderando outros
fatores de relevancia, como as questdes ambientais. O objetivo principal deste trabalho ¢é
conceber uma edificacdo multifamiliar de interesse social, baseada nos principios das
constru¢des com maior qualidade ambiental, visando a otimizac¢do do espago e a garantia da
qualidade de vida dos seus moradores, contribuindo também com o desenvolvimento de
trabalhos e pesquisas para o aprimoramento das Habita¢des de Interesse Social (HIS) no

Brasil.

Este trabalho divide-se em duas vertentes: a primeira, um estudo sobre o tema, que consistiu
na revisdo bibliogrdfica, com abordagens sobre a questdo habitacional do pais,
desenvolvimento sustentdvel, diretrizes da construcdo com qualidade ambiental, entre outras,
e a segunda vertente, foi o desenvolvimento do projeto arquitetdnico, em nivel de estudo
preliminar, em que se buscou aplicar alguns principios desse tipo de constru¢cdo em estudo,
tais como: conforto ambiental, aproveitamento de dguas pluviais, eficiéncia energética e uso
de materiais ecoldgicos, visando um menor impacto ambiental com sua implantacdo. Trata-se

de uma alternativa viavel e eficiente que poderd ser inserida na cidade de Sao Luis.

Palavras-chave: Habitacdo de Interesse Social; Desenvolvimento Sustentdvel; Construcdes

com Qualidade Ambiental.



RESUME

La production de logements au Brésil a en grande partie comme principale préocupation la
réduction du déficit national de logement, et se désintéresse des autres facteurs pertinents tels
que les questions environnementales. L’objectif principal de ce travail est de concevoir un
batiment collectif social, basé sur les principes des batiments a haute qualité
environnementale, visant a optmiser 1’espace et & garantir une bonne qualité de vie pour ses
habitants et contribuant aussi au développement des travaux de recherche pour I’amélioration

des logements sociaux au Brésil.

Ce travail est divisé en deux volets: d’abord, une étude sur le sujet, qui se compose de revues
spécialisées dans ce domaine, avec des approches sur la question du logement et des lignes
directrices du développement durable du pays prenant en compte la construction avec la
qualité environnementale entre autres, et une seconde partie, parlant du développement de la
conception architecturale, le niveau d’étude préliminaire, quels sont les applications des
principes de construction, tels que: le confort de I’environnement, la récupération des eaux
pluviales, 1’efficacité énergétique et I'utilisation de matériaux écologiques, visant a une mise
en oeuvre ou I’impact sur I’environnement serait faible. Cela pourrait donc constituer une

alternative viable et efficace qui peut étre appliquée dans la ville de Sao Luis.

Mots-clés: logement social, développement durable, qualit¢ de I’environnement dans les

batiments.
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1 INTRODUCAO

Atualmente, tem-se notado uma grande preocupagdo com a questdo da
sustentabilidade nas diversas dreas de producdo, isso se deve principalmente ao fato de que a
cada dia os recursos naturais de que dispomos estdo se esgotando. A construgdo civil, por
exemplo, é tida como a protagonista no cendrio de impactos ambientais, pois o tema da

sustentabilidade ainda € pouco nitido na prética de sua produgao.

O conceito mais conhecido do termo sustentabilidade foi definido no Relatério de
Brundtland!, que diz se tratar de "suprir as necessidades da geracdo presente, sem afetar a
habilidade das geragdes futuras de suprir as suas" (BRUNDTLAND, 1991). Isso engloba

aspectos nao somente ambientais, mas também sociais, econdmicos e culturais.

Assim, podemos considerar que todo empreendimento humano sustentdvel deve,
indiscutivelmente, atender aos preceitos de ser: socialmente justo, culturalmente aceito,
economicamente vidvel e ecologicamente correto. Isto é, as constru¢des com métodos
sustentdveis sdo aquelas que provocam menores impactos ambientais, e envolvem mais
eficiéncia, menor custo, racionalidade no uso de recursos, e também um bom desempenho do

ponto de vista de conforto ambiental.

Um tipo de construg@o que deveria ser rigorosamente enquadrado nesses conceitos € o
da habitacdo popular, j4 que no Brasil a questdo habitacional é um tema de grande
importancia para a sociedade, e se tornou prioridade nos planos de governo, com a sua

producdo em grande escala.

Este trabalho consiste na elaboracdo de um projeto arquitetdnico de edificacio
multifamiliar destinado a populacdo de baixa renda, mais conhecida como Habitacdo de
Interesse Social (HIS), com enfoque na qualidade ambiental, que possa proporcionar
contribuicdes tanto nos aspectos ambientais como nas questdes sociais, pois de acordo com a
sua implantacdo poderd diminuir os impactos ambientais, e de acordo com a sua qualidade

projetual poderd promover também uma melhor qualidade de vida para seus ocupantes.

1 Relatério Brundtland, também chamado Nosso Futuro Comum (Qur Common Future) é o documento final da
Comissao Mundial sobre Meio Ambiente e Desenvolvimento, promovida pela ONU, nos anos 80 e chefiada pela
entdo primeira-ministra da Noruega, Gro Harlen Brundtland.
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Sabe-se que o déficit habitacional brasileiro é muito elevado, e que além de apresentar
um valor quantitativo, esse déficit é também qualitativo, o que é comprovado por Avaliagdes
P6s-Ocupagao (APO) desses de empreendimentos voltados para a populacdo de baixa renda.
E que a politica habitacional implementada no pais tem como principal preocupagao diminuir
o déficit habitacional, acima das preocupagdes com os seus impactos ambientais e com a

qualidade de moradia de seus usudrios.
Segundo Freitas et al. (2001):

A instalacdo e o funcionamento de empreendimentos habitacionais de forma
inadequada - projetos mal concebidos, desconsideracdo das condicionantes
do meio fisico, condi¢cdes precdrias de infra-estrutura, andlise
socioecondmica insuficiente, auséncia da efetivacdo de medidas de
mitigacdo, entre outros aspectos - t€m levado a situacdes de degradacdo
ambiental no local de intervengdo, causando prejuizos ao préprio
empreendimento e gerando impactos ambientais que extrapolam a drea do
projeto [...] (FREITAS et al., 2001).

Assim como em outras cidades do pais, S@o Luis vem tendo crescimento habitacional
acelerado. Infelizmente, nota-se que ndo ha uma preocupagdo com a qualidade das edificacdes
populares que sao construidas, muito menos com a drea onde as mesmas serdo implantadas. A
forma desordenada em grandes dreas devastadas deixa evidente que ainda ndo ha preocupacao
com as questdes ambientais, nem por parte do poder publico nem por parte da iniciativa

privada.

Na tentativa de integrar valores ambientais e sociais, a proposta arquitetonica
residencial consistiu em um projeto ecologicamente inteligente para Habitacdo de Interesse
Social, pois aplicou preceitos de uma arquitetura com qualidade ambiental condizentes com as
condi¢cdes locais e padrdes técnico-construtivos acessiveis a populacdo de baixo poder

aquisitivo.

Entende-se que por se tratar da necessidade de otimizacdo dos espagos e recursos
publicos, é imprescindivel que os projetos habitacionais de cardter social tenham o foco no
usudrio, para que sejam produzidos espacos mais qualificados e adequados as suas

necessidades. (LAY ; LIMA, 2010)

Portanto, tal proposta € de extrema relevancia, pois traz as preocupagdes acima

expostas como varidveis para a elaboragao do projeto, que sdo tanto arquitetdnicas — pela
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proposta de solucdo de moradia adequada, como urbanisticas — ji que o local onde o

empreendimento social for implantado trard uma requalificagdo urbana para a drea. (Mapa 1).

Data das imagans: 1

Mapa 1 — Area do terreno escolhido, localizado no bairro Alemanha.
Fonte: Google Earth.
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1.1 Objetivos

1.1.1 Objetivo Geral

Elaborar um projeto arquitetdnico multifamiliar de interesse social, em nivel de estudo
preliminar, baseado nos principios das constru¢des com maior qualidade ambiental, visando a

otimizacdo dos espacos e a garantia da qualidade de vida dos seus moradores.

1.2.2 Objetivos Especificos

» Realizar estudo bibliografico para aproximacdo ao tema de pesquisa (Habitacdes
com Qualidade Ambiental para populacdes carentes e suas diretrizes de implantacao, conforto

ambiental, entre outros);

» Compreender o funcionamento e aplicacdo dos principios da construcdo com
qualidade ambiental através de levantamento bibliografico sobre o tema e leituras projetuais —
andlise arquitetonica e urbanistica de obras de relevancia nacional e/ou internacional que
sirvam de referéncia para a proposta do trabalho, seja no aspecto conceitual, formal ou

estrutural;

» Oferecer um tipo de moradia adequada para populacdo de baixa renda, contribuindo

para a requalificac@o da 4rea onde serd implantada;

» Contribuir com o referencial de projetos com qualidade ambiental para

empreendimentos voltados a populacdo de baixa renda na cidade de Sao Luis.



19

1.3 Metodologia aplicada

Para alcancar os objetivos tracados neste trabalho, foi utilizado um método geral com

base no modelo mostrado abaixo (figura 2) e desenvolvido em quatro etapas.

Processo Ambiental
(meio fisico, meio biético,
meio antropico)

4
Processo Ambiental

Figura 1 — Processo ambiental alterado a partir do processo tecnoldgico associado a
empreendimento habitacional (FORNASARI et al. 1992, modificado)

A primeira foi a elaboracio da fundamentacao tedrica do trabalho através de
pesquisa bibliogréfica e redagdo sobre o tema. A fundamentagdo tedrica foi organizada em

dois capitulos base, dispostos da seguinte maneira:

No primeiro capitulo, fazemos uma contextualizacdo geral sobre o tema em estudo,
através de uma abordagem sobre a questdo habitacional no Brasil, ainda que de modo
genérico, citamos os principais pontos e conceitos que sdo relevantes para nos guiar neste
trabalho. Nesse mesmo capitulo, entramos no tema do desenvolvimento sustentdvel,
destacando sua principal defini¢cdo e enfatizando marcos ambientalistas importantes, como
conferéncias e relatérios com principios sobre desenvolvimento e meio ambiente.
Continuando nessa mesma linha de tema, fizemos uma breve abordagem a respeito das
certificacdes ambientais utilizadas no Brasil, evoluindo até um enquadramento conceitual

sobre a construgdo com qualidade ambiental e leituras de projetos ecologicos de referéncias.

Através desse levantamento bibliografico foi possivel identificar e sugerir diretrizes da
construgdo com qualidade ambiental, que correspondem ao segundo capitulo. A organizagao

e o armazenamento dos dados levantados na pesquisa bibliografica retinem um instrumento
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tedrico que fornecerd subsidios para a elaboracdo de uma Edificacdo Multifamiliar de

Interesse Social.

Na segunda etapa do trabalho procede-se uma contextualizacao de intervencao que
corresponde ao terceiro capitulo, e consistiu no estudo e andlise da 4rea e do terreno escolhido
para a proposta de intervenc¢do da Habitacao de Interesse Social. A partir do levantamento de
dados do local, elaborou-se uma leitura de uso e ocupacao do solo, perfil sécio-econdmico da
populacdo local, dados histéricos, dados climdticos, quando relevantes para o
desenvolvimento da proposta, no qual foi possivel avaliar os seus condicionantes
naturais/climdticos, aspectos do seu entorno e legislacdo, visando um melhor aproveitamento
do terreno e das suas potencialidades ambientais, a0 mesmo tempo em que foram avaliadas as

restricdes ambientais e urbanisticas para sua utilizacao.

Apés a organizacdo, andlise e conclusdo de dados e conhecimentos obtidos nas
pesquisas anteriores, partiu-se para a terceira etapa, que foi o desenvolvimento da proposta
arquitetonica, explanado no quarto capitulo do trabalho, e consiste na concepgao do projeto

arquitetonico através de um estudo preliminar, desenvolvendo as seguintes atividades:

» Elaboracdo de planos de massa e estudo de viabilizagdo para a implantacdo da
edificacdo no terreno escolhido, levando em consideracdo as particularidades ambientais

locais;
» Definicdo do programa de necessidades e o partido arquitetonico adotado no projeto;

» Elaboracdo e andlise do dimensionamento e setorizagdo dos ambientes do Edificio

Multifamiliar de Interesse Social;

» Representacdo do Estudo Preliminar, através de croquis, plantas baixas, cortes,

fachadas e volumetria, que consta da solu¢@o geral do projeto em nivel de pré-execugao.

A quarta e dltima etapa do trabalho consistiu na Analise geral dos dados levantados
e redacao final, onde foram feitas as devidas revisdes e ajustes tanto na parte textual como na

parte projetual.
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2 CONTEXTUALIZACAO DO TEMA

Neste capitulo iremos fazer uma abordagem tedrica sobre os assuntos essenciais ao
tema para atingir o objetivo principal do trabalho que é um projeto de arquitetura. Para isso, é
importante falarmos um pouco sobre a questdo habitacional no Brasil do ponto de vista
histérico, levantando pontos importantes sobre a evolu¢do das estratégias adotadas pelo
Estado ao longo do tempo, até o plano atualmente em curso aplicado pelo Governo Federal,
intitulado “Minha Casa Minha Vida”. Também neste capitulo iremos agregar o conceito de
Desenvolvimento Sustentdvel, e citar algumas certificacdes de qualidade ambiental para

empreendimentos sustentaveis.

2.1 A questao habitacional no Brasil

Sabemos que a questdo habitacional no Brasil € um tema muito amplo e complexo.
Assim, ndo é nossa intencdo nos aprofundarmos em detalhes econdmico-financeiros ou
socioldgicos pertinentes ao tema, mas nao podemos deixar de citar alguns pontos importantes

que ao longo do tempo deram os contornos e caracteristicas atuais da questao habitacional.

2.1.1 Um Breve Historico

O processo de urbanizacdo no Brasil comecou na passagem do Império para a
Republica, quando o pais vinha substituindo a mao-de-obra escrava pelo trabalho livre. Foi
também nessa época que aconteceu o primeiro surto de industrializacdo no pais, durante os

ultimos anos do Império.

Essa foi a época em que a cidade comecou a suplantar o campo em influéncia politica
e no peso das ideias. E nessa época também que se instaurou o conflito e as tensdes entre o

mundo agrario e o mundo urbano em formacao. (COSTA, 1982 apud BOTEGA, 2008)
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Apesar da crescente influéncia das novas ideias que surgiram no meio urbano, como a
propria ideia de Republica para o Brasil, as politicas urbanas que se implantaram ao longo de
toda a Republica Velha eram voltadas para a manuten¢ao da velha ordem baseada no modelo
agrario-exportador. A tonica da politica urbana na Republica Velha era o embelezamento das
cidades, o que para a elite da época significava fazer com que as cidades se parecessem com
as grandes cidades européias, passando a ideia de progresso que auxiliaria na captacdo de

investimentos estrangeiros.

As mudancas ocorridas nas cidades brasileiras nesse periodo foram decisivas para
fundar a divisao do espaco urbano entre o centro e a periferia. Em decorréncia das
reestruturacdes urbanas por que passaram as cidades, e consequente valorizagdo das dreas
centrais beneficiadas pelas reformas, as classes populares se deslocam para as periferias para
suprir suas necessidades de habitacdo, com a ocupacgdo dos espagos vazios, transpondo
alagados e subindo as encostas dos morros. Esse processo foi exemplar no caso do Rio de
Janeiro:

O resultado mais concreto desse processo de aburguesamento intensivo da
paisagem carioca foi a criagcdo de um espaco publico central na cidade,
completamente remodelado, embelezado, ajardinado e europeizado, que se
desejou garantir com exclusividade para o convivio dos ‘argentarios’. A
demolicdo dos casardes, a essa altura ji quase todos transformados em
pensdes baratas, provocou uma verdadeira ‘crise de habitacdo’, que elevou
brutalmente os aluguéis, pressionando as classes populares todas para os

subtrbios e para cima dos morros que circundam a cidade. (SEVCENCO,
1983 apud BOTEGA, 2008)

A partir de 1930, com Getualio Vargas, o pafs passou por um periodo de grande
industrializacdo que modificou profundamente a estrutura das cidades brasileiras. O Brasil

viveria entdo o seu grande surto de crescimento urbano, como podemos observar na Tabela a

seguir:
Anos Populacao Urbana Populacao Rural
1940 1,2% 68,8%
1950 36,2% 63,8%
1960 45,4% 54,6%
1970 55,9% 44.1%
1980 67,7% 32,4%
1991 74,8% 24,5%

Tabela 1 — Distribui¢do da Populacdo Urbana e da Populag@o Rural Brasileira de 1940 a 1991.
Fonte: http://www.fals.com.br/revelal O/politicahabitacional.pdf
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O ponto culminante do crescimento da populacdo urbana ocorre entre 1950 e 1960, se
estendendo também pela década de 1970, periodo marcado por forte €xodo rural,
conseqiiéncia, entre outros fatores, da politica de modernizacdo do pais, com Juscelino
Kubitschek e da manutencdo de uma estrutura agraria arcaica, baseada no grande latifindio.
Neste contexto comecou a ganhar peso na discussdo dos problemas nacionais a “crise de
habita¢do” que afetava as classes populares, mais especificamente as pessoas que deixavam o

campo em busca de uma vida melhor na cidade.

Entre as décadas de 1940 e 1960, a politica de habitacdo, centrada na aquisi¢ao da casa
propria, consistia na oferta de crédito imobilidrio pelas Caixas Econdmicas e pelos Institutos
de Aposentadorias e Pensdes (IAPs), ou por bancos incorporadores imobilidrios. A
centralizacdo da politica habitacional em um tnico 6rgdo ocorreu em 1946, quando foi criada

a Fundacdo da Casa Popular (FCP).

Em 1964, ap6s o Golpe Militar, o0 novo governo que se estabeleceu criou o Sistema
Financeiro de Habitacdo (SFH) e o Banco Nacional de Habitacdo (BNH) com a missao de
“estimular a constru¢ao de habitagdes de interesse social e o financiamento da aquisicdo da

casa propria, especialmente pelas classes da populacao de menor renda”. (BOTEGA, 2008)

O SFH teve a sua importancia aumentada em 1967, quando passou a receber aportes
financeiros do Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS) e com a implantacao do
Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimos (SBPE), que ampliou significativamente o
capital do banco, fazendo com que se tornasse uma das principais institui¢des financeiras do
pais e a maior instituicio mundial voltada especificamente para o problema da habitagdo.

(BOTEGA, 2008)

O SFH e o BNH foram eficazes agentes na dinamizacdo da economia nacional,
ativando a inddstria da construcdo civil, produzindo emprego e renda. Mas a partir do final
dos anos 60, com a economia brasileira reativada, a construcio civil foi substituida em sua
funcdo de acelerador da economia pela crescente indudstria de bens de consumo duraveis,

resultado das politicas desenvolvimentistas, especialmente a indudstria automobilistica.

Este fato fez com que o BNH reorientasse seus investimentos para as camadas sociais
com maior poder aquisitivo, deixando de lado a constru¢ao de habitagdes populares, fugindo

assim do seu objetivo principal, que era a superacao do déficit habitacional.
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[...] E elucidativo mostrar que 80% dos empréstimos do Banco Nacional de

Habita¢do foram canalizados para os estratos de renda média e alta, ao
mesmo tempo, que naufragavam os poucos planos habitacionais voltados
para as camadas de baixo poder aquisitivo. E contrastante neste sentido que
as pessoas com até 4 saldrios minimos constitiam 55% da demanda
habitacional ao passo que as moradias colocadas no mercado pelo Sistema
Financeiro de Habitacdo raramente inclufam familias com rendimento
inferior a 12 salarios. (KOWARICK, 1979 apud BOTEGA, 2008)

O SFH/BNH funcionou muito bem como agente financeiro até o final dos anos 70, os
anos do Milagre Econdmico, mas nao resistiu a grave crise inflaciondria vivida pelo Brasil na
década de 1980, onde a inflacdo atingiu indices que chegaram a 1770% ao ano em 1989. Essa
crise levou a uma forte queda do poder de compra do salario, principalmente da classe média,
publico este que havia se tornado alvo das politicas habitacionais deste sistema. (GREMAUD,

1996 apud BOTEGA, 2008)

Em 1986 foi decretado o fim do Banco Nacional de Habitacdo, que foi incorporado
pela Caixa EconOmica Federal, tornando o problema habitacional uma mera questdo
financeira de uma institui¢do bancdria, sem a preocupacdo com déficit habitacional do pais.
Surgiram entdo os Mutudrios inadimplentes do BNH, ou do sistema financeiro da habitacdo: a
classe média que perdera o seu poder aquisitivo com a forte recessio e a crescente inflacao

que dominou o pafs.

A partir dai comeca uma etapa para a politica urbana e habitacional, caracterizada por
uma grande confusdo institucional, provocada por constantes reformulacdes nos Orgios
responsaveis pelas politicas de habitagdo e pela criacio de numerosos programas do SFH,
todos fracassados nas suas pretensdes iniciais. Como exemplo, podemos citar o Programa
Nacional de Mutirdes Comunitdrios, voltado para a baixa renda, que pretendia financiar 550
mil habitacdes, mas ao final chegou apenas a 30% desse nimero; e o Plano de A¢do Imediata
para a Habitacdo (PAIH), ja na era Collor de Mello, que previa a constru¢do de habitagdes em
carater emergencial em curtissimo prazo (250 mil unidades em apenas 180 dias), uma porta

aberta para a corrupg¢ao, € que também ficou longe de atingir suas metas. (BOTEGA, 2008)

Atualmente, apés uma sucessao de ministérios e programas para tratar da questdo do
déficit habitacional (Ministério do Desenvolvimento Urbano ¢ Meio Ambiente — MDU;
Ministério da Habitacdo, Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente — MHU; Ministério da
Habitacdo e Bem-Estar Social — MBES, que em 1998 ¢ extinto e passa suas atribuicdes ao

Ministério do Interior; Ministério das Cidades), o governo federal trabalha com o Plano
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Nacional de Habitacdo, do qual faz parte o programa habitacional Minha Casa, Minha Vida,
que pretende construir um milhdo de habitagdes para familias com renda de até 10 salarios

minimos.

2.1.2 Déficit Habitacional

Nos anos 90, quando o governo Collor comecava a era neoliberal, o Brasil chegava hi
um nimero de 60 milhdes de cidadaos de rua, segundo dados do Censo do IBGE de 1991.
Atualmente, baseando-se em estudos realizadas em 2005 pela Fundacdo Jodo Pinheiro?,
estima-se que o déficit habitacional no Brasil esteja em torno de 8 milhdes de unidades (7

milhdes s6 nas areas urbanas).

A Fundacao Jodo Pinheiro orienta-se por uma metodologia baseada em dois aspectos
distintos para avaliar o déficit habitacional: o quantitativo (dimensionamento do estoque de
habitacdes) e o qualitativo, ou a inadequacdo das moradias (especificidades internas desse

estoque).

O programa “Minha Casa, Minha Vida”, do Governo Federal, embora seja um
programa ambicioso, € duramente criticado por ser focado apenas no aspecto quantitativo do
problema da habitacdo. O déficit habitacional ainda é visto apenas como um problema
numérico a ser superado pela constru¢do em massa de unidades habitacionais genéricas, o que
sO beneficiaria a industria da construgao civil.

[...] depois de ter vivido, entre 2007 e 2008, os melhores dias dos ultimos

dez anos e ter puxado o crescimento da economia, a construgao civil volta a
depender de politicas publicas. O pacote habitacional preparado pelo

7

governo [...] € a Unica esperanca do setor para reverter a desaceleracdo e
expandir-se em tempos de crise (LIMA, 2009).

Hoje no Brasil ndo é mais concebivel pensar em termos quantitativos, ou seja, apenas
construir casas isoladas na tentativa de resolver a situacao do déficit habitacional. Assim, cada
vez mais se impdem conceitos como o de qualidade das habitacdes, de aplicacdo racional de
tecnologias, da inter-relagdo com o ambiente urbano e com o meio ambiente na sua totalidade,

em outras palavras, solugcdes sustentaveis.

2 FUNDACAO JOAO PINHEIRO. Centro de Estudos Politicos e Sociais. Déficit Habitacional no Brasil.
Belo Horizonte, 1995.
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2.1.3 Habitacdo de Interesse Social

Desde os primoérdios, a funcdo principal da habitacio é a de abrigo. Com o
desenvolvimento de suas habilidades, o0 homem passou a utilizar materiais disponiveis em seu
meio, tornando o abrigo cada vez mais elaborado. Mesmo com toda a evolugdo tecnoldgica,
sua fun¢do primordial tem permanecido a mesma, ou seja, proteger o ser humano das

intempéries e de intrusos (ABIKO, 1995).

O termo Habitacdo de Interesse Social (HIS) define uma série de solucdes de moradia
voltada a populacdo de baixa renda. O termo tem prevalecido nos estudos sobre gestido
habitacional e vem sendo utilizado por vdrias instituicdes e agéncias, ao lado de outros

equivalentes, como apresentado abaixo (ABIKO, 1995):

- Habitacdo de Baixo Custo (low-cost housing): termo utilizado para designar
habitacdo barata sem que isto signifique necessariamente habitacdo para populacido de baixa

renda;

- Habitacdo para Populacdo de Baixa Renda (housing for low-income people): € um
termo mais adequado que o anterior, tendo a mesma conotacdo que habitacdo de interesse
social; estes termos trazem, no entanto a necessidade de se definir a renda maxima das

familias e individuos situados nesta faixa de atendimento;

- Habitacdo Popular: termo genérico envolvendo todas as solucdes destinadas ao

atendimento de necessidades habitacionais.



27

2.2 Desenvolvimento Sustentavel

2.2.1 Conceito

Antes de destacar a defini¢do de Desenvolvimento Sustentdvel (DS), é importante que
facamos uma breve contextualizacdo histérica sobre esse tema, que surgiu a partir dos
movimentos ambientalistas preocupados com a extingdo dos recursos naturais®> ameagados

pelo processo de urbanizag¢do que nio levava em consideracdo o meio ambiente.

A partir da realizagdo da Conferéncia de Estocolmo, em 1972, na cidade de
Estocolmo, na Suécia, surgiu uma noc¢do sobre o termo desenvolvimento sustentdvel por
terem sido debatidos as questdes ambientais como problema global, a partir dai admitidos
politicamente. Esta foi a primeira conferéncia da Organizacdo das Nac¢des Unidas (ONU) ou
simplesmente Nacgdes Unidas (NU) (figura 2) sobre o Meio Ambiente Humano, com o
objetivo principal de estudar estratégias para corrigir problemas ambientais em todo o planeta,
tendo como um dos resultados o Programa Ambiental das Nacdes Unidas (UNEP — United
Nations Environment Program) (figura 3), encarregado de por em pratica os principios da

declaracdo de Estocolmo. (KEELER; BURKE, 2010, p. 43)

UNEP

Figura 2 — Bandeira das Nagdes Unidas. Fonte: Figura 3 — Emblema do Programa Ambiental das
http://pt.wikipedia.org/wiki/Bandeira_das_Na% Nagdes Unidas. Fonte: http://en.wikipedia. org/
C3%A7%C3%B5es_Unidas wiki/United_Nations_Environment_Programme

3 Os recursos naturais sio riquezas extraidas da natureza, como recursos hidricos (oceanos, corpos de dgua doce,
precipitagdes), solos, minerais, biomas, terras agricolas, florestas, a biodiversidade das espécies e, indo um
pouco mais longe, até a area de terrenos ocupados por depésitos de lixo. (KEELER; BURKE, 2010, p. 168)


http://en.wikipedia/
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Depois dessa primeira e importante conferéncia, surgiram diversas outras com
objetivos semelhantes, com cardter politico. Outra conferéncia histérica das Nagdes Unidas
(NU) que deve ser também citada ¢ a da Comissao de Brundtland, realizada em Genebra,
em 1984, que se destacou por recomendar a criacio de uma nova carta ou declaragdo

universal sobre a protecdo ambiental e desenvolvimento sustentavel.

O Relatorio de Brundtland, também conhecido como Nosso Futuro Comum (Our
Common Future) foi elaborado pela Comissdo Mundial para o Meio Ambiente e o
Desenvolvimento (CMMAD), chefiada pela Primeira-Ministra da Noruega, Gro Harlem
Brundtland, e publicado alguns anos depois da conferéncia, em 1987. Ele consiste em um
documento que trata sobre esse tema de uma forma mais abrangente e o introduz na esfera
politica do termo, concluindo que os problemas sociais e ambientais sdo preocupacdes

paralelas e questdes interligadas.

O conceito mais debatido foi definido no Relatério de Brundtland, onde diz que “o
Desenvolvimento Sustentdvel € aquele que atende as necessidades do presente sem
comprometer a possibilidade de as geragdes futuras atenderem as suas proprias necessidades”.

(BRUNDTLAND, 1991, p. 46)

Nesse conceito estd implicito um compromisso de solidariedade com as geracdes do
futuro, no sentido de preservar os recursos para que elas possam atender as necessidades. Isso
implica a integracdo equilibrada entre o desenvolvimento econdmico, a protecdo ambiental e

0s aspectos socioculturais.

A comissdo de Brundtland (1991) teve como principal preocupacdo a protecdo do
planeta, Dessa forma, formulou diversas medidas a serem cumpridas pelos paises que

integraram o projeto de promog¢do do desenvolvimento sustentdvel, tais como:
* Limitagao do crescimento populacional,;
* Controle da urbanizagdo desordenada e integragdo entre campo e cidades menores;

+ Atendimento das necessidades bdsicas da populagdo (escola, saude, casa,

alimentacdo);
* Garantia dos recursos basicos (4gua, alimentos, energia) a longo prazo;

* Preservagao da biodiversidade e dos ecossistemas;
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* Diminuic¢ao do consumo de energia e desenvolvimento de tecnologias com o uso de

fontes energéticas renovaveis (energia solar e edlica);

* Aumento da produgdo industrial nos paises nao-industrializados com base em

tecnologias ecologicamente adaptadas.
Nesse mesmo documento, Brundtland observa:

Para haver um desenvolvimento sustentdvel é preciso minimizar os impactos
adversos sobre a qualidade do ar, da dgua e de outros elementos naturais, a
fim de manter integridade global do ecossistema. Em esséncia, o
desenvolvimento sustentdvel é um processo de transformagdo no qual a
exploragdo dos recursos, a dire¢do dos investimentos, a orientacdo do
desenvolvimento tecnoldgico e a mudancga institucional se harmonizam e
reforcam o potencial presente e futuro, a fim de atender as necessidades e
aspiracdes humanas. (BRUNDTLAND, 1991, p. 49)

Ao longo dos anos, outras defini¢des foram surgindo como a da Unido Mundial da
Conservagdo, do Programa das Nagoes Unidas para o Ambiente e do Fundo Mundial para a
Natureza (1991), que diz: “Desenvolvimento sustentavel significa melhorar a qualidade de

vida sem ultrapassar a capacidade de carga dos ecossistemas de suporte”. (MATEUS, 2004)

De acordo com Briisecke (1996 apud MATEUS, 2004) um modelo de
desenvolvimento sustentdvel deve estimular e salvaguardar a convivéncia harmoniosa e o

equilibrio entre estas trés dimensdes (figura 4):

* Ambiente: manutencio e melhoria da salubridade e integridade do ambiente a longo
prazo. As geragdes do futuro merecem um ambiente pelo menos tdo bom como aquele que

usufruimos atualmente.

* Sociedade: qualidade de vida - equidade entre pessoas, prevencdo da pobreza,

problematicas sociais, sanitdrias e éticas do bem-estar humano.

* Economia: Racionalizacdo do crescimento - eficiéncia econdmica.
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Figura 4 — Pilares do desenvolvimento sustentdvel (adaptado de Hannequart, 2002).
Fonte: http://repositorium.sdum.uminho.pt/bitstream/1822/817/5/Parte%201.pdf
Diante de todas essas consideracOes a respeito desse conceito, percebemos que a
definicdo de DS ainda encontra-se em construcdo, pois além de ser um tema bastante
abrangente, é ainda motivo de polémicos debates em encontros mundiais. Mas, o mesmo pode

e deve servir de orientacdo para o crescimento das cidades.

2.2.2 Agenda 21

Todos esses encontros internacionais acabaram influenciando as conferéncias
posteriores da ONU sobre Desenvolvimento e Meio Ambiente. E em 1992, aconteceu outra
conferéncia historica das Nacoes Unidas para o Meio Ambiente e Desenvolvimento na cidade

do Rio de Janeiro, que ficou conhecida também como “ECO0-92” ou “Cipula da Terra”.

Esse encontro internacional contou com a participagdo de 179 governos e nele foram
pautadas as relacdes entre os direitos humanos, a populagdo, o desenvolvimento social, as
mulheres e os assentamentos humanos, além da necessidade de um desenvolvimento

ambientalmente sustentdvel. (KEELER; BURKE, 2010, p. 44)

Entre os resultados mais significativos desse evento, destaca-se o relatério chamado de

“Agenda 217, sendo este um plano de acdo das NacOes Unidas sobre como alcancar um
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desenvolvimento sustentdvel para o século XXI. O relatério é composto por 40 capitulos,
2.500 recomendacgdes e responsabilidades a curto e longo prazo que se tornou referéncia
mundial por estabelecer principios, compromissos, objetivos e estratégias de implantacdo
detalhados para o desenvolvimento e meio ambiente, de forma a combater a degradagcdo

ambiental e promover o desenvolvimento econdmico compativel com o meio ambiente.

Esse documento enfocou alguns aspectos ainda ndo abordados anteriormente, como
por exemplo, a questio do consumo de energia e de matérias primas, conservacdo da
biodiversidade e a protecdo de ecossistemas frigeis, e mais de 170 paises passaram a adotar a

Agenda 21.

Em suma, a Agenda 21 abordou a necessidade de aprimorar o processo de
constru¢do nos paises em desenvolvimento, formulando novas tecnologias
da construcéio para a preservagdo dos recursos, operacdes com consumo de
energia eficiente, conservacdo de dgua e praticas responsaveis de gestdo de
recursos hidricos. Além disso, foram abordados os problemas da habitacdo
sustentdvel e da justica social tanto rural como urbana. [...] (KEELER;
BURKE, 2010, p. 44)

Fazendo uma reflexdo sobre habitacdo em termo de desenvolvimento sustentdvel,
percebe-se uma atual preocupacdo com a mudanga das praticas internacionais em relacdo as
construgdes e o meio ambiente, mais ainda sdo preocupacdes que se encontram em fase

embriondria do processo, visiveis mais na teoria.
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2.3 Certificacoes de Qualidade Ambiental

Atualmente, praticamente todas as nacdes industrializadas possuem pelo menos um
sistema de certificacdo de conduta ambiental para edificacdes. No Brasil, a certificacio
ambiental e social mais difundida € a certificacio LEED, do Conselho Norte Americano de
Prédios Verdes. A partir de 2008 adotou-se também a certificacdo AQUA, que foi adaptada

para atender as caracteristicas ambientais do nosso pafs.

Os sistemas de certificacdo, categorizacdo ou selo ecoldgico definem diretrizes e
niveis de eficiéncia para se avaliar a incorporacdo de estratégias “sustentdveis” a uma

edificacdo em comparacao a prédios mais convencionais. (KEELER; BURKE, 2010, p. 256)

De acordo com Keeler e Burke (2010, p.257), quando a edificagdo obtém uma
pontuacdo alta por um sistema de certificacdo, esta costuma ser beneficiada por alguns
fatores, como o aumento da capacidade de atrair investimentos, relagdes publicas de alto
valor, incentivos para compradores ou investidores e licencas preferenciais ou até prioritérias
em determinados municipios, além de outros beneficios menos tangiveis. Dessa forma, esses
sistemas acabam provocando uma “mudanca de mercado” tanto na inddstria como na

manufatura.

O que percebemos atualmente, € que a utilizacdo desses selos ecoldgicos na industria
da construcdo civil estd transformando a maneira de projetar, construir e vender edificacdes.
Entdo, torna-se relevante fazermos uma breve abordagem sobre as principais certificacdes
para a nossa realidade, observando-se que infelizmente as préticas sustentidveis no nosso

modo de produ¢do ainda encontram-se no campo das ideias.

2.3.1 O ssistema LEED

O sistema de certificacdo de edificacoes LEED (Leadership in Energy and
Evironmental Design — Lideranca em Projetos de Energia e Ambientais) foi criado pelo U.S.

Green Building Council (Conselho de Edificagdes Verdes dos Estados Unidos) para avaliar
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edificios residenciais e comerciais de acordo com a sua performance ambiental e energética,

sem contemplar uma andlise dos aspectos sociais.

As questdes que o sistema LEED abrange como estratégias para qualidade ambiental

sdo divididas nas seis categorias temdticas seguintes (KEELER; BURKE, 2010, p. 266):
* Ocupagdo do terreno;
» Consumo e conservacao de dgua (eficiéncia em dgua);

* Estratégias de producdo e consumo de energia e impactos na atmosfera (energia e
atmosfera, duas dreas relacionadas devido ao foco atual na reducio das emissdes de carbono e

na destrui¢cdo da atmosfera);
* Uso eficiente de recursos e gestdo de residuos (materiais e recursos);

» Ambiente interno (qualidade do ambiente interno, tépico relacionado a qualidade do
ar de interiores e também a fatores como temperatura, umidade, refrigeracdo, calefacdo,

iluminacdo natural, acesso ao exterior e ventilacao);

* Inovacdo em estratégias ambientais (inovacdo em projeto e reducdo do impacto

ambiental).

2.3.2 Certificado AQUA

O processo de certificacio AQUA (Alta Qualidade Ambiental) foi desenvolvido
visando obter a qualidade ambiental de uma nova constru¢do ou reforma. Este selo foi
baseado na certificacdo francesa HQE (Haute Qualité Environment), criada em 2005, e
traduzida e adaptada em 2007, pela Fundag¢do Vanzolini, em parceria com o Departamento de
Construgdo Civil da Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo e com o Centre
Scientifique et Technique du Batiment (CSTB), especificamente para atender as questdes do
Brasil, levando em consideragdo a sua realidade social, econdmica, condicdes climéticas,

entre outras coisas. (FERNANDES, 2008)
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A certificacio AQUA baseia-se nos desempenhos de construgcdo ecoldgica, gestao
ecoldgica e conforto das construcdes, visando obter a qualidade ambiental de uma nova

construgdo ou reforma e permitindo fixar objetivos ambientais, tais como:
* Boa relacdo do edificio com seu entorno;
* Escolha integrada de produtos, sistemas e processos construtivos;
* Canteiro de obras com baixo impacto ambiental;
* Gestao da energia, da 4gua e dos residuos de uso;
* Manutencio e permanéncia do desempenho ambiental;
» Conforto térmico, acustico, visual e olfativo;

* Qualidade sanitaria.
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2.4 Construcoes com Qualidade Ambiental

2.4.1 Enquadramento Conceitual

Atualmente existem inuimeras denominacdes utilizadas para se referir a construgdo
com qualidade ambiental. Muitas vezes ela € intitulada de “construgdo sustentavel”, “eco-
construgdo”, “edificios verdes” (Green building), entre outros. Todos esses termos estdo
relacionados com os conceitos de sustentdvel ou sustentabilidade, contudo eles possuem

significados diferentes e remetem a um universo de defini¢oes.

O termo sustentdvel pode ser "aquilo que pode ser mantido ao longo do tempo", ou
seja, uma sociedade insustentavel, ndo poderd ser mantida por muito tempo e deixard de
funcionar. E sustentabilidade € o resultado de produzir bens com um menor impacto
ambiental, ajudando assim a preservar os recursos naturais para as geracdes futuras.

(HEINBERG, 2007).

Segundo Richard Heinberg (2007), o uso dos termos sustentdvel e sustentabilidade ndo
sdo vidveis para o tipo de proposta aqui estudada, pois existem inimeras definicdes possiveis
para caracterizd-los. Portanto, como estes sdo termos que acabam possuindo significados
relativos, preferimos utilizar o termo “constru¢do com qualidade ambiental”, pois este ja

carrega em si o significado que pretendemos para o presente trabalho.

Hoje em dia, termos como conforto ambiental, desempenho, eficiéncia e uso racional
sdo associadas com freqiiéncia a esse tipo de construcdo, que consiste em um modelo
diferente dos tradicionalmente produzidos no Brasil, podendo ser definido como aquele que
permite a integracdo entre 0 homem e a natureza, com um minimo de alteracdo e impactos

sobre 0 meio ambiente.
Para Corbella e Yannas (2009):

[..] E a arquitetura que quer criar prédios objetivando o aumento da
qualidade de vida do ser humano no ambiente construido e no seu entorno,
integrado com as caracteristicas da vida e do clima local, consumindo a
menor quantidade de energia compativel com o conforto ambiental, para
alegar um mundo menos poluido para as futuras geracdes. (CORBELLA;
YANNAS, 2009, p.19)
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Na verdade, existem intimeras defini¢cdes para o termo, porém todas elas t€ém em
comum pelo menos um quesito essencial dentre tantos. Para os autores Keeler e Burke (2010),
que utilizam a expressio “Construgcdes Eco-sustentaveis”, uma edificagdo pode ser
considerada eco-sustentdvel se ela consegue resolver mais de um problema ambiental (por

exemplo, o esgotamento dos recursos naturais, a lotagdo dos depdsitos de lixo, etc.)
A respeito disso, KEELER e BURKE (2010) colocam:

[...] Ainda que nd3o possa solucionar todos os problemas, a edificacdo
sustentivel deve:

* Tratar das questdes de demoligdo no terreno e de residuos da construcao,
bem como dos residuos gerados pelos seus usudrios.

* Buscar a eficiéncia na utilizagdo dos recursos.

* Buscar a conservacao de energia e projetar visando ao consumo eficiente
de energia [...]

* Oferecer um ambiente interno “saudavel”. [...] (KEELER; BURKE, 2010,
p- 49)

“A ideia do edificio ecologicamente correto é recente e define edificios com fontes
alternativas de energia, com menor emissdo de poluentes, uso de materiais reciclaveis,
maximizacao da iluminacdo natural, preservacdo de dreas verdes ou nativas, boa qualidade do

ar interno, entre outras caracteristicas de projeto” (FERREIRA, 2002).

Ou seja, trata-se de um conceito que esta relacionado a preocupacgdo ecologica aliada

ao desempenho operacional dos edificios.

Para Araujo (2006) esse tipo de construcdo € um sistema que promove intervengoes no
meio ambiente, adaptando-o para suas necessidades de uso, producdo e consumo humano,
sem esgotar os recursos naturais, preservando-os para as geracdes futuras. Essa definicdo
encontra-se de acordo com o conceito de desenvolvimento sustentdvel proposto pelo relatério

Brundtland, da ONU.

O mesmo autor (2006) define alguns principios gerais para se obter uma constru¢ao

mais sustentavel:

* Gestdo da obra: estudo do impacto ambiental, analisando ciclo de vida da obra e
materiais, aplicando critérios de sustentabilidade como: gestdo de residuos, consumo de

energia para manuten¢do e reforma;
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» Aproveitamento passivo dos recursos naturais: ilumina¢do natural, conforto térmico

e acustico, formacdo e interferéncias no clima e microclima;

* Qualidade do ar e do ambiente interior: criagdo de um ambiente saudavel, respirante,
nido selado, isento de poluentes (como particulas em suspensdo € compostos organicos
volateis/ COVs), com uso de materiais biocompativeis, naturais, que nao liberem substancias

volateis;

» Conforto termo-acustico: se necessdrio utilizar tecnologias eco-inteligentes para

regular a temperatura e o som visando ao conforto do ser humano.

* Gestao de residuos gerados pelo usudrio: criacdo de drea(s) para coleta seletiva do

lixo e destinagdo de reciclagem;

» Eficiéncia energética: racionalizacdo no uso de energia publica e se possivel
aproveitar as fontes de energia renovaveis, como edlica e solar, e o emprego de dispositivos

para conservacao de energia;

* Gestdo e economia da 4gua: aplicacdo de sistemas e tecnologias que permitam
redu¢do no consumo da dgua, sistemas de reuso e recirculacido da dgua utilizada na habitacdo
para fins ndo-potdveis e aproveitamento da dgua da chuva para fins ndo-potdveis e até

potaveis, dependendo do tratamento aplicado e da regido estudada;
* Uso de ecoprodutos e tecnologias sustentdveis para todas as etapas da obra;

* Nao-uso ou redu¢do no uso de materiais condenados pela construcdo sustentdvel,

como PVC, amianto, chumbo, aluminio, entre outros.

Assim, podemos considerar essas questdes acima enumeradas como principios para
uma constru¢do com qualidade ambiental, onde estd intrinseco o aproveitamento racional dos
recursos naturais e a utilizagdo de tecnologias para minimizar os impactos ambientais

negativos durante e apds a construcao da edificaco.
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2.4.2 Referéncias Projetuais

Para exemplificar esse tipo de construgdo, € interessante citarmos alguns projetos de
habitacdo que agregam algumas das caracteristicas levantadas anteriormente, € que servirao
como referenciais arquitetonicos para a elaboragdo do projeto de interesse social. A priori
elas oferecem uma variedade geogréfica e refletem intencdes de construcdo com qualidade

ambiental, com equilibrio entre meio ambiente, economia e justica social.

» BEDZED, Londres, Reino Unido, 2002
The Bill Dunster Architects

O condominio residencial BEDZED (Beddington Zero Energy Development —
Empreendimento de Energia Zero) (fotos 1 e 2) carrega o conceito de baixa emissdo de
poluentes. Foi o primeiro projeto de Bill Dunster a receber publicidade em razdao de sua
abordagem em energia, e muitos consideram esse projeto como uma eco-comunidade neutra

em carbono. Trata-se de um projeto de uso misto que oferece 82 apartamentos para diferentes

usudrios (tanto proprietdrios como locatdrios) em um terreno contaminado recuperado.

(KEELER; BURKE, 2010, p. 249)

Foto 1 — Area externa do condominio. Foto 2 — Condominio BedZED.
Fonte: http://www.zedfactory.com Fonte: http://www.zedfactory.com

O projeto foi concebido para utilizar somente a energia de fontes renovaveis in loco, e

as principais caracteristicas desse empreendimento sao:
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« fontes de energia: 777 metros quadrados de painéis fotovoltaicos, totalizando
109 quilowatts (reducdo de 81% na energia de aquecimento e 45% de reducdo na

eletricidade);

* ventilagdo passiva por meio de coletores de ventos giratdrios coloridos (foto 3),

instalados nas coberturas;

Foto 4 — Clara01as, erragos e cobturas.
Fonte: http://www.zedfactory.com Fonte: http://www.zedfactory.com

* projeto solar passivo, edificacdes orientadas para o sul (hemisfério norte), de modo a

aproveitar a0 maximo o ganho solar e vidros triplos com elevado isolamento térmico;
* uso de madeira oriunda de fontes sustentaveis com certificacao;
» medidores e monitores de consumo de energia para cada unidade de habitacao;

* coleta e reutilizacdo da agua da chuva (obteve reducdo de 55% de redugdo no

consumo de dgua);
* materiais de construcdo provenientes de fontes locais;

* manejo dos residuos produzidos pelos usuarios, por meio da reciclagem (cerca 60%

dos desperdicios sao reciclados);

* as coberturas verdes oferecem um habitat para a vida selvagem e promovem a

retencao das dguas pluviais;
* uso de materiais de construcao de demoligdo e reaproveitados;

A figura 5 mostra o funcionamento do edificio de acordo com a seguinte legenda:
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1. Coletor de 4gua da chuva

2. ventilacdo edlica das unidades

3. painés fotovoltaicos para abastecer veiculos
4. miniestacdo de energia

5. dgua quente

6. eletricidade

7. aparelhos de baixo consumo de energia

8. depdsito de dgua da chuva

9. tratamento de dgua

10. tanque séptico

11. bacias de baixo consumo

g o

9

Figura 5 — Esquema do funcionamento do edificio.
Fonte: http://www.zedfactory.com

O bairro, que comecou a ser habitado em 2002 e hoje abriga 220 pessoas, se
estabeleceu como um modelo de espaco planejado e sustentdvel, que tem mostrado resultados

positivos tanto no aspecto ambiental quanto no social.
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» Impasse Du Gué, 18e, Paris, Franca, 2004
David Elalouf

Lancado em 2004, o projeto “/’Impasse du Gué” (fotos 5-9) faz parte do Programa de
Habitacio Social do 18° distrito parisiense (I8¢ arrodissement). E um precursor em
termos de desenvolvimento sustentdvel na Franca. O projeto destaca-se por respeitar a
diversidade arquitetonica da regido e dar énfase na conservacio de energia com o objetivo de

menor consumo de energia em 30% de reducdo.

Elalouf faz uma abordagem arquitetonica e urbanistica em sua concepcdo projetual.
Seu projeto contempla a revitalizacdo da drea, e apresenta propostas como a eficiéncia
energética, através do sistema de captacdo de energia solar, com o uso de refletores e de

materiais na fachada que refletem e absorvem a luz solar de acordo com hora do dia.

Foto 5 — Situacdo atual da Habita¢do Social. Figura 6 — Vista da rua de la Chapelle.
Fonte: DURANS, 2011. Fonte: http://www.parishabitatoph.fr/OPAC

O conjunto habitacional € o resultado de um processo "integral", que resultou na
implantacdo de quatro edificios, composto por 93 apartamentos que se integram com edificios

vizinhos e apresentam as seguintes caracteristicas:
* Insolagdo das fachadas do lado de fora;

* telhados verdes (garante um melhor isolamento térmico no inverno que no

verdo. No total, 350 metros quadrados de terracos que foram assim tratados);

* Um aquecedor solar;



42

* Duplo fluxo de ventilagdo natural (sistema que permite trocar o ar viciado do
ambiente interno pelo ar fresco, através de uma rede de dutos de abastecimento e de

exaustio);
* Acessibilidade total das habitagdes.

A filosofia do projeto "I’Impasse du Gué" inclui aspectos do desenvolvimento

sustentavel, como:
* a qualidade arquitetonica dos edificios;

* bom desempenho energético (instalacdo de 125 metros quadrados de painéis

solares que permitem o uso de energia solar para pré-aquecimento de dgua);

» conforto no verdo ou inverno (as fachadas sdo projetadas em funcdo da

. = ~ 4
orientagdo solar e e as estagdes do ano).

Foto 6 — “L’impasse du Gué”. Foto 7 — “L’impasse du Gué”.
Fonte: DURANS, 2011. Fonte: DURANS, 2011.

* Informacdes obtidas no site:
http://www.parishabitatoph.fr/OPAC/Documents%20Biliothque/DPImpasse %20du%20Gu%C3%A9.pdf
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Foto 8 — “L’impasse du Gué”. Foto 9 — “L’impasse du Gué”.
Fonte: DURANS, 2011. Fonte: DURANS, 2011.

O tratamento e revestimento das fachadas dos edificios foram adaptados em funcdo
orientacd@o solar e os seus elementos foram empregados para refletir, absorver ou reverberar a

luz solar com base nas estagdes do ano.

Ao norte, as paredes sdo lisas e estdo equipadas com refletores solares para enviar os
raios solares para o interior da habita¢do, notadamente no inverno. Ao sul, os edificios

apresentam grandes varandas alternadas para aproveitar o sol.

Estes "envelopes inteligentes", que abrangem os quatro edificios, permitem
naturalmente a redu¢do do consumo de energia, proporcionando uma real qualidade de

conforto para o quadro de vida dos moradores.

» Concurso Nacional de Idéias para Habitacdo Social no Brasil, organizado pela Caixa

Econdmica Federal. Porto Alegre, 2004

Autores do projeto: Leticia Teixeira Rodrigues, Carolina Hartmann Galeazzi e Gustavo Jaquet

Ribeiro.

Esse projeto foi elaborado como proposta para o Concurso Nacional de Ideias para
Habitac@o Social no Brasil, organizado pela Caixa Econdmica Federal, que ganhou o primeiro

lugar do Prémio Caixa / IAB 2004. O conjunto habitacional é composto por 39 unidades
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domiciliares de 45m?; um saldo comunitario disposto no centro; e por uma unidade comercial,

localizada na face frontal do conjunto.

Figura 7 — Vista do conjunto habitacional.
Fonte: http://vitruvius.com.br.

Figura 8 — Implantag@o.
Fonte: http://vitruvius.com.br.

A constru¢do inicial do projeto tem todas as unidades com 27m?2, contemplando
cozinha, drea de servico, banheiro, sala e um dormitdrio. J4 estd prevista a ampliacdo destes

modulos, para 45m? cada, nesta fase o usudrio poderd intervir diretamente na sua moradia.
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Figura 9 — Plantas baixas do projeto ja ampliado.
Fonte: http://vitruvius.com.br.

A ilustracdo acima representa as plantas baixas de quatro modelos de habitacdo para a
unidade. Logo na entrada, no centro da planta, em amarelo, situa-se o setor de estar que se
relaciona com todos os comodos, a esquerda, em azul, situa-se as dreas molhadas, de banheiro
e drea de servico. Acima e a direita do estar, em alaranjado, ficam os dormitdrios, e em verde,
a drea aberta. Para a circulacdo vertical foram propostas escadarias externas, cobertas por um

beiral.

Seu sistema construtivo € modulado, com apenas as paredes das divisas autoportantes,
que proporciona flexibilidade de planta nas unidades. Este sistema € compativel com os
materiais e mao-de-obra disponiveis, sendo que seus elementos podem ser produzidos no

proprio canteiro de obras.

O projeto oferece duas propostas de técnicas de construcio de terra, uma com taipa de
mao ou pau-a-pique, executadas por quadros de madeira onde o barro € colocado
manualmente, por possuir sistema leve, autoportante, por proporcionar boa vedacao e por ser
encontrada em praticamente todo o territorio nacional. A outra proposta seria a utiliza¢do de
adobe, tijolos solo-cimento, blocos de barro umedecidos e prensados, secos ao sol, com uso
de cimento, cal, que estabiliza e aumenta a resisténcia dos blocos, que podem chegar a 20

Mpa, e a adicdo de palha, que diminui a retracdo na secagem.

A utilizacdo da terra para a constru¢do civil é uma solug¢do sustentdvel, por ser
econOmica, estar disponivel nas proximidades da obra, possuir inércia térmica, € por nao

causar impacto o meio-ambiente.
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Para aperfeicoar as condi¢des de iluminagdao e ventilagdo, as unidades foram
distribuidas em linha, de modo a reservar um pétio interno onde € prevista uma drea

arborizada para encontro e recreagao.

Figura 10 — Perspectiva do conjunto habitacional.
Fonte: http://vitruvius.com.br.

O projeto previu um sistema de captacdo e armazenamento da dgua da chuva, que é

destinado ao uso em descargas de vasos sanitdrios.

O conjunto € composto por quatro volumes: dois grandes, de aproximadamente 30
metros por 6 metros, um dispondo quatro e o outro trés médulos de habitagdo, e um médulo
de comércio; e dois menores, um de aproximadamente 15 metros por 6 metros, com dois
modulos de habitacdo e outro de aproximadamente 8 metros por 6 metros, com um mdédulo de
centro comunitario, dispostos alinhados ao terreno, mantendo um vazio central. Os blocos
possuem paredes brutas de tijolos de terra, mescladas com paredes de pintura verde e de
pintura amarela. Entre as habitacdes hd espacos vazios, varandas que ddo lugar aos acessos

das moradias.



47

3 DIRETRIZES PARA A CONSTRUCAO COM QUALIDADE AMBIENTAL

Aqui iremos eleger alguns principios que vao nos guiar na elaboracdo de um projeto
de edificacdo com caracteristicas tais que possam promover a qualidade de vida de seus
habitantes. Para sua concepg¢ao, incorporamos alguns conceitos de Constru¢do com Qualidade
Ambiental, e também conceitos postos em pratica nos projetos referenciais citados
anteriormente.

A qualidade ambiental trabalha com muitas varidveis, todas pertencentes ao campo de
estudo da bioclimatologia ou projeto bioclimatico, que “relaciona o estudo do clima aplicado
a arquitetura, buscando melhorar as condi¢des de conforto dos seres humanos nas edificacdes,
através do uso de estratégias de projeto apropriadas as diferencas climaticas de cada local. No
projeto bioclimatico faz-se a inter-relagdo de trés sistemas: o clima, o homem e o meio
(habitat)”. (LAMBERTS; TRIANA, 2007)

A qualidade ambiental é matéria recente. Diversos autores relacionam diferentes
varidveis e estratégias para alcancar objetivos em diferentes realidades, apoiando-se em
conhecimentos técnico-cientificos produzidos por institutos de pesquisa, universidades, etc.

No nosso caso, as varidveis mais relevantes e vidveis para a qualidade ambiental
aplicadas a habitacdo de interesse social sdo: o conforto ambiental, a eficiéncia energética,

o uso de materiais ecolégicos, e o uso racional da agua, que serdo apresentados a seguir.
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3.1 Conforto Ambiental

O principio do conforto ambiental inserido no Projeto Bioclimdtico é definido por
Corbella e Yannas (2009) como a “arquitetura onde hé integragdo com o clima local, visando
o conforto ambiental do ser humano e sua repercussao no planeta”, consiste em projetar um
edificio levando em consideracao os aspectos climaticos e ambientais do local onde o mesmo

serd inserido, com o intuito de otimizar as condi¢des de habitabilidade do edificio.

O conforto ambiental se vale da aplicacdo de conhecimentos técnico-cientificos para
melhorar a qualidade de vida, proporcionando sensacdes de bem-estar ao individuo. Para
garantir essa qualidade, os projetos arquitetonicos estdo adotando novos valores em suas
propostas, que também sdo estratégias menos impactantes a0 meio ambiente para atender as
necessidades das pessoas dentro e no entorno do edificio. Essa preocupacao estd associada ao
desenvolvimento da consciéncia ambiental devido aos problemas de degradacdo do planeta
que sO recentemente vieram a tona, como o aquecimento global e a escassez dos recursos

naturais.

Para Corbella e Yannas (2009), “uma pessoa esta confortdvel em um ambiente quando
se sente em neutralidade em relagdo a ele”. No caso das Habitacdes de Interesse Social, a
arquitetura pode ser um instrumento para garantir a melhoria da qualidade de vida dos seus
moradores se esta promover o seu bem-estar fisico e psiquico com a criacdo de espacos que

apresentem condicdes de convivio mais humanas.

O conforto ambiental garante sensacdes de bem-estar com relacdo a
temperatura, umidade relativa e movimento do ar, radiacio solar e radiacdo
infravermelha - emitida pelo entorno -, ¢ denominado conforto térmico;
quando se refere ao bem-estar com relagdo a ver bem, a ter uma quantidade
de luz satisfatéria e que possibilite a realizacio de uma tarefa visual
confortavelmente, é denominado conforto visual, luminico ou luminoso e
quando ndo existir no ambiente nada que interfira na capacidade de ouvir
satisfatoriamente o som desejado, quando a sensacdo de bem-estar estiver

relacionada a ouvir bem, o conforto € denominado acustico. |[...]
(SAMPALIO, 2005, p. 155)

Os conceitos de conforto ambiental estdo também relatados na ABNT (2009), nas
normas de desempenho para edificios habitacionais de até cinco pavimentos, que dizem que
as exigéncias dos usudrios quanto a habitabilidade podem ser expressas pelos fatores:

estanqueidade; conforto térmico; conforto acustico; conforto luminico; saude; higiene e
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qualidade do ar; funcionalidade e acessibilidade; conforto tatil e antropodindmico. Como
podemos perceber, a ABNT relaciona muitas varidveis, mas algumas delas ji estdo
incorporadas a nocdo de um bom projeto de arquitetura, como por exemplo, a funcionalidade
e acessibilidade, ou o conforto titil e antropodindmico, estes ultimos pertencentes ao campo

da Ergonomia ou Ergonometria.

3.1.1 Conforto Térmico

Segundo Frota e Schiffer (2001), a arquitetura nas regides predominantemente quentes
no Brasil deve contribuir para minimizar a diferenca entre as temperaturas externas e internas
do ar. Entretanto, um desempenho térmico satisfatério da arquitetura, com a utilizagdo apenas
de recursos naturais, pode ndo ser possivel em condicdes climdticas muito rigidas. Mesmo
nesses casos devemos procurar propostas que maximizem o desempenho térmico natural, pois
assim podemos reduzir o custo energético necessdrio para neutralizar os efeitos térmicos

indesejaveis.

Dentro do tema Habitacdo de Interesse Social, o nosso objetivo para o projeto
arquitetonico é minimizar o desconforto para os ocupantes através da adequacao da edificacao
ao clima local, levando em consideracdo o entorno, as condi¢des climdticas regionais, a
ventilacdo, a orientagdo solar e a topografia para elaborar uma proposta arquitetonica de

forma a aproveitar melhor as condi¢des naturais do local.

As condi¢Oes de habitabilidade da edificacdo no que se refere ao conforto térmico
dependem em grande parte, no nosso caso, da iluminacdo (pensada aqui também como
energia radiante, fonte de calor) e ventilagdo naturais disponiveis em cada ambiente. Assim,
para garantir maior conforto térmico no projeto arquitetonico destacamos a seguir essas duas

variaveis:
» Ventilagao Natural

Toda edificacdo necessita de uma ventilacdo eficiente e adequada para cada clima.

Lamberts e al. (2004) definem algumas estratégias para a ventilacao:

* promover a ventilagcdo cruzada — o ar que entra deve ter alguma saida oposta;



50

e as aberturas de entrada de ar devem ser localizadas nas zonas dos ventos

predominantes favoraveis;

* a ventilacdo mais adequada € aquela em que o fluxo de ar entra pelos dormitérios e

sai pela parte de servico;

* 0 ar quente tende a subir, por isso a abertura de entrada de ar deve estar situada mais

baixa que a de saida;

* no inverno € interessante manter uma ventilagao higiénica, ou seja, acima do nivel da

cabeca do usudrio, junto ao forro.

No nosso caso, pode-se traduzir inverno por periodo das chuvas, que associado a
temperaturas altas, resulta em indices elevados de umidade relativa. Se a isso se somar uma

ventilacdo deficiente o ambiente serd desconfortdvel e insalubre.
» Iluminacao natural

A implanta¢do da edificacdo deve respeitar a orientacdo solar mais favordvel ao local.
Antes de projetar os espacgos de qualquer empreendimento, devem-se analisar as condi¢des da
orientagdo solar do terreno de uma forma geral e a orientagcdo solar de cada face da edificacdao

em particular.

Ao distribuir os ambientes da edificacdo, devemos analisar a orientacdo solar mais
favoravel a cada ambiente. A adequada orientagdo solar segue principios do movimento
aparente do sol ao longo do dia e ao longo do ano, observando que o nascer do sol ocorre no
leste e o por-do-sol acontece na orientacdo oeste. O hordrio mais quente do dia € logo apds o
meio-dia, e as fachadas orientadas para o oeste tendem a ser mais quentes do que as fachadas

orientadas para o leste.

No caso de Sao Luis, localizado muito préoximo a linha do Equador, as faces norte e
sul recebem ao longo do ano praticamente a mesma quantidade de insolag¢do, s6 que em

épocas alternadas, como mostra a carta solar abaixo.
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Figura 11 — Carta solar para o Municipio de Sdo Luis.
Fonte: http://www.ufrgs.br/labcon.

3.1.2 Conforto Acustico

As edificacdes devem ter um bom isolamento acustico entre as unidades residenciais e
entre 0os ambientes internos na mesma unidade. Dessa forma, o projeto arquitetdnico deve
agrupar ambientes em que se geram ruidos, isolando-os de outros que exijam siléncio. Para
isso € interessante interpor a esses ambientes outros como banheiros, dreas de passagem
(corredores), dispensas, etc. Também € desejdvel um bom isolamento em relacdo ao ruido
causado por tubulacdes hidro-sanitérias, bastando para isso posiciona-las convenientemente

no edificio.

Outra preocupacdo recorrente em edificios residenciais é com o ruido de impacto no
piso, para que nao gere desconforto para os usudrios dos andares inferiores, o que depende
exclusivamente dos materiais empregados, sendo assim ponto critico no caso de edificios de
interesse social, onde se busca sempre a reducao de custos. Finalmente, € importante um bom
isolamento em relacdo ao ruido ambiental externo, para que este ndo “invada” os ambientes

internos das unidades residenciais.
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Pelo exposto acima, o projeto de arquitetura deve pretender:

» Otimizagdo do zoneamento horizontal e vertical dos espagos na edificacao e de seus

equipamentos e acessos;

» Otimizagdo de materiais e técnicas arquitetonicas para melhorar a eficiéncia acustica

entre pavimentos da edificagao;

N

* Otimizagdo dos critérios na implantacdo do edificio com relagdo a natureza das

atividades no entorno e a geracao de ruidos que dai advém.

3.1.3 Conforto visual

Em principio, o conforto visual trata de um equilibrio entre iluminagdo natural e

iluminacao artificial.

A presenca de luz natural em um ambiente por um grande periodo do dia proporciona
modificagdes dindmicas no espaco que sao agradaveis aos usudrios, pois ha uma alteracdo na
cor, no contraste e na intensidade da iluminagdo, o que indica o passar do tempo e se opode a
sensacdo de monotonia causada por uma iluminacio sempre igual. Nesse mesmo sentido esté
o contato visual com o exterior, e sempre que possivel o edificio deve possibilitar o contato
visual longinquo, que proporciona uma grande sensacdo de conforto e prazer. (ROBBINS,

1986 apud SAMPAIOQO, 2005)

A iluminacio artificial deve complementar a iluminacio natural, e s6 deve ser usada
em locais e hordrios estritamente necessdrios, entre outros motivos porque implica em

consumo de energia e producdo de calor.

A escolha da iluminacdo artificial para cada ambiente depende da atividade ali
desenvolvida e pode variar basicamente em intensidade (poténcia) e cor (ou temperatura de
cor). A escolha deve ser feita em fun¢do também da eficiéncia energética das 1ampadas. Em
ambientes mais reservados como dormitdrios, salas de estar e jantar a iluminacao deve ser de
intensidade moderada (menor poténcia) e de cor mais quente, com mais dominante amarela

(temperatura de cor mais baixa), o que d4d a sensagcdo de relaxamento e aconchego. Para
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ambientes com atividades de trabalho como édreas de servigo, cozinhas, garagens, ou escadas e
corredores, a iluminacdo deve ter maior intensidade e cor fria (dominante azul; temperatura de

cor alta).

Tanto nos casos de iluminacao natural como artificial para aplicacao residencial, deve-
se evitar o ofuscamento (incidéncia de luz direta nos olhos), os grandes contrastes (luz forte
muito dirigida que produz sombras muito intensas), e a mistura de cores de luzes e superficies
que provocam cansago e confusdo visual e o aquecimento interno. (CORBELLA; YANNAS,

2003)
Em seguida listamos as premissas que aplicaremos no projeto de arquitetura:

* Garantir uma iluminagao natural 6tima pelo maior periodo possivel do dia, evitando

problemas como aquecimento por radiag¢do, e proporcionar contato visual com o exterior;

 Usar iluminagdo artificial confortdvel dispondo da intensidade e da cor de acordo

com as atividades desenvolvidas em cada local;

* Evitar ofuscamentos, grandes contrastes, confusdo cromdtica e desperdicio de

energia.
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3.2 Eficiéncia Energética

A partir da década de 70, com a crise do petréleo, é colocada a problematica do uso
excessivo de energias ndo renovaveis nos edificios residenciais ou ndo-residenciais. Devido
ao surgimento desta problematica, os arquitetos comegaram a tentar desenvolver estratégias

de projeto para maximizar a efici€ncia energética e evitar o desperdicio.

As edificagdes sao uma grande consumidora dos recursos naturais, segundo Wines
apud Lamberts e Triana (2005), consomem 16% do fornecimento mundial de 4gua pura, 25%
da colheita de madeira, e 40% de seus combustiveis fosseis e materiais manufaturados. Na
Europa aproximadamente 50% da energia consumida € usada para a constru¢do e manutengao
de edificios e outros 25% sdo gastos em transporte. Esta energia é gerada na sua grande
maioria por fontes de combustiveis fosseis nao renovdaveis que estdo diminuindo, provocando
também o acumulo dos residuos da conversdo destes recursos em energia, um impacto
ambiental negativo alto, resultando, por exemplo, no efeito estufa que desencadeia o

aquecimento global.

Por essas razodes é que os esfor¢os na redu¢do do consumo desses recursos devem ser
foco dos projetos de arquitetura, para tornd-los mais eficientes, fazendo com que as
edificacOes utilizem menos recursos naturais, materiais € energia na sua construgcdo e

operacdo, e sejam confortdveis e sauddveis para viver e trabalhar.

Entende-se como eficiéncia energética, “a obtencdo de um servico com baixo
dispéndio de energia. Portanto, um edificio é mais eficiente energeticamente que outro
quando proporciona as mesmas condi¢cdes ambientais com menor consumo de energia.

(LAMBERTS et al., 1997, p.14)

Entdo, eficiéncia energética pode ser definida como a otimizacdo do uso de energia
nas edificagdes através do uso de fontes alternativas e nio poluentes, buscando-se um melhor
nivel de conforto para os usudrios das habitacdes. Sendo que este € um critério que deve ser

levado em conta desde a concepg¢ao do projeto.

E comprovado que o consumo elevado de energia deve-se principalmente as decisoes
arquitetonicas, por exemplo, em lugares de clima quente e imido, como € o caso da cidade de

Sdo Luis, a utilizacdo de painéis de vidro nos edificios, tanto de uso comercial como
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residencial, é freqiiente, sendo que a utilizacdo desse material acarreta um maior consumo

energético com climatizadores.
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3.3 Uso de materiais ecologicos

Araujo (2007) diz que material ecoldgico € todo artigo que, artesanal, manufaturado
ou industrializado, de uso pessoal, alimentar, residencial, comercial, agricola e industrial, seja
ndo-poluente, ndo-téxico, notadamente benéfico ao meio ambiente e a saude, contribuindo

para o desenvolvimento de um modelo econdmico e social sustentavel.

Entretanto, muitos autores reconhecem a impossibilidade de atender a todos esses
preceitos, principalmente no ramo da construcio civil, € muito menos ainda em paises em
desenvolvimento como o Brasil. Ao invés de sustentabilidade, esses autores preferem usar a
expressao “mais sustentavel” quando componentes e materiais respondem a pelo menos um
desses preceitos. O problema se estende desde a extracdo dos materiais até a emissdo de
poluentes dos produtos acabados, passando por problemas sociais advindos da informalidade

de grande parte da producgdo e servicos.

Nem sempre € possivel consumir materiais e recursos de fontes responsaveis. Um
exemplo disso € a madeira, que no Brasil ainda nio conta com fornecedores certificados em
quantidade suficiente para suprir o mercado nacional. Os produtores certificados, na sua
grande maioria, estdo voltados para o mercado externo, que consome praticamente toda a
madeira certificada. Na extracdo de areia, a informalidade do trabalho € significativa e a
sustentabilidade de seus métodos dificil de ser caracterizada, pois a areia é vendida
geralmente sem identificacdo de procedéncia ou de fornecedor. (JOHN et al., 2007)

Outro ponto critico no setor da construcdo estd na grande quantidade de emissdo de
residuos e poluentes toxicos que afetam os ecossistemas e a saide humana, como as tintas e

vernizes imobilidrios que emitem compostos organicos volateis.

Ao longo do ciclo de vida dos materiais de constru¢do ocorrem emissdes €
deposicdes de residuos no ambiente, envolvendo: (a) extracdo de minérios;
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(b) processo de manufatura; (c) atividades construtivas; (d) atividades de
manuten¢do e reposicdo de componentes; (e) atividades de demolicdo Os
residuos sdo gerados principalmente na indudstria de beneficiamento de
recursos naturais, pela necessidade de remocdo de impurezas e de materiais
indteis. (JOHN et al., 2007)

O Programa Nacional da Qualidade e Produtividade no Habitat (PBQP-H) relacionou
a ndo conformidade de componentes e materiais para a constru¢do civil com as praticas
ambientais sustentdveis, utilizando critérios e varidveis o mais abrangente possivel, e chegou

a resultados alarmantes, como mostra a tabela abaixo:

4 MATERIAL NAO CONFOMIDADE
Cimento portiand 99%
Cal hidratada 81%
Barras e fios de aco para armaduras de concreto 98%
Tubos e conexdes de PVC para instalagdes prediais 95%
Tubos e conexdes de ago 70%
Metais sanitarios 12%
Loucas sanitarias 95%
Placas cerdmicas para revestimento 88%
Perfis de PVC para forro 49%
Fechaduras 73%
Esquadrias de aluminio 64%
Argamassas colantes 75% Y,

Tabela 2 — Nao conformidade ambiental dos materiais.
Fonte: http://labeee.ufsc.br

Do exposto acima, e compreendendo as limitagcdes que essas questdes nos impdem,
acrescidas de outras de natureza econdmica, ja que se trata de um projeto arquitetonico de
interesse social, vamos procurar usar materiais que facam parte do repertério cultural dos
usudrios e sejam facilmente encontrados no mercado local, materiais alternativos, como 0s

blocos de solo-cimento para as vedacgdes, que podem ser moldados na obra, e materiais de
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baixo custo que tenham notadamente preocupacgdes ecoldgicas, como as telhas da TECOLIT,
que tém papel reaproveitado em sua composi¢do. E também lampadas econdmicas, pintura a

base de cal nas partes secas da edificagao etc.
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3.4 O uso racional da Agua

O consumo total de d4gua em um edificio é composto por uma parcela efetivamente
utilizada e outra desperdicada. A 4gua utilizada € aquela necessdria para a realizacdo das
diferentes atividades domésticas. O desperdicio, por sua vez, pode ser decorrente do uso
inadequado, excessivo ou provocado por vazamentos. (OLIVEIRA, 1999 apud OLIVEIRA et
al., 2007)

O uso racional da dgua em uma habitagdo, independente do tipo de edificacdo,

consiste em suprir as demandas controlando as varidveis de desperdicio, descritas a seguir:
* Uso inadequado:

Na maioria das edificacOes a dgua potdvel € utilizada para a realizacdo de quase todas
as atividades, independentemente do tipo de atividade. A solucdo seria considerar a natureza
da atividade a que se destina a dgua, de forma que usos menos nobres possam ser supridos,
sempre que possivel, por dguas de qualidade inferior, ou de reuso, que poderia significar uma

economia de 33% de toda a dgua fornecida para uma habitacdo.

Nesse contexto, torna-se imprescindivel o uso racional da dgua. O destino da
dgua em casa no Brasil, cerca de 200 litros didrios, é: 27% consumo
(cozinhar, beber 4dgua), 25% higiene (banho, escovar os dentes), 12%
lavagem de roupa; 3% outros (lavagem de carro) e finalmente 33% descarga
de banheiro, o que mostra que, tanto nas cidades como nas industrias se

ng

existirem duas redes de dgua, reusando "4dgua cinzenta" (que s@o as dguas
resultantes de lavagens e banho) para descarga de latrinas, pode-se
economizar 1/3 de toda d4gua. (NOGUEIRA, 2003)

» Uso excessivo

O uso excessivo da dgua € uma questdo cultural, resultante da falta de informacao e
que s6 pode ser controlado com educacdo, com o aumento do nivel de desenvolvimento
humano de uma forma geral. Como artificio de projeto € possivel diminuir o problema
utilizando dispositivos de reducdo de vazao, dispositivos aeradores e medidores individuais

para as unidades de um mesmo edificio.

* O desperdicio provocado por vazamentos
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Esta varidvel é de mais dificil solucdo em edificios antigos, com encanamentos
rebuscados e inacessiveis. Assim, o projeto arquitetdnico deve se preocupar com a limpidez
do tracado das tubulagdes, posicionamento e acesso, para facilitar reparos e inspecdes

preventivas periddicas.
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4 LOCAL DE IMPLANTACAO DA PROPOSTA

4.1 Estudo do Bairro

4.1.1 Localizacao

O bairro Alemanha (mapa 3) estd localizado no municipio de Sdo Luis (figura 11;
mapa 2), Maranhdo, pr6ximo ao centro da cidade. Compreende um divisor de dguas bem
definido no seu limite norte, o Rio Anil. Convém lembrar que as dreas do entorno do bairro

em questdo sdo: Caratatiua, Ivar Saldanha, Apeadouro, Joao Paulo e Monte Castelo.

Figura 12 — Localizagdo Geogréﬁcé do Municipio de ~ Mapa 2 —Municipio de Sao Lufs.
Sao Luis. Fonte: Prefeitura de Sdo Luis Fonte: Embrapa, 2000.

[Cata,

Mapa 3 — Bairro Alemanha, Sdo Luis/MA.
Fonte: Google Earth.
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4.1.2 Breve Histérico do bairro

A histéria da formagdo do bairro Alemanha iniciou-se a partir da década de 1950, com
a expansdo do sistema vidrio da drea do centro da cidade, que interligou o Centro ao Monte
Castelo, através da Avenida Getilio Vargas. Segundo alguns moradores do bairro, o marco
histérico da sua fundagdo foi a constru¢do de uma igreja catélica no alto da colina, que hoje é

chamada de Igreja da Gléria, sendo a matriz da pardéquia.

Em relag@o as questdes sociais, o bairro se organiza em torno de associagcdes dos seus
moradores, como o clube de maes, clube das donas de casa, departamento esportivo e cultural,
além de um centro comunitdrio que possui programas beneficentes de assisténcia as familias

carentes do bairro. (PARGA, 2006)

A dindmica de ocupacdo urbana dessa drea teve cardter espraiado, de baixa densidade
populacional e expansdo suburbana ou periférica, que foi potencializada com a construcdo da
primeira ponte sobre o rio Anil, o que permitiu também a expansdo urbana em direcdo a zona

litoranea e no sentido leste-oeste, para o Anil, Cohatrac, Coroadinho, Bequimao e Angelim.

Contudo, ficam nitidos muitos problemas relacionados a esse tipo de ocupagdo,
principalmente relacionado ao meio ambiente. Nesse caso, foi o Rio Anil que sofreu mais
com degradacdo ambiental, ndo sé pela ocupagdo informal dos moradores nas bordas no rio,

mas também em razao das industrias que lancam seus efluentes nessa bacia.

Atualmente o diagndstico que se pode fazer € que as areas verdes e manguezais das
proximidades continuam sendo devastados, principalmente para a constru¢do de mais
moradias nas margens do rio. Esse quadro ambiental é uma situacao lastimavel, perante o qual

ha um grande descaso da populacdo e dos 6rgaos de fiscalizacdo.

4.1.3 Perfil Sécio-econdmico

O padrido de vida da comunidade do bairro Alemanha na qual serd inserido o projeto é
de baixa renda predominante, e classe média baixa em sua minoria, com renda familiar em

torno de R$ 700,00. (ESPIRITO SANTO, 2006).
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4.1.4 Uso e Ocupacgdo do Solo

A ocupagdo do bairro se deu de forma espontinea, desordenada. As pessoas
comegaram a ocupar a area de qualquer maneira, sem levar em consideracdo a configuracdo
natural e a legislacdo vigente na regido. A conseqiiéncia mais preocupante desse tipo
ocupagdo foi a degradacdo socioambiental da drea do bairro e seu entorno, que compreende a
bacia do Rio Anil. As casas foram construidas em locais impréprios para morar, apresentando

condi¢des de insalubridade.

Existem algumas leis urbanisticas que abrangem a area de estudo, podemos citar as
principais que sdo: a Lei Organica do Municipio de Sdo Luis e a Lei de Zoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo. A primeira, por exemplo, foi promulgada para
assegurar o equilibrio do ecossistema, impedindo qualquer alteracdo que venha trazer danos
ao meio ambiente e a vida das pessoas que nele habitam, porém quando observamos as suas
restri¢des descritas no ANEXO 1 percebemos que a mesma ndo € cumprida na presente drea
de estudo. Por exemplo, uma importante restricdo desta lei que deveria ser rigorosamente
obedecida, € a proibi¢do da ocupacio na faixa de até cinqiienta metros a partir das margens do

rio, pois esta drea € inundavel por marés mais altas.

A Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupag¢do do Solo, por exemplo,
estabelece normas para a adequagdo do meio urbano e a estimulagcdo do seu desenvolvimento
e estabelece pardmetros para o uso do espaco através da sua relagio com o entorno. E esta
mesma lei que divide o municipio de Sdo Luis em zonas e classifica os tipos de usos e

restri¢cdes para cada uma.

O bairro em estudo estd localizado na Zona Residencial 3 (ZR3) (mapa 4), proximo a
uma Zona de Interesse Social. No ANEXO 2 poderd ser analisado com mais detalhes a

legislacdo vigente para esta Zona em estudo.
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Mapa 4 — Zoneamento.
Fonte: ESPIRITO SANTO, 2006.

Fazendo uma leitura na situac@o atual da drea em estudo, vimos que a maioria das
habitagdes sdo em alvenaria, apresentando um bom estado de conservag¢do, porém ainda
existem habitagdes em madeira com condi¢des precdrias. Observa-se proximo ao terreno a
presenca de escolas publicas, um campo de futebol, uma quadra poliesportiva e alguns pontos

comerciais.

O abastecimento de dgua nas residéncias € feito pela rede de distribuicdo da CAEMA
(Companhia de Aguas e Esgotos do Maranhio). J4 o destino do esgoto, uma parte vai para o
Canal do Caratatiua (vala descoberta), que sobrecarrega ainda mais o rio Anil com a poluig¢ao,

e outra parte possui ligagdo ao sistema de esgoto da cidade. (ESPIRITO SANTO, 2006).

Em grande parte do bairro existe a falta de infra-estrutura adequada, apresentando
dificuldade de acesso de veiculos, pela presenca de ruas bastante ingrimes, despavimentadas
ou sem saidas, o que dificulta também o trafego de veiculos maiores, como caminhdes de
lixo. Esse também € o principal fator para a falta de coleta de lixo em boa parte das ruas,
sendo assim, os moradores acabam jogando o lixo em terrenos baldios, que se encontram

geralmente préximos ao corrego do rio.

Apesar dessa deficiéncia de acessibilidade em boa parte do bairro, o terreno tem boa
localizacdo, encontra-se em uma Via Coletora, a Avenida Dom José Delgado, que tem boa
conectividade com uma Via Primaria que € a Avenida dos Franceses que interliga o bairro ao

centro e a outras areas da cidade. O sistema vidrio local pode ser observado no mapa a seguir.
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Mapa 5 — Sistema Vidrio.
Fonte: Google Earth.
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4.2 Estudo do Terreno

4.2.1 Escolha do Terreno

O terreno escolhido esta localizado no bairro Alemanha, dentro da Zona Residencial 3
(ZR3) e fica no limite entre esta zona e a Zona de Interesse Social 1 (ZIS1). Este bairro
escolhido ainda tem necessidades de desenvolvimento e renovacdo urbana e os principais

critérios de escolha do terreno foram:

* a sua boa localizagdo, fica préximo ao centro da cidade e proximo a Avenida dos

Franceses;

* seu terreno € plano, onde os edificios poderdo ser implantados de maneira que nao

serd preciso fazer grandes movimentacoes de terra;
* 0 terreno estd inserido em um bairro que possui liderangas comunitarias organizadas;

» existéncia de escolas proximas ao terreno.

4.2.2 Localizacdo do Terreno

O terreno (Apéndice 1) escolhido para a implantacdo do projeto da edificacdo de
interesse social localiza-se na quadra 265, na Avenida Dom José Delgado, bairro Alemanha,
no municipio de Sdo Luis, Maranhdo. O mesmo possui area total de 14.000,00m? e dispde de

infra-estrutura basica.
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Mapa 6 — Localizagdo do terreno.
Fonte: Google Earth.

Foto 10 — Terreno. Foto 11 — Terreno.
Fonte: DURANS, 2011. Fonte: DURANS, 2011.

4.2.3 Caracteristicas Fisicas, Climaticas e Ambientais

O terreno encontra-se em uma drea residencial e seu entorno imediato é composto por
pequenas residéncias em alvenaria de 1 a 2 pavimentos de padrio médio, alguns

estabelecimentos comerciais e escolas publicas.

Dentro das caracteristicas fisicas e topogréficas, o terreno (Figura 13) se torna mais
vantajoso para esse tipo de implantacdo por ser plano em sua maior parte, apresentando uma
declividade mais visivel apenas na sua lateral com a Rua Zuleide Bogéia, sendo contida por

um tipo de vegetacdo mais densa, que serd preservada na proposta do projeto.
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Figura 13 — Planta de diagnéstico do terreno.
Fonte: DURANS, 2011.

Dentre os aspectos ambientais do local, podemos destacar um indice elevado de
degradacdo ambiental, sendo mais visivel na drea préxima a bacia do Rio Anil, mas apesar
disso, o terreno escolhido tem um bom afastamento das margens do rio, ou seja, ele ndo estd
inserido na faixa de restricdo de construcdo para a preservacao ambiental.

Como j4 vimos no capitulo anterior, o conhecimento sobre o clima local € um fator
também muito importante para se conceber o projeto arquitetdnico. Entdo, vamos destacar as

principais caracteristicas do clima da cidade de S@o Luis.

Considerando a localizacdo geografica da cidade de Sao Luis, proxima ao Equador, o
clima que se manifesta nela é o Tropical Umido, apresentando elevadas temperaturas com
pequenas variagOes anuais e chuvas satisfatorias distribuidas, principalmente no periodo que
estaria o verdo estendendo-se até outubro, ou seja, de dezembro a julho com destaque para os

meses de margo e abril. (RIOS, 2001, p. 55)

Os elementos que determinam a grande umidade no nosso clima sdo a presenca de
massas quentes e umidas, a grande extensdo do litoral e os ventos. Para obter uma arquitetura
que se adequa melhor a estas condi¢des climaticas, devemos levar em consideracao
principalmente a posicdo do Norte Geogrifico em relagdo ao terreno para obtermos um

melhor aproveitamento da ventilagdo predominante, que vem da dire¢cdo Nordeste.
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5 A PROPOSTA

A proposta de desenvolver um projeto arquitetdnico de habitagdo com as
caracteristicas que nos propusemos fazer € um grande desafio, pois sdo raras as referéncias
sobre projetos habitacionais implementados com o mesmo intuito e com as mesmas condi¢des
climéticas, sendo ainda mais limitadas aquelas associadas ao tema de Habitacdo de Interesse

Social com qualidade ambiental.

Esse projeto arquitetonico consiste em um Estudo Preliminar (Apéndices 1-6) de
habitacdo social com qualidade ambiental que visa atender a necessidade de moradia mais
adequada, com maior conforto para os seus usudrios € um menor impacto ambiental,
desempenhando uma boa relagdo entre a edificacdo, a comunidade e o entorno, incluindo

assim a popula¢do na formalidade social e ambiental.

As varidveis que elegemos como as mais relevantes e vidveis para a qualidade
ambiental aplicadas a Habitacdo de Interesse Social sdo: o conforto ambiental, eficiéncia
energética, o uso de materiais ecoldgicos e o uso racional da 4gua. Dentre elas, a utilizacdo de
dguas pluviais € a varidvel que exige investimento financeiro complementar, dado a
necessidade de equipamentos como filtros, reservatérios, bombas etc. No entanto, esse
investimento € o que nos parece menos dispendioso e mais vantajoso de ser feito de imediato,
ja que o ganho ambiental e a economia sao significativos, e de acordo com Oliveira (2007) a
redu¢do no consumo de dgua potdvel pode ser em torno de 30% s6 com o uso em descargas

sanitarias.

5.1 O Partido Arquitetonico

O partido arquitetonico (figura 14) adotado neste projeto foi a verticalizagdo em quatro
blocos de apartamentos dispostos na diagonal do lote e possuem a sua drea habitacional em
forma de “U” fechado pela caixa de escada localizada entre os dois acessos principais de cada

bloco na face oeste, favorecendo a ventilagdo do bloco e das unidades habitacionais. Dessa
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forma cada bloco possui um amplo pétio interno, configurando um espago comunitdrio mais

particular e de mais facil apropriacdo pelos moradores do bloco em relagdo ao conjunto.

-

Figura 14 — Desenvolvimento do partido.
Fonte: DURANS, 2011.

O projeto utiliza para as fachadas 2 (dois) tipos de varandas nas unidades
habitacionais: a varanda embutida na prépria habitacdo e outra que sobressai na fachada,
servindo como brises horizontais. Estes elementos foram empregados com o intuito principal
de proteger os usudrios contra o ofuscamento e ganhos térmicos indesejaveis, compondo um

conjunto harmonioso, esteticamente agradavel.

As dreas destinadas a estacionamento e circulagdo de veiculos foram dispostas em
torno de limites laterais do lote, dando afastamento em relacdo as ruas. O outro limite lateral é
feito por um bosque, aproveitando a vegetacdo ja existente, o que, além de afastamento da a

sensa¢do de aconchego ao conjunto.

A drea total do terreno é de 14.000 m2. Foram projetados 4 blocos iguais de
apartamentos, com 4 (quatro) pavimentos, totalizando 144 unidades habitacionais com &rea

total construida de 9.372,68 m2.
Este gabarito considerou os seguintes aspectos:
* Numero maximo de habitantes por hectare (750 hab/10.000m?);
* Criar maior drea permedvel e comum resultante para lazer e convivio;

* Consideragdo do custo de mercado do metro quadrado do terreno.



71

Para essa concepc¢do de projeto foi ainda considerado, conforto ambiental, economia
de recursos hidricos, eficiéncia energética com estudos de insolacdo, sombreamento e
ventilacdo natural, e desenho universal garantindo acessibilidade para todos os espagos

comuns e para as unidades dos pavimentos térreos.

5.1.1 Perfil familiar

O projeto do conjunto habitacional é composto de habitagdes destinadas a familias de
até 5 (cinco) integrantes e que ganham até 4 (quatro) saldrios minimos, que € a faixa da
populacdo mais carente desse tipo de empreendimento imobilidrio, com um déficit em torno

de 7 milhdes de unidades, segundo os institutos de pesquisa j4 citados anteriormente.

5.1.2 Programa de Necessidades

O programa de necessidades (quadro 2 e 3) € tipico de uma habitacdo popular para
uma familia pequena. O presente projeto desenvolveu dois tipos de habitacdes, o tipo A
(figura 15 e 17) para até 4 pessoas, incluindo dois dormitérios, sala de estar e jantar
conjugados, banheiro, cozinha e drea de servico e o tipo B (figura 16 e 18) para até 5 pessoas,

incluindo trés dormitdrios, sala de estar e jantar conjugados, banheiro, cozinha e drea de

Servico.
IMPLANTAGCAO UNIDADE HABITACIONAL (U.H)
4 blocos de 4 pavimentos 2 ou 3 dormitérios
Estacionamento 1 banheiro

Pracacentral )
: = sala estar/jantar
Areas de vivéncia

5 Cozinha/servico
Vias de pedestres / v
Bosque varanda
Quadro 1 — Programa de necessidades. Quadro 2 — Composicdo das unidades.

Fonte: DURANS, 2011. Fonte: DURANS, 2011.
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Figura 15 — Desenvolvimento da Figura 16 — Desenvolvimento da

unidade habitacional tipo A. unidade habitacional tipo B.
Fonte: DURANS, 2011. Fonte: DURANS, 2011.

.

Figura 17 — Unidade habitacional tipo A. Figura 18 — Unidade habitacional tipo B.
Fonte: DURANS, 2011. Fonte: DURANS, 2011.

Figura 19 — Fluxograma das unidades habitacionais.
Fonte: DURANS, 2011.
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5.2 Memorial Justificativo

A busca por moradias de melhor qualidade passou a ser um problema nao somente de
ordem social, mas também ambiental. Insere-se assim a necessidade de criar modelos mais
adequados para este fim. Assim, o presente trabalho busca um equilibrio entre as limita¢des
de custo impostas por um projeto de arquitetura para um publico de baixa renda (projeto de
interesse social), com o uso racional dos recursos naturais e tecnolégicos disponiveis na nossa

realidade.

A habitacdo € um espaco pra morar e exercer uma série de atividades
humanas, diferenciado do espaco externo. O arquiteto € o criador da
modificacdo desse espaco, e o faz pensando na satisfacdo dos desejos do
usudrio baseado nos conhecimentos oferecidos pela tecnologia da construcio
e na sua cultura sobre a estética, a ética e a histéria. (CORBELLA;
YANNAS, 2009, p. 18)

Vendo o panorama da cidade de Sao Luis, que possui um clima quente e umido,
poucos edificios contemplam os quesitos de uma arquitetura com qualidade ambiental,
principalmente tratando-se de habitacdes populares. Para isso, o presente trabalho buscou o
desenvolvimento de uma arquitetura voltada ao meio ambiente e a qualidade de moradia para
os seus ocupantes, o que foi um desafio. Porém, acreditamos ter conseguido contemplar
aspectos importantes e vidveis para modificar o modo de se fazer arquitetura de interesse

social.

Os principios adotados no projeto arquitetonico e paisagistico buscaram a interacao
entre a habitacdo, as caracteristicas fisico-geogréficas e o clima do local. Nesse sentido, as
solucdes adotadas buscaram incluir: orientagdo solar; ventilacido cruzada; e sombreamento da

edificacao através do partido adotado para o bloco habitacional.
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5.3 Memorial Descritivo

Depois de serem levantados os principios em favor da constru¢io com maior
qualidade ambiental, depois ainda de optarmos por alguns desses principios em razdo de sua
viabilidade, iremos agora descrever o projeto segundo os principais parametros adotados para
o seu partido arquitetdnico, sistemas e materiais empregados (ou sugeridos para a sua

construcdo), distribuidos nos seguintes itens.
* Implantacdo e tratamento paisagistico;
* Aplicacdo de materiais com menor impacto ambiental;
 Acessibilidade;

» Uso racional de recursos naturais (utilizacdo de 4guas pluviais) e a questdo da

energia.

» Implantacao

O conjunto habitacional (figura 20) € composto por 144 unidades habitacionais de 2
ou 3 dormitdrios; patios internos dos blocos com dreas de vivéncia; bosque, localizado na
lateral direita do terreno; quadra gramada e dreas de redario e ioga. Os blocos foram
implantados com o eixo longitudinal no sentido leste — oeste, de forma a aproveitar os ventos

predominantes (Nordeste) na maior parte dos apartamentos.
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Figura 20 — Desenvolvimento da Implantacdo.
Fonte: DURANS, 2011.

A figura 21 mostra a implantagdo (Apéndice 1) do terreno complementada pela

legenda que se segue:
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Figura 21 — Planta de Implantac&o.
Fonte: DURANS, 2011.
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. 4 Blocos de apartamentos com 4 pavimentos
. Estacionamento (total= 144 vagas)

. Praca central

. Pétios com drea de vivéncia e playground

. Vias de pedestres

. Bosque

. Guarita

. Lixeira

Caramanchao

10. Area de redério

11. Area de ioga

12. Quadra gramada
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O tratamento paisagistico da implantacdo teve a intencdo de contribuir para o

conforto térmico e visual, com a utilizacdo de arvores e caramanchdes com trepadeiras, que

definem espacos sombreados no entorno dos blocos de edificios, e vastos espacos gramados,

agregando também a vegetacdo mais densa existente no limite do lote com a Rua Zuleide

Bogéia, o que da a caracteristica de parque ao conjunto paisagistico.

O estacionamento desse empreendimento habitacional possui 144 vagas, uma por

unidade habitacional, onde foi empregado um piso poroso, que além de ser um tipo de

pavimento durdvel, permite a drenagem da dgua ao solo, ou seja, € um piso de baixo impacto

ambiental.

» Bloco e Unidade Habitacional

O bloco habitacional (Apéndices 3, 4 e 6; figuras 22-27) apresenta um formato que

cria uma 4rea livre central, com playground, jardim e bancos com sombras. As unidades

habitacionais sdo interligadas através de corredores, e estes por uma caixa de escada
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localizada entre dois espacos vazados, contribuindo para a ventilagdo interna do bloco e das

unidades.

Figura 22 — Perspectiva do bloco habitacional.
Fonte: DURANS, 2011.

FACHADA

FACHADA
SUL

Figura 23 — Pavimento Térreo e sentido dos ventos.
Fonte: DURANS, 2011.
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Figura 24 — Pavimento Tipo. 4‘.}‘
Fonte: DURANS, 2011. S
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Figura 25 — Corte 1.
Fonte: DURANS, 2011.
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Figura 26 — Corte 2.
Fonte: DURANS, 2011.

Figura 27 — Corte 3.
Fonte: DURANS, 2011.

Existem dois tipos de unidades habitacionais (Apéndice 2; figuras 28 e 29) no projeto,
um com 2 e o outro com 3 dormitdrios, contemplando cozinha, drea de servigo, banheiro, sala
e dormitdrio. A disposi¢ao dos ambientes das unidades habitacionais estd de acordo com a

melhor orientagdo para aproveitar o fluxo cruzado de ventilagao.
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Dormitorios

Areas molhadas

Figura 28 — Unidade Habitacional 1. Figura 29 — Unidade Habitacional 2.
Fonte: DURANS, 2011. Fonte: DURANS, 2011.

» Materiais de Construcao

z ys

Como j4 exposto anteriormente este item € critico no que se refere a qualidade
ambiental. Assim, na medida do possivel, o projeto fez a escolha de materiais de constru¢ao
que facam parte do repertério cultural dos usudrios e sejam facilmente encontrados no
mercado local. Outros materiais, alternativos (fotos 12-14), como os blocos de solo-cimento
para as vedagdes, que podem ser moldados na obra, e materiais de baixo custo que tenham

notadamente preocupagdes ecoldgicas, de baixo impacto ambiental.

E - - y

! ]
Foto 12 — Telha ecoldgica. Foto 13 — Blocos de solo-cimento. Foto 14 — Madeiras de reflorestamento.
Fonte: http://seferin.com.br ~ Fonte: http://seferin.com.br Fonte: http://seferin.com.br

» Sistema Construtivo

O sistema construtivo adotado para a vedag@o foi em solo-cimento, que proporciona

melhoria do conforto ambiental € um menor custo financeiro.
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Para a estrutura de sustentacdo foi usado concreto armado. Deve-se observar a
racionalidade do uso de materiais de suporte no canteiro de obras, como o reaproveitamento
das caixas de molde para os pilares e vigas nos 4 blocos. Deve-se evitar o escoramento com
madeira - o0 “pau de mangue” ¢ usado fartamente no modo local de construir — preferindo-se
as estruturas desmontdveis de ferro, proprias para isso e que sdo reaproveitadas em futuras

obras.

» Paredes internas e externas

Tijolos de solo-cimento, composto de solo, cimento e dgua. Sdo produzidos in loco
sem o processo da queima, o que evita o desmatamento e, conseqiientemente, a polui¢ao do
ar. As paredes internas sdo rebocadas com massa de cimento e dispensam o acabamento em

massa corrida.

A pintura tanto interna as unidades como externa a elas (corredores e acessos) pode ser
feita com tinta a base de dgua e cal, com a adi¢cdo de fixadores ou, preferencialmente, cola
também a base de dgua. Além de ser uma tinta de baixo custo, é de uso corriqueiro e evita a
formacdo de fungos (mofo). No caso das paredes externas dos blocos indicamos a

impermeabilizagdo com resina acrilica, ficando aparente a estrutura e as paredes.

» Esquadrias

Todas as esquadrias serdo de madeira de reflorestamento, do tipo venezianas
basculantes, com tratamento em verniz, o que garante um melhor conforto, pois este material

se adéqua melhor ao clima local, diferente do uso de vidro para esquadria.

» Piso

Para as 4reas internas das unidades habitacionais a indicacdo € o piso ceramico
comercial branco. Nas dreas externas, como corredores, acessos € demais areas comuns € o

cimento queimado com pigmento natural, o que significa dizer simplesmente contra - piso
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nivelado e “alisado” com desempenadeira de ferro, ou maquina desempenadeira, com a

aplicacdo de corante natural da cor creme, ou p6 xadrez.

As dreas de estacionamento e circulagcdo de veiculos podem ser revestidas com blocos
de cimento vazados, podem ser de 9 furos, onde se planta grama. A vantagem aqui é o preco,
pois dispensa uma base, a boa resisténcia mecénica e a drenagem, possibilitando que toda a

drea seja de infiltracdo. As demais dreas externas serdo gramadas.

» Cobertura

A cobertura (Apéndice 5; figura 30) serd em estrutura de madeira de reflorestamento e
telhas ecoldgicas da TECOLIT, em uma tnica dgua (inclinagdo 15%) para cada lado do bloco,
formando um “U” com declividade para o centro do bloco, o que facilitard a disposi¢do das

calhas, também em uma unica linha, para captacdo e aproveitamento dessas dguas.

As calhas coletoras de dguas pluviais serdo construidas em concreto, o que se justifica

pela Robustez, durabilidade e a necessidade de limpeza e manutencdo preventiva freqiientes.
FACHADA
NOR

— —
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Figura 30 — Cobertura.
Fonte: DURANS, 2011.
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» Acessibilidade

Havera acessibilidade em todos os espacos comuns térreos do empreendimento para
pessoas portadoras de necessidades especiais (PNE), com todos os desniveis em rampa nas
dimensdes adequadas. Cada bloco de apartamentos possuird 3 apartamentos PNE,
estrategicamente posicionados proximos as entradas principais ou secunddrias, totalizando

8,33% do total de unidades.

» Utilizacao de aguas pluviais

Para o uso racional da dgua na edificacdo, o sistema hidraulico foi desenvolvido
prevendo o aproveitamento da dgua da chuva. O projeto prevé que as dguas pluviais coletadas
serdo um suprimento complementar ao sistema de dgua potavel. Por isso, o sistema hidraulico
de cada bloco habitacional usard dois reservatdrios: o de dgua pluvial e o de 4gua potavel da

rede publica de abastecimento.

A 4gua da chuva sera recolhida através de calhas, construidas em concreto armado,
para serem reaproveitadas. Os reservatorios poderdo ser observados na planta de cobertura
(Apéndice 5) do edificio. Assim o projeto poderad gerar economia de até 33% da dgua potavel
em relacdo ao consumo total do edificio, simplesmente pelo aproveitamento das dguas
pluviais para uso em descargas de vasos sanitdrios € outros usos que ndo requerem 4gua
potavel, como a irrigacdo dos jardins e lavagem de areas externas. Estdo previstos também
dispositivos economizadores e instalagdes hidrdulicas de facil acesso para colaborar com a

redugdo do consumo de dgua e gastos com futuros reparos.

Um fator importante na op¢do pela adog¢do desse sistema alternativo € o fornecimento
irregular de dgua potdvel em toda a ilha de S@o Luis, principalmente por se tratar de um
suprimento de d4gua que pode adquirir potabilidade, dependendo das filtragens aplicadas e do

armazenamento adequado.

A ilustracdo abaixo mostra um esquema simplificado de aproveitamento de 4aguas
pluviais, que consiste na captacdo, filtragem e bombeamento para um reservatério com

desnivel para suprimento por gravidade.
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Figura 31 — Esquema de aproveitamento de dguas pluviais.
Fonte: http://seferin.com.br

»» Sistema de captacio energética:

A utiliza¢do de um sistema de captacdo de energia, como o de sensores fotoelétricos
e/ou fotovoltaicos tem como objetivo reduzir o consumo de energia da edificacdo em relacao
ao consumo médio de energia de edificacdes de uso semelhante, pela substituicdo da fonte de

fornecimento de energia.

Porém, este item ndo estd incluido no projeto. O uso racional da energia, sim, fez parte
das varidveis consideradas no projeto, como ja citamos anteriormente. Deixamos aqui apenas
uma sugestdo para a sua implementagao futura, quando as condi¢des sécio-econdmicas forem
favordveis. Ou seja, serd um fator opcional devido ao seu alto custo, onde os recursos
financeiros limitados, tipicos de habitagdes para baixa renda, inviabilizam sua utilizagao.
Seria necessario um investimento inicial alto para se obter um bom custo-beneficio apenas em

longo prazo.
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6 CONSIDERA COES FINAIS

Este trabalho buscou, além de fornecer detalhes relativos ao projeto arquitetonico de
uma edificac@o de interesse social com mais qualidade ambiental, enriquecer o debate sobre o
tema. E, de uma maneira geral, através da compreensdo dos problemas envolvendo a questdao
habitacional no Brasil, e dos novissimos problemas que envolvem a preservagao e
conservagdo dos recursos naturais, podemos também afirmar que os valores que regem

atualmente a producdo habitacional no pais precisam ser revistos.

A construcdo de habitacbes com mais qualidade ambiental € uma saida para o
problema do déficit habitacional existente, ndo s6 por propiciar economia de recursos
financeiros, mas por elevar substancialmente a qualificagdo destas habitacdes, o que significa

ganhos sociais reais e ambientais.

Considerando os objetivos desse trabalho, foram adotadas diretrizes e aplicadas
tecnologias incomuns, mas plenamente justificadas, que normalmente nem sdo cogitadas
quando se trata de habitacdes de interesse social, mas sdo fatores determinantes para a
melhoria da qualidade de vida dos usudrios e o pleno desempenho de uma habitacdo, seja ela

destinada a quem for.
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ANEXO 1 - Lei Organica do Municipio de Sao Luis
CAPITULO V - DO MEIO AMBIENTE

Art. 181 - Todos tem direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e saudével,
patrimdnio do povo é essencial a qualidade de vida, impondo-se a todos, em especial ao Poder
Pablico Municipal, o dever de defendé-lo e zelar por sua preservacdo e recuperacdo em
beneficio das geracdes presentes e futuras.

§ 1° - o direito a0 ambiente saudavel estende-se ao ambiente de trabalho, cabendo ao
Municipio garantir e proteger o labor contra toda e qualquer condi¢cdo nociva a sua satde
fisica e mental.

§ 2° - O Municipio na defesa da preservacdo da natureza e do ecossistema ndo
permitira:

I os aterros e drenagens que alterem os recursos dos rios e que venham causar
prejuizos ao ecossistema de Sdo Luis;

IT a devastacdo da flora nas nascentes e margens dos rios, riachos e ao redor dos
lagos e lagoas do seu territdrio;

III a devastacdo da fauna, vedadas as praticas que submetem os animais a crueldade;

IV a implantacdo de projetos ou qualquer outro meio de ocupagdo nos locais de
pouso e reproducdo de espécies migratdrias e nativas;

V a destruicao de paisagens notéveis;
VI a ocupacio de areas definidas como de protecao do meio ambiente;

VII a realizacdo de qualquer obra sobre dunas, restingas € manguezais, ou em areas
adjacentes que lhes impeca ou dificulte o livre e franco acesso, bem como as praias € ao mar,
seja qual for a direcdo ou sentido.

Art. 182 - O Municipio assegurara:

I preservacdo, de acordo com a legislacdo federal, dos coérregos, rios e igarapés na
areas de seu territorio;

II preservacdo de dunas na orla maritima;

Il proibicdo de derrubadas indiscriminadas das palmeiras para uso folcldrico e
outros a fins;

IV protecdo dos manguezais;

V percentual nos termos da lei, de dreas verdes nos zoneamentos urbanos.
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Pardgrafo dnico: E proibido o lancamento nas praias, lagoas, rios e coérregos de Sao Luis, de
detritos e dejetos de qualquer natureza, sujeitando-se seus responsdveis a sangdes por danos
ecoldgicos, nos termos da lei.

Art. 183 - Na defesa do meio ambiente, compete, ainda, a0 Municipio:

I proibir o uso de incineradores de residuos sdlidos em edificacdes residenciais,
comerciais e de prestacdo de servigos, com excecdo de hospitais, casas de saide e similares,
bem como residuos industriais perniciosos a ecoldgica;

II permitir incineracdo de lixo publico somente em caso de emergéncia sanitéria;

IIT proibir a ocupacdo das bacias das barragens do Batatd, Sdo Raimundo, Rio da
Prata, Rio Maracana, Rio Anil e riachos importantes, para proteger a qualidade das dguas e o
equilibrio ecoldgico;

IV proibir os depésitos de lixo a céu aberto, inclusive os implantados pelas
autoridades publicas;

V proibir a poluicao sonora sob todas as formas;
VI controlar a polui¢do causada pelo uso incorreto de agrotéxicos.

Art. 184 - Aquele que explorar recursos minerais fica obrigado a recuperar o meio ambiente
degradado, de acordo com a solucgdo técnica exigida pelo 6rgdo publico competente, na forma
da lei.

Art. 185 - Fica transformado em reserva bioldgica o lago do Bacanga, sendo definidas as
areas ao seu redor como dreas nao edificaveis.

Art. 186 - Ficam proibidas a produ¢do, o armazenamento e o transporte de material atdmico,
assim como seus residuos, no territério do Municipio de Sdo Luis, como forma de garantir a
qualidade do meio ambiente.

Art. 187 - O Municipio definird, em lei ordindria, os limites maximos de poluicdo das
empresas consideradas poluentes, tendo em vista os padrdes praticados a nivel nacional e
internacional.

Art. 188 - O Municipio ndo permitird a pesca de caranguejo, ostra, lagosta, sururu, camarao e
outras espécies, bem como o abate e a comercializagdo de animais raros e aves aqudticas em
extincao.

Art. 189 - Fica proibida a construcdo de edificios de apartamentos familiares e comerciais na
orla maritima de Sao Luis, numa distancia de até quinhentos metros da mais alta maré das
praias de Sao Luis.

Art. 190 - O Municipio de Sao Luis, celebrard acordos com os demais Municipios da Ilha,
com vistas a preservacdo dos seus rios e cOrregos.

Pardgrafo unico: O Municipio promoverd programa de reflorestamento das nascentes e das
margens dos rios, lagos e lagoas.
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Art. 191 - O Municipio exigird, na forma da lei, estudos de impacto ambiental, que precederdo
a concessoes de alvards ou licengas para construgdo de obras publicas ou privadas, que sejam
potencialmente nocivas ao meio ambiente.

Pardgrafo dnico: O Executivo Municipal informard a sociedade com ampla divulgacdo dos
perigos a que estard sujeita, e decretard embargo de qualquer obra publica ou privada que
contrarie o que determina o caput deste Artigo, sob pena de crime de responsabilidade.

Art. 192 - O Municipio coibird, na forma da lei, qualquer tipo de atividade, especialmente o
desmatamento que implique risco de erosdo, enchentes, comprometimento da qualidade de
dgua, proliferacdo de insetos e qualquer outro tipo de prejuizo a qualidade de vida da
populacdo.

§ 1° - Todo aquele que devastar a vegetacdo nativa fica obrigado a restaurd-la as suas
expensas, na forma que a lei estabelecer.

§ 2° - Os recursos oriundos de multas administrativas e condenagdes judiciais por
atos lesivos ao meio ambiente, e das taxas incidentes sobre a utilizacdo dos recursos
ambientais, serdo destinados a um Fundo gerido pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente,
na forma da lei.

Art. 193 - As condutas e atividades lesivas ao meio ambiente sujeitardo os infratores a
sancdes administrativa com aplicacio de multas didrias e progressivas, nos casos de
continuidade de infracdo ou reincidéncia, incluidas a reducdo do nivel de atividades e a
interdi¢do, independentemente da reincidéncia, incluidas a redu¢do do nivel de atividade e a
interdicao, independentemente da obrigacdo de os infratores restaurarem os danos causados.

Art. 194 - E dever de todo servidor piblico envolvido na execugdo da politica municipal de
meio ambiente, que tiver conhecimento de infracdes as normas de protecdo ambiental,
comunicar o fato ao Ministério Publico e a Procuradoria Geral do Municipio, para instauragao
de inquérito civil, indicando os respectivos elementos de convic¢do, sob pena de
responsabilidade funcional.

Pardgrafo dnico: Concluido o inquérito civil pela procedéncia da denidncia, o Municipio
ajuizard agdo civil publica por danos ao meio ambiente, no prazo maximo de trinta dias a
contar do recebimento da dentincia, sempre que o Ministério Piblico ndo o fizer.

Art. 195 - O Municipio destinard o uso dos recursos hidricos naturais prioritariamente a:
I abastecimento;
Il irrigacao.

Art. 196 - Fica proibida a instalacdo de reatores nucleares, com excecao daqueles destinados a
pesquisa cientifica e ao terapéutico, cuja localizacdo e especificacdo serdo definidas em lei
complementar.

Art. 197 - Nao serd permitido o uso de agrotoxicos e defensivos agricolas nio autorizados por
orgdos de defesa do meio ambiente, sendo o seu uso sem autoriza¢ao punido como crime de
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responsabilidade, devendo o Poder Publico Municipal controlar e fiscalizar a produgdo, a
estocagem, o transporte e a comercializacdo de substancias e a utilizacdo de técnicas, métodos
e as instalagdes que comportem risco efetivo ou potencial para a qualidade da vida.

Art. 198 - Nao serd permitida a existéncia de industria poluidora em dreas residenciais,
somente sendo possivel em dareas apropriadas, definidas pelo Conselho Municipal do Meio
Ambiente e desde que atendam a todas as exigéncias de cuidados para a protecdo ambiental,
na forma que a lei estabelecer.

Art. 199 - O Poder Publico Municipal manterd devidamente treinada uma equipe de técnicos
capaz de identificar e monitorar a qualidade do ar, objetivando, principalmente, a antecipacao
de informagdes que orientem as decisdes sobre o uso dos espagos no Municipio.

Art. 200 - O Poder Municipal executard programas de educagdo sanitdria, de modo a
suplementar a prestacdo de servicos de saneamento bésico, isoladamente ou em conjunto com
organizagdes publicas de outras esferas de governo ou entidades privadas.
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ANEXO 2 - Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo

CAPITULO IV - USO E OCUPACAO DAS ZONAS

Art. 7° - Os Usos, Parcelamentos e Ocupacio do Solo do Municipio de Sdo Luis ficam assim
definidos em cada Zona:

SECAO III: ZONA RESIDENCIAL 3-ZR 3

Art. 16 - Os usos permitidos e proibidos na Zona Residencial 3 estdo definidos na tabela
anexa a presente Lei.

Art. 17 - Os lotes resultantes dos novos parcelamentos sdo fixados e disciplinados pelas
seguintes normas:

L. Area minima do lote igual a 300,00 m? (trezentos metros quadrados);
IL. Testada minima do lote igual a 10,00 m (dez metros).
Art. 18 - Os novos parcelamentos nesta Zona deverdo obedecer a tabela anexa a presente Lei.

Pardgrafo unico - Os indices constantes na tabela referente ao artigo anterior ndo excluem a
obrigatoriedade dos artigos citados nas disposi¢des sobre parcelamento do solo.

Art. 19 - As ocupagdes dos lotes pelas edificacOes ficam disciplinadas pelas seguintes normas:

L Area Total Méxima de Edificacao (ATME) igual a 150% (cento e cinqiienta por cento)
da area do terreno:

II. Area Livre Minima do lote (ALML) igual a 40% (quarenta por cento) da drea do
terreno;

I1I. Afastamento frontal minimo igual a 3,00 m (trés metros);

IV.  Gabarito maximo permitido igual a 04 (quatro) pavimentos.

TABELA 5 - DE USO DAS ZONAS
ZONAS E USOS PERMITIDOS

ZR1 R 1,R2todos C 1, C2.1,C2.3, C2.4, todos S 1, todos S2, todos E 1, todos E2, 11
ZR2 RI1, R2, todos C1, C2.1, C2.2, C2.3, C2.4, todos S1, todos S2, todos El, todos E2,
E3.2, 11 Todos os usos nao relacionados para a Zona

ZR3 Todos R, todos C1, todos C2, C3.1, C3.2, C3.5, todos El, E2, 11

ZR4 A 1, todos R, todos C 1, todos C2, C3.1, C3.2, C3.4, todos S, todos E 1, E3, 11, 12
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ZR5 RI1,R2,todos C 1, todos C2, C3.1, C3.2, C3.4, todos S, todos E 1, E2, E3, 11

ZR6 A1,R1,R2 todos C1,C2.1,C2.2,C2.3,C2.4, todos S, todos E 1, E2, E3, 11

ZR7 RI,R2,todos CI,C2.1,C2.2,todos S 1, S2.1, S2.2, S2.3, S2.4, S2.5, S2.6, todos
E 1, E2, G2.3E3.1, E3.2,E3.4

ZR8 R 1,R2,todos CI, C2.1, C2.2, todos S 1, S2.1, S2.3, S2.4, S2.5, S2.6, todos E 1,
152.1, E2.2, 152.5, E3.2

ZR9 R1, R2, todos C1, C2.1, C2.2, C2.3, todos S1, S2.1, S2.3, S2.4, S2.5, S2.6, S2.7,
El, E2

ZR10 Al A2, todos R, todos Cl, C2, C3, S1.3, S2.2,S2.3, S2.4, S2.8, EL, 11, 12

ZR11 Al, R1,R2, R3, todos C1, S13, S1.6, S2.1, S2.8, S2.9, E1, E2.2., 1l

ZT1 RI,R2,S52.5,E1.2

ZT2 R 1,R2,todos C1,C2.1,C2.2,C2.3,S 1.4,S 1.5,S2.1, S2.3, S2.4, S2.5, S2.6,
S52.9,todos E 1, E2.2, E2.5, E3.2

ZAD R1,R2,C1,C2.1,C2.2,C2.3,C2.4,todos S 1,S2.2,S2.3,S2.4,S2.5,S2.6, S2.7,
todos E 1, todos E2, E3.1, 153.2, E3.4

ZC R1,R2,C1,C2.1,C2.2,C2.3,C24, C2.5,C2.6,C2.7, todos S 1, todos S2, todos
E 1, todos E2, todos E3, 11

ZPH RI1,R2,C1,C2.1,C2.2,C2.3,C2.4,todos S 1, S2.1,S2.2,S2.3,S2.4, S2.5, S2.6,
S2.7, todos E2, E3.1, E3.2, E3.4, 11

ZPA1 RI,R2,C2.2,S14,E1.2 ZPA2 C2.2

ZRF

ZS1 RI, R2, todos C 1, C2.2, C2.3, todos S1, S2.1, S2.2,S2.3, E 1, E2.1, E2.2, E2.3,
E2.4,E2.5,152.6,11

ZS2 Todos R, todos CI, C2.2, C2.3, todos S1, S2.1, S2.2, S2.3, todos E1, E2.2, E2.3,
152.4,152.5, E2.6, 11

ZI1 TodosE1,11,12,13

Z12  El1,11,12,13

Z13  ELIL12,13,14

ZSA RI,R3,S52.1,52.9

LISTAGEM DE CATEGORIA DE USOS

C- USO COMERCIAL EM GERAL

C1- COMERCIO VAREJISTA

C 1.1 - COMERCIO DE GENEROS ALIMENTICIOS
Mercearia, quitanda, padaria Casa de carnes

C 1.2 - COMERCIO EVENTUAL

Lanchonete, bar, armarinhos, casa lotérica, confeitaria, sorveteria, farmadcia, drogaria,

floricultura, jornais e revistas
C2- COMERCIO DIVERSIFICADO

C 2.1 - COMERCIO DE CONSUMO EXCEPCIONAL
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Artesanato, antigiiidades, boutique, galeria, objetos de arte, "design", importados (artigos)
C 2.2 - COMERCIO DE CONSUMO NO LOCAL/DIVERSOES

Casa de café, choparia Casas de musica, restaurante

C 2.3 - COMERCIO LOCAL

Alimentos para animal, casas de animais domésticos, artigos de couro, artigos de vestudrio,
artigos esportivos e recreativos, artigos religiosos, bijouterias, brinquedos, calcados, centro de
compras, cereais, cooperativa de consumo, decoragdo (loja de lonas e toldos), departamentos
(lojas de), eletrodomésticos e utensilios domésticos, estofados e colchdes, moéveis Fotografia e
Otica, joalheria, jardins (artigos para), lumindrias e lustres, mercados (abastecimento),
molduras, espelhos, vidros, roupas de cama, mesa e banho, tecidos, som (equipamentos de),
discos, fitas, supermercados

C 2.4 - COMERCIO SETORIAL

Acabamentos para construcdo (materiais), adubos e outros materiais agricolas, artefatos de
metal, artigos funerarios, automoveis - pecas € acessOrios, caca € pesca, armas € municoes,
ferramentas, ferragens, fibras vegetais, juta, sisal, fios téxteis, gelo (depdsito), instrumentos e
materiais médicos e dentdrios, instrumentos elétricos, eletrdnicos, mapas impressos
especializados, mdquinas e equipamentos para comércio e servicos, material de limpeza,
material elétrico, hidraulico, material para desenho e pintura, material para servico de
reparagdo e confeccdo, motocicletas, pecas e acessorios

C 2.5 - COMERCIO URBANO

Acessorios para mdquinas e instalagcdes mecanicas — pecas, barcos e motores maritimos —
pecas, concessiondrias de veiculos, equipamentos pesados e para combate ao fogo, ferro para
constru¢do Mdaquinas e equipamentos para agricultura e induistria

C 26 - COMERCIO’REGIONAL (COMERCIO E DEPOSITOS DE MATERIAIS EM
GERAL, COM ATE 1.000,00 M? (MIL METROS QUADRADOS) DE AREA
CONSTRUIDA

Artefatos para construgdo, depdsitos e distribuidoras de bebidas, depdsitos de instalagdes
comerciais e industriais, ferro velho, sucata, garrafas e outros recipientes, minerais

C 2.7 - POSTOS DE ABASTECIMENTO E COMBUSTIVEIS
C 3.1- COMERCIO DE GENEROS ALI MENTICIOS

Alimentos para animais, animais abatidos - aves, carnes, pescados, bebidas; cereais,
hortalicas, ovos; laticinios e frios 6leos, latarias, café, sal, acucar, especiarias

C 3.2 - COMERCIO DE MATERIAIS DE GRANDE PORTE (URBANO)

Acessorios para miquinas e instalacdes mecanicas; aparelhos elétricos e eletrOnicos; artefatos
de borracha, metal, plastico; artefatos de materiais para constru¢cdo em geral Acessorios e
pecas para veiculos automotores, barcos e maritimos; cortinas e tapetes, moveis;
equipamentos para combate ao fogo; ferragens, ferramentas, ferros Implementos agricolas;
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madeira aparelhada; mdquinas e equipamentos; material elétrico, hidrdulico; metais e ligas
metalicas, vidros

C 3.5 - COMERCIO DIVERSIFICADO

Adubos e fertilizantes; artigos de couro, caga e pesca; cabeleireiros (artigos, perucas); caca e
pesca, selas e arreios, armas e muni¢des, cutelaria; drogas; esportivos e recreativos (artigos);
fios téxteis; fotografias, cinematografia (material); instrumentos musicais, discos, fitas; joias,
relégios, Otica; loucgas; material de desenho, de escritério; material de limpeza; papel de
parede; produtos quimicos (ndo perigosos), perfumaria; roupas de cama, mesa e banho,
vestuario, tecidos; utensilios domésticos

E 1.1 - EDUCACAO

Ensino bésico de 1°grau Ensino pré-escolar (material, jardim de infancia); parque infantil
(com recreagdo orientada)

E 1.2 - LAZER E CULTURA

Area para recreagdo infantil; biblioteca; clubes associados, recreativos, esportivos
E 1.3 - SAUDE

Ambulatério Posto de puericultura, posto de saude e/ou vacinagdo
E 1.4 - ASSISTENCIA SOCIAL

Asilo, creche Dispensério, orfanato

E 1.5-CULTO

Conventos, templos, locais de culto

E 1.6 - COMUNICACAO

Agéncias de Correios e Telégrafos, agéncias telefonicas

E2 - INSTITUICOES DIVERSIFICADAS

E2.1 - EDUCACAO

Cursos de madureza; cursos preparatérios para escolas superiores; ensino bdsico de 1° e 2°
graus; ensino técnico-profissional

E 2.2 - LAZER E CULTURA

Campo, gindsio, parque e pista de esportes, circo; cinemateca, filmoteca, discoteca, museu,
livraria; quadra de escola de samba; escola de natacao

E 2.3 - SAUDE

Casa de satude, maternidade; centro de satde, hospital
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E 2.4 - ASSISTENCIA SOCIAL

Albergue Centro de orientacdo familiar, profissional; centro de reintegracdo social
Colonizagdo e migracdo (centro assistencial)

E2.5-CULTO

Enquadram-se os usos listados em E 1.5 obedecendo as disposicdes definidas para a categoria
de uso E2.

E 2.6 - ADMINISTRACAO DE SERVICOS PUBLICOS

Agéncia de 6rgdo de Previdéncia Social; Delegacia de Ensino Delegacia de Policia; junta de
alistamento eleitoral e militar 6rgdos de identificacdo e documentacdo; vara distrital;
reparticdes publicas municipais, estaduais e federais

E 2.7- TRANSPORTE E COMUNICACAO

Estacdo de radiodifusdo Terminal de 6nibus urbano

R-  USOS RESIDENCIAL EM GERAL

R 1- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR- 1 UNIDADE HABITACIONAL

R 2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - MAIS DE 1 UNIDADE HABITACIONAL
R3- VILAS COM ATE 50 UNIDADES HABITACIONAIS

R4 - VILAS COM MAIS DE 50 UNIDADES HABITACIONAIS
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APENDICE 1

PLANTA DE IMPANTACAO/SITUACAO E LOCALIZACAO
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APENDICE 2

PLANTA BAIXA E LAYOUT DAS UNIDADES HABITACIONAIS
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APENDICE 3

PLANTA BAIXA E LAYOUT DO PAVIMENTO TERREO
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APENDICE 4

PLANTA BAIXA E LAYOUT DO PAVIMENTO TIPO
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APENDICE 5

PLANTA DE COBERTURA
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APENDICE 6

CORTES E FACHADAS



