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RESUMO

O projeto consiste em desenvolver um estudo preliminar, que tem como objetivo
reabilitar o casardo n°87, que se encontra na Rua do Giz, no bairro do Centro
Histérico, com o objetivo final de transforma-lo em um edificio que seja contemplado
com usos distintos em seus espagos, voltado para hospedagens e atividades
culturais maranhenses. A idealizagdo de uma proposta para esse espago surge na
necessidade de preservar a construgao histérica do periodo colonial, que esta
inserida na area de tombamento federal, porém, atualmente, se encontra em estado
de ruina, devido a falta de cuidados e a propria degradagado durante os anos. A
cultura maranhense é conhecida por ser rica e diversificada, marcada pela influéncia
de povos formadores do estado, o que resulta em grande interesse de diferentes
grupos, tanto de fora do estado, quanto locais maranhenses. A metodologia utilizada
no projeto se baseia em pesquisas de embasamento tedrico sobre intervengdes em
edificios historicos, junto a levantamentos de dados do préprio edificio, com o intuito
da recuperacdo e preservacao do patrimonio historico. Deste modo, a reabilitacdo
do casardo para novos usos, tem como fungao, promover vivacidade a ele mesmo e
ao seu entorno (Centro Histérico), no mesmo momento que age na protecdo do

patriménio.

Palavras-chave: Patriménio historico; Intervencgao; Centro Historico.



ABSTRACT

The project consists of developing a preliminary study, which aims to rehabilitate the
historic mansion n°87, located at Giz street, in the Historic Center, with the final
objective of transforming it into a building that can be used for different uses in its
spaces, for accommodation, attractions and cultural activities in Maranhdo. The
idealization of a proposal for this space arises from the need to preserve the
historical construction from the colonial period, which is located in the area of federal
heritage site, however, it is currently in a state of ruin, due to lack of care and its own
degradation during the years. Maranhao culture is known for being rich and diverse,
marked by the influence of the people who formed the state, which results in great
interest from different groups, both from outside the state and local people from
Maranhdo. The methodology used in the project is based on theoretical research into
interventions in historic buildings, together with data collection from the building
itself, with the purpose of recovering and preserving historic heritage. In this way, the
rehabilitation of the historic mansion for new uses has the function of promoting
vibrancy to itself and its surroundings (Historic Center), at the same time as it acts in
the protection of heritage.

Key-words: Historical Heritage; Intervention; Historic Center.
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1. INTRODUGAO

O centro urbano de cidades histéricas contém a maior parcela de seu
patriménio cultural, por consequéncia sao cheios de memodrias e significados,
individuais e coletivos, e a arquitetura faz parte imprescindivel do imaginario. Os
edificios histéricos sdo testemunhas do passado e contribuem para a preservacao
dessa memdria coletiva da cidade, contam a histéria do lugar por meio de suas
modificagdes que ocorreram ao longo do tempo, além de promover uma identidade

Unica da cidade.

Nas ultimas décadas, estes centros urbanos enfrentaram processos de
esvaziamento populacional de moradores, em S&o Luis, segundo o IBGE (2011),
houve uma reducdo de 45% do numero absoluto de moradores do bairro, isso
devido principalmente a falta de continuidade da politica de preservacédo do centro
histérico, e a expansdo da cidade, incorporando novos bairros com novas
oportunidades de investimentos em estruturas, vias e bairros, o que ocasionou no

abandono e na degradacgéo de alguns casardes.

Atualmente, grandes cidades contemporaneas voltaram seus olhos para o
centro historico, e investem cada vez mais em projetos de intervengdo que
pretendem adaptar prédios historicos para novos usos. Essas intervengdes sdo uma
forma de regeneracado urbana sustentavel, visto que prolonga a vida util do imdvel,
diminui residuos de demoligdo, contribui para a eficiéncia energética, possibilita
beneficios econdmicos e sociais relevantes para a cidade e seus habitantes.

Nesses Ultimos anos, tem havido um fenémeno mundial de
revalorizagdo das areas urbanas, levando em conta principalmente, o
uso da agua, desenvolvimento sustentavel, ocupacdo de areas
vazias, requalificacdo de espacos, otimizagdo da mobilidade urbana
destacando as potencialidades paisagisticas, logisticas e imobiliarias.
(Grosso, 2008, p. 22).

A presente proposta de intervengdo busca adaptar um casarédo historico,
localizado na Rua do Giz, n°87, em um edificio multifuncional para abrigar
atividades culturais e hospedagens ao mesmo tempo, surge da necessidade de
revitalizacdo econémica, social, cultural do bem e seu entorno, e da necessidade de

preservar a construcao historica inserida na area de tombamento federal, no bairro
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do Centro de Sao Luis do Maranhao, tombado pelo IPHAN (Instituto de Patrimonio
Histérico e Artistico Nacional) em 1974, e reconhecido como Patriménio Cultural
Mundial pela UNESCO, em 1997.
A reabilitagdo de bairros antigos deve ser concebida e realizada,
tanto quanto possivel, sem modificagdes importantes da composicao
social dos habitantes e de uma maneira tal que todas as camadas

da sociedade se beneficiem de uma operacao financiada por fundos
publicos. (INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO.

Cartas Patrimoniais. Brasilia: IPHAN, 1995. pp. 232.)

A escolha da proposta de intervencéo de reabilitagcdo do Casarao n°87 tem
como proposito a preservagao do patrimdnio histérico como um todo, por meio da
adaptagao do prédio para novos usos que estimulem o fluxo de pessoas na regido.
Devido a tipologia arquitetdnica e a disposigdo de ambientes internos do imével em
questao (arquitetura colonial), as novas funcionalidades optadas sao: espago para
hospedagens e espaco para abrigar atividades culturais em geral, proporcionando
0S usos principais combinados, conceito descrito por Jane Jacobs (2000), em que
os multiplos usos de um mesmo espaco urbano ocasiona pessoas utilizando o
mesmo em diferentes horarios, no qual contribui para maior sensacédo de

seguranga.

A metodologia do trabalho consiste em quatro etapas, primeiramente, trazer
fundamentacéao tedrica, como defini¢des dos tipos de intervencdes, e diretrizes que
guiam as intervencdes, também sera apresentado um breve histérico do Centro
histérico de S&o Luis, em seguida sera levantado dados do bem alvo de intervengao
para a realizagdo de um diagnostico, e na ultima etapa, tem-se o desenvolvimento

de um estudo preliminar como resultado.

Com o intuito de desenvolver este projeto embasado em normas e
orientacdes voltadas para a preservagao e restauracido. Foi utilizado os principios
de Cesare Brandi (2004), que guiam as agbes, métodos, juntos a discussodes
filosoficas e éticas a ponto de serem exploradas por diversos autores durante a
histéria e se fazem presente em estudos atuais. Desse modo, a proposta
fundamenta sua elaboragcdo segundo as cartas patrimoniais, tais como a Carta de
Restauro (1972), Declaracdo de Amsterda (1975), Carta da Burra (1980) e a Carta
de Lisboa (1995).
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1.1. OBJETIVO GERAL

Elaborar um estudo preliminar para reabilitar o casardao n°87, localizado na
Rua do Giz, Centro Histérico de S&o Luis do Maranhdo, com intuito de abrigar
servicos de hospedagem e atividades culturais, contribuindo assim para a

valorizag&o do patrimdnio cultural de nossa cidade.
1.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

a) Estudar os tipos de intervengdes previstas para edificagdes culturais em
centros historicos e compreender as diretrizes técnicas que promovem a
preservacao e revitalizagdo do bem;

b) Apresentar um breve historico do patriménio edificado de S&o Luis;

c) Fazer um levantamento do historico e dos materiais componentes do

edificio em questéao.
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2. INTERVENGOES EM EDIFICIOS HISTORICOS

A intervencdo em Edificios Historicos refere-se a combinagdo de acdes
planejadas e realizadas com o objetivo de estender a vida util do edificio, por meio
de metodologias e técnicas adequadas para certificar a preservagéo do bem. Com o
passar do tempo, diversos conceitos foram utilizados para denominar as
intervengdes realizadas em edificios historicos. A seguir, a descrigao das principais

conceituacgoes.
2.1. Tipos de intervengoes em Edificios Historicos

Uma intervencdo segundo a Carta de Veneza de 1664 (ano) é algo
excepcional, pois ela modifica, de alguma forma, as caracteristicas presentes no
edificio, sejam elas referentes a concepgao original do mesmo ou as transformagdes

significativas ocorridas ao longo de sua histéria.

Existem diferentes tipos de intervencdes em edificios historicos que vao de
simples obras de manutencao/ conservacdo a execucao de obras especificas de
restauro, passando por acdes de reabilitacdo, que podem contemplar ampliacbes

significativas na edificacao.
2.1.1. Conservagao

Segundo o Manual de Elaboragdo de Projetos do Programa Monumenta
(2005) pg 13, o termo conservagdao pode ser definido por “conjunto de agbes
destinadas a prolongar o tempo de vida de determinado bem cultural. Engloba um

ou mais tipos de intervengdes”.

De acordo com a Carta de Burra (1980), o conceito de conservagao se refere
aos cuidados dedicados a um bem que tenha valor histérico, social ou cultural, com
o objetivo de preserva-lo. A conservagdo pode incluir obras minimas de
reconstrugdo ou adaptacéo para atender as necessidades e exigéncias praticas; se
fundamenta no respeito a integridade do bem e ndo deve comprometer a

autenticidade do mesmo.

Conforme a Carta de Cracdvia, a conservagao € determinada pela soma de

praticas com objetivo de tornar mais duradouro o patrimbnio e seus elementos,
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geralmente sao realizadas por uma comunidade. Logo conservagao € preservar 0s

elementos da edificagdo para retardar a degradagéo (Sousa, 2016)
2.1.2. Manutencgao

Segundo Sousa (2016, p.7), a manutencgao € definida pelo “conjunto de ag¢des
decorrentes de programas de intervengao dirigidas a manter os objetos de interesse
cultural em condi¢bes 6timas de integridade e funcionalidade, especialmente depois
de terem sofrido intervengbes excepcionais de conservacao e/ou restauro”. Logo,
denomina-se por manutencgio a preservagdo constante da substancia' do contetido
e do entorno que cerca o bem (Carta de Burra, 1980). A manutengdo envolve
procedimentos que pretendem reduzir o ritmo de degradac&o ao longo do tempo na
edificacdo, podendo esses, serem realizados em partes diferentes da construgao
(instalacbes hidrossanitarias, instalagdes elétricas, pinturas, entre outros elementos)

com certa regularidade (Sousa, 2016).

De acordo com a norma NBR 5674:2012, manutencdo de edificacdes,
“‘manutencgéo é o conjunto de atividades que devem ser realizadas ao longo da vida
total da edificagdo para conservar ou recuperar a sua capacidade funcional e de
seus sistemas constituintes para atender as necessidades e seguranca dos seus

usuarios.”
A norma define trés diferentes tipos de manutengao, sendo elas:

a) Manutencao rotineira: descrita por um fluxo constante de servigos
simples, que sigam um padrdo e que seja peridédico, como por
exemplo, limpeza geral e lavagem de areas comuns. Geralmente feita
por qualquer que tenha orientacdo e possui conhecimento de

prevencao de riscos e acidentes.

b) Manutengao corretiva: definida por servicos que requerem agao ou
intervengcdo imediata com intuito de viabilizar a continuidade da
utilizagcdo dos sistemas, elementos ou componentes das edificagdes,
ou a fim de impedir graves riscos ou prejuizos significativos aos

usuarios ou proprietarios.

' A substancia € o conjunto de materiais que fisicamente constituem o bem.
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¢) Manutencgao preventiva: determinada por servigos da qual a realizagao
seja agendada com antecedéncia por solicitagdo dos usuarios,
relatérios de vistorias a respeito do estado de degradagado, e
estimativas da durabilidade prevista dos sistemas ou elementos que

compdem as edificagdes.
2.1.3. Reparagao

Para Barrientos (2004), reparagdo é uma intervencdo especifica de
anomalias localizadas. Pequenas ag¢des que ndo exigem mudangas radicais no
imével. Como a troca de ferragens, reposicdo de elementos da cobertura,

substituicdo de instalagdes, reparo da pintura ou revestimento.

2.1.4. Reabilitagao

Conforme a Carta de Lisboa (1995), a reabilitacdo € uma intervencao que tem
como objetivo a recuperacédo e a reintegracéo fisica da construgdo, apos serem
realizadas as resolugdes das anomalias construtivas, funcionais, de seguranga e de
higiene acumuladas durante os anos, buscando a melhora do seu funcionamento,
reorganizando seu espaco interior, porém, conservando a sua estrutura e aparéncia
exterior original. De acordo com Maria Barrientos (2004), a reabilitacdo possibilita a
adaptacao do edificio para novas necessidades dos usuarios, e promove a redugao

de custos, através da utilizagdo de novas tecnologias disponiveis.

Com base no Projeto Reabilita (2007), o termo reabilitagéo é definido como o
procedimento pelo qual o imével ou bem urbanistico pode ser recuperado de modo
a favorecer ndo apenas moradores e proprietarios da edificacdo, mas também em
maior escala, podendo impactar em toda a area urbana. Como afirma Céias (2004),
a reabilitacdo pode ser praticada em diversos ambitos, sendo os mais habituais o da

cidade e do edificio.

Dessa maneira, a reabilitagdo de um edificio pode ser definida na reposi¢cao
das caracteristicas existentes nas edificagbes, cumprindo as exigéncias de
seguranca e conforto, proporcionando melhores condigdes de uso aos seus

utilizadores e operando na reutilizacdo de materiais, de forma que promova praticas
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sustentaveis, no mesmo momento que respeita a sua arquitetura, sistema

construtivo e tipologia do bem.
2.1.5. Reconstrugao

A reconstrugdo, na definicdo de Barrientos (2004), é a renovagao total ou
parcial de edificios inativos ou destinados a reabilitagdo. A Carta de Burra (1980),
traz a reconstrucdo como o restabelecimento, com maior fidelidade possivel, do que
era a edificacao; a intervencao se diferencia pela introducdo de materiais diferentes

no bem, sejam novos ou antigos.

Ja a Carta de Cracdvia (2000), concorda com a ideia de reconstrugao total
em casos unicos, edificios que tenham sido destruidos por conflitos bélicos ou por
desastres naturais, e que tenham valor histérico cultural para a identidade da
comunidade local. Logo, a reconstrucao € geralmente indicada em casos de algum
acontecimento drastico, que prejudique significativamente a vida util do bem, com
finalidade de preservar o patriménio e manter viva sua historia. Importante ressaltar

que o objeto de reconstru¢gdo nunca sera igual ao original, mas semelhante a ele.
2.1.6. Restauracao

A restauracdo consiste em uma intervencdo direcionada a um bem
patrimonial, com o objetivo de conservar a sua autenticidade e a apropriagao pela
comunidade (Carta de Cracdvia, 2000). Segundo a Carta de Veneza, o restauro é
um procedimento especial que tem como propdsito a conservagao de monumentos,
respeitando os materiais originais, antecedido sempre de um estudo arqueoldgico e
histérico do bem. Na restauracdo, é permitida a adicdo de elementos ausentes
apenas se 0s novos que compdem se encaixam em harmonia com o todo, de forma

que tenha como diferenciar as duas partes, para que nao haja falso historico?.

Barrientos (2004) define restauracdo como “conjunto de agdes desenvolvidas
de modo a recuperar a imagem, a concepgao original ou o momento aureo da

histéria da edificagéo.”

Segundo Cesare Brandi, em sua obra Teoria da Restauragao (2004), “a

restauracédo constitui momento metodoldgico do reconhecimento da obra de arte na
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sua consisténcia fisica e na sua duplice polaridade estética e histérica, com vistas a
sua transmissao para o futuro.” Logo, defende que é preciso manter o mais original
possivel, resgatando o potencial da edificacdo, mas sem se desfazer da sua

autenticidade.
2.1.7. Retrofit

Retrofit € o nome técnico utilizado no meio da construgdo que significa
modernizagdo ou atualizagdo tecnologica, e tem como objetivo valorizar as
edificagdes, melhorando suas funcionalidades e conforto, por meio da insergao de
tecnologias atuais, logo, aumentando a vida util do edificio. Esse tipo de intervencao
nao se limita exclusivamente a edificios antigos de valor arquitetdnico ou tombados
pelo patrimdnio histérico, outros imdveis podem precisar e receber alteracbes em
seus sistemas, sem necessariamente substituir os componentes da edificagdo
(BARRIENTQOS, 2004).

De acordo com Barrientos (2004), a intervengao do tipo retrofit pode ser
classificada em quatro niveis, para que se tenha ideia da magnitude das agdes a
serem feitas. Sendo eles, retrofit rapido: envolve recuperacdo de instalacbes e
revestimentos internos; retrofit médio: engloba os servigos anteriores, junto a
intervengcbes em fachadas e mudangas nos sistemas de instalagdes; retrofit
profundo: inclui as atividades anteriores, e intervengdes que ha mudangas no
layout; retrofit excepcional: ocorre em edificagdes histéricas ou localizadas em

areas protegidas.
2.1.8. Consolidagao/Estabilizacao

A consolidacdo, ou também estabilizacdo, pode ser definida como a reunido de
operagbes destinadas a permanéncia da integridade estrutural de parte ou de toda a
edificacdo (Programa Monumenta, 2005). Assim, o projeto de consolidacao é
essencial para garantir a segurancga, atender novas exigéncias de carga e promover

durabilidade do imoével.
3. DIRETRIZES DE PRESERVAGCAO DO PATRIMONIO HISTORICO

Para dar seguimento ao objetivo principal do trabalho, o projeto de

intervencdo no casardo, € preciso contemplar certas diretrizes e politicas de
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preservagao do patriménio histérico. Durante anos, foram discutidas e determinadas
varias medidas de protecdo e manutencédo para assegurar a longevidade do bem
patrimonial. Neste capitulo serdo abordados documentos e tedricos que se referem

aos principios e critérios que guiam as intervengdes em sitios historicos.

Primeiramente temos as cartas patrimoniais, que sdo documentos que tratam
do embasamento tedrico e critico para a preservagao dos bens como objetos
fidedignos, garantindo sua autenticidade. Além disso, desempenham um papel
crucial ao manter a memoria coletiva, ao mesmo tempo em que estabelecem
principios éticos para os diversos profissionais envolvidos na area do restauro (Kuhl,
2010).

Segundo Kuhl (2010), as cartas contém textos breves e precisos, que
apresentam diretrizes indicativas ou, no maximo, prescritivas, mas nunca
normativas. Nao trazem receitas prontas para uma aplicagao direta simplificada,

mas exigem analises fundamentadas para a compreensao de suas formulagoes.

As cartas sdo os resultados de discussées de um determinado
momento e tem uma finalidade, por isso, ndo podem ser usadas
conjuntas, em razao de que cada carta possui uma fungao especifica
e devem ser lidas na sua integridade, pois se sua leitura for feita em
partes podem levar a interpretagdes errbneas e equivocadas (Kuhl,
2010, apud, Farah e Merlin, 2020).

De acordo com o IPHAN, existem mais de 40 cartas patrimoniais, que
continuam atuais e sdo regularmente atualizadas. A Carta de Veneza (1964)
contribuiu com a definicdo do bem cultural e destaca a importancia da conservagao
de zonas e estruturas construidas, trazendo o conceito do monumento e indicando a
educagao como instrumento capaz de conservar os bens culturais. Com a Carta de
Veneza (1964), sdo apresentadas medidas de preservagdo e conservagao
continuas dos elementos arquitetbnicos e seu carater histérico, também sao
asseguradas manutencgdes das ruinas de bens patrimoniais. Além disso, ressalta o

direito de ndo deturpagao do significado histérico dessas ruinas.

A Carta de Restauro (1972) € um dos documentos que trata mais a fundo a
respeito de conservacao e restauracao, direcionada aos centros historicos. A carta

traz orientagbes acerca da importdncia de salvaguardar as caracteristicas
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tipoldgicas e estruturais do monumento, reprovando qualquer intervencéo que altere
partes ou elementos originarios do bem, assim, mantendo na sua integridade. A
carta ainda discorre sobre a importadncia das obras de manutencao e atitudes
preventivas com o objetivo de impedir cenarios que demandem intervengcdes mais
profundas no patriménio (reconstru¢do, entre outras). Por fim, a carta traz o
pensamento de novos usos das edificagdes historicas, como meio de continuidade

do bem cultural, desde que esses usos tenham relevancia social e historica.

A Declaragdo de Amsterda (1975) ou Manifesto de Amsterda, tem grande
importancia na evolugdo na area da conservacao. Neste documento é abordado o
patrimoénio arquiteténico de forma mais conjunta do que antes, o conceito passa a
abranger ndo somente edificios isolados, mas também, conjuntos arquiteténicos,

bairros de cidades e espacos que disponham de interesse sociocultural e histérico.

Durante muito tempo sé se protegeram e restauraram os
monumentos mais importantes, sem levar em conta o ambiente em
que se inserem. Ora, eles podem perder uma grande parte de seu
carater se esse ambiente em que se inserem é alterado. Por outro
lado, os conjuntos, mesmo que nao disponham de edificagbes
excepcionais, podem oferecer uma qualidade de atmosfera produzida
por obras de arte diversas e articuladas. E preciso conservar tanto
esses conjuntos quanto aqueles (Manifesto de Amsterda, 1975.
IPHAN, p. 2).

O documento tem como um dos objetivos, abordar a conservacao integrada
do patrimbnio arquitetdbnico nas esferas de administracdo da cidade, que se
preocupam com o planejamento das areas urbanas. Na declaragdo, também é
recomendado novos usos nas edificagbes antigas para atender as necessidades

atuais.

A conservagao integrada € o resultado da agdo conjugada das
técnicas da restauracdo e da pesquisa de funcdes apropriadas. A
evolugao histérica levou os centros degradados das cidades e,
eventualmente, as pequenas cidades abandonadas a se tornarem
reservas de alojamento barato. Sua restauragdo deve ser conduzida
por um espirito de justica social e ndo deve ser acompanhada pelo
éxodo de todos os habitantes de condigdo modesta. A conservagao
integrada deve ser, por isso, um dos pressupostos do planejamento
urbano e regional (Manifesto de Amsterda, 1975. IPHAN, p. 3).
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Outro objetivo do documento foi destacar a importancia da participacao do
publico, desde a consciéncia de que o patrimdnio é propriedade comum de todos os
povos, até a participagcao na execucdo da manutengao dos prédios histéricos com a

contribuigcao de equipes multidisciplinares que levem informagao a comunidade.

Outro documento que orienta sobre normas e definicbes do patriménio é a
Carta de Burra (1980). Nesta carta é abordado, mais profundamente, os conceitos
de conservacao, preservagao, restauracdo e reconstrugao, e os procedimentos de
intervencao no geral. Segundo o documento, a conservacao “se baseia no respeito
a substancia existente e ndo deve deturpar o testemunho nela presente” (Carta de
Burra, 1980, p. 2). Logo, deve-se manter as caracteristicas do bem, garantindo a

sua significag&o cultural.

A conservacao de um bem exige a manutengédo de um entorno visual
apropriado, no plano das formas, da escala, das cores, da textura,
dos materiais, etc. Nao deverao ser permitidas qualquer nova
construgdo, nem qualquer demolicdo ou modificacdo suscetiveis de
causar prejuizo ao entorno. A introdugado de elementos estranhos ao
meio circundante, que prejudique a apreciagdo ou fruigdo do bem,
deve ser proibida (Carta de Burra, 1980, p. 2).

A respeito de preservagao, a carta defende que deve ser preservado aqueles
casos em que o bem tenha testemunho significagao cultural, no estado em que se
encontra. A preservacido envolve apenas a protecdo, manutencdo e possivel
estabilizacdo da substancia, porém, a estabilizagdo nao deve incluir procedimentos

que destruam a significagao cultural do bem (Carta de Burra, 1980).

A carta discorre sobre as intervencbes de restauro e reconstrucao,
estabelece circunstancias e condigdes para o evento. Sobre a restauragao, a carta
defende que a intervencdo sé deve ser feita na presenca de dados suficientes
evidenciam as caracteristicas anteriores do bem, e que a restauragao desse estado
traga valorizagdo da significagdo cultural do bem, respeitando as contribui¢cdes

passadas. (Carta de Burra, 1980).

Na intervencdo de reconstrugdo, o documento reforca que sé deve ser

realizada quando o bem esteja comprometido por desgaste do tempo ou
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modificagdes, ou quando permite resgatar ao bem algum elemento perdido que faca

parte da sua significacéo cultural.

Qualquer intervengao prevista em um bem deve ser precedida de um
estudo dos dados disponiveis, sejam eles materiais, documentais ou
outros. Qualquer transformacdo do aspecto de um bem deve ser
precedida da elaboragdo, por profissionais, de documentos que

perpetuem esse aspecto com exatidao (Carta de Burra, 1980, p. 4).

Qualquer agao de conservagao a ser considerada deve ser objeto de
uma proposta escrita acompanhada de uma exposi¢cdo de motivos
que justifique as decisbes tomadas, com provas documentais de

apoio (fotos, desenhos, amostras, etc.) (Carta de Burra, 1980, p. 5).

Mais tarde, € apresentado o conceito de Reabilitagdo Urbana Integrada, pela
Carta de Lisboa de 1995, que traz uma abordagem inovadora para preservar e
revitalizar o patriménio cultural da cidade, com o objetivo principal de determinar
diretrizes para orientar as intervengdes e as agdes que pertencem a elas. O
documento evidencia a importancia da preservacdo da identidade dos nucleos
histdricos, pelo seu patriménio edificado, cultural e social, e alega que as operagdes
de reabilitacdo urbana sejam fundamentadas por pesquisas histéricas e

sociologicas, como meio de integragao.

Essa carta tem finalidade para além de forjar uma linguagem comum,
com as necessarias adaptagdes nacionais, o estabelecimento dos
grandes principios que deverdo nortear as intervencdes, bem como

dos caminhos para a sua aplicacao (Carta de Lisboa, 1995, p. 1).

Além de trazer diferentes conceitos de intervencbes, relacionados a
reabilitagdo urbana, voltada tanto ao tecido urbano como um todo, quanto a
intervengao de um edificio isolado, a Carta de Lisboa (1995) aborda sobre a
tipologia de intervengbes, colocando o homem como o centro das suas
preocupacgdes na Reabilitagdo, visando melhorar as condigdes de vida nos Centros
Historicos degradados. Segundo a carta, existem diferentes situagdes de Centros
Historicos alvos de Reabilitacdo, desde areas residenciais, até “areas nao
residenciais com atividades em declinio em que a reabilitacédo devera orientar-se

para a revitalizacao” (Carta de Lisboa, 1995, p. 2).
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A melhoria das condigdes de vida, exige uma atuagdo que nao se
limita & fungc&o habitacional, mas, antes, devera abranger igualmente
o reforco das atividades culturais e sociais, bem como a dinamizagéo
das atividades econdbmicas, com relevo especial para 0 comércio e o

artesanato de proximidade (Carta de Lisboa, 1995, p. 3).

De acordo com o documento, a Reabilitagdo promove o desenvolvimento
sustentavel e maior economia em relacdo ao custo de uma nova construgao,
poupando custos em materiais, infraestruturas e deslocagdes, além de gerar efeitos
positivos no emprego ao incorporar maior mao de obra. A Reabilitagido assegura a
manutengdo das estruturas sociais do local e a identidade cultural da cidade por

meio da continuidade do patriménio. (Carta de Lisboa, 1995).

Um dos tedricos mais influentes da area de restauro, o italiano Cesare Brandi
(1908-1988), é autor do conceito de Restauro Critico, no qual traz uma reflexdo e
analise de cada caso isoladamente para assegurar que nao haja uma intervencao
impropria na obra de arte. Na obra de Brandi, Teoria da Restauracdo (2004),
compreende-se a restauragdo como a intervengdo cujo a fungdo é reativar a
eficiéncia de uma criacéo feita pelo homem. Defende que todas as intervencdes
restauradoras devem ser de carater reversivel, sem deteriorar o material original,
pois assim, a restauracdo valida intervengdes futuras com técnicas mais

atualizadas, de acordo com a época (Brandi, 2004).

A restauracgéo, para representar uma operacgao legitima, ndo devera
presumir nem o tempo como reversivel, nem a aboligado da historia. A
acéo de restauros, ademais, e pela mesma exigéncia que impde o
respeito da complexa historicidade que compete a obra de arte, ndo
se devera colocar como secreta e quase fora do tempo, mas devera
ser pontuada como evento histérico tal como o é, pelo fato de ser tao
humano e de se inserir no processo de transmissdo da obra de arte
para o futuro (Carta de Lisboa, 2004, p. 61).

Para Brandi (2004), obras de arte sdo todos objetos e produtos que tenham
testemunho da acdo humana, de determinado tempo e espago, considerando sua

historicidade e estética. Logo compreende a arquitetura como obra de arte.

Brandi desenvolve sua teoria com base em axiomas que guiam as agoes de

conservacao e restauro:



24

1°. axioma: “restaura-se somente a matéria da obra de arte” (Brandi, 2004, p.
31-32), restaurar somente a matéria, sem cometer falso artistico, modificar a

substancia original da obra.

2°. axioma: “A restauracdo deve visar ao restabelecimento da unidade
potencial da obra de arte, desde que isso seja possivel sem cometer um falso
artistico ou um falso historico, e sem cancelar nenhum traco da passagem da obra
de arte no tempo” (Brandi, 2004, p. 33), para o autor, a obra alvo do restauro nado
deve voltar a ser como era na sua criagdo, mas sim manter as marcas do tempo,

respeitando tanto sua integridade como as modificagées ao longo dos anos.

Logo, para Brandi (2004), é necessario manter a obra mais original possivel
ao intervir em suas partes, como forma de preservar a identidade. Adiciona também
o conceito de Lacuna (consideradas “falhas” na obra) que devem ser preenchidas
de modo a ndo deixar em evidéncia para nao deturpar a obra original, a0 mesmo
tempo que seja perceptivel para que entendam que houve algum tipo de

intervengao, com proposito de nao gerar incompatibilidade.

A reflexdo que Brandi traz com sua teoria abrange varios tipos de obras de
arte, e torna-se utilizavel na atualidade por apresentar complexidade e pensamento
critico que auxilia profissionais a intervir em uma obra, respeitando a estética

original e historicidade.

De acordo com explanado acima, pode-se resumir que uma intervengao em
um edificio histérico deve seguir o principio da distinguibilidade, da reversibilidade e
da minima intervencao. A distinguibilidade refere-se que as intervengbes devem ter
a marca do seu tempo, de modo que as pessoas percebam o que € novo do que €
antigo, respeitando as caracteristicas da edificagdo. A reversibilidade compreende a
utilizagao materiais e técnicas compativeis, mas também reversiveis, com o original
e de que numa intervengao futura, ao analisar possa reverté-la sem danos a
edificagdo. Ja, o principio da minima intervengédo aponta que quanto menos intervir,

mas auténtico e preservado o imovel ficara.
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4. 0 CENTRO HISTORICO DE SAO LUis
4.1 Breve apanhado histérico

A cidade que esta localizado o casarao, objeto de estudo do trabalho, é a
capital do Maranhao, Sao Luis. Foi fundada no ano de 1612, por franceses que
pretendiam consolidar uma Franga Equinocial, assim ocupando o territorio
maranhense entre os rios Bacanga e Anil, na Baia de Sdo Marcos. O nome da
cidade € dado em homenagem ao rei da Franga, Luis XIII (1601-1643). Em 1615,
apos trés anos da fundacao de Sao Luis pelos franceses, a cidade foi dominada por
portugueses e incorporada ao seu reino. No mesmo ano, o engenheiro portugués
Francisco Frias de Mesquita projetou o tragado do nucleo da cidade, esse que
perdura até os dias de hoje. Durante o século XVI, Sdo Luis foi invadida e dominada
por holandeses, que apds alguns anos de conflitos com os portugueses, foram
derrotados e expulsos pelos mesmos em 1645, quando comecga, de fato, a
colonizagao portuguesa na ilha de Séo Luis. (SENADO FEDERAL IPHAN, 2007).

Figura 1: Planta da vila de S&o Luis em 1640.
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Figura 2: Tracado do nucleo de Sao Luis por Frias de Mesquita de 1640.
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Fonte: Burnett, 2008.

A partir do século XVIII, a estrutura urbana da cidade comecga a sofrer
mudancgas significativas, resultado da criagdo da Companhia Geral do Grao-Para e
Maranhdo (ou Companhia Geral do Comércio) que possibilitou o cultivo e
comercializagdo do arroz e do algoddo no Maranh&o, a nivel internacional. Nesse
contexto, houve um grande aumento da populagéo na cidade, ocasionando algumas
melhorias urbanas sob ordem do Governador Joaquim Melo e Pdévoas (Cardoso,
2012). Entre elas, esta a construgdo de novas estradas, reformas no sistema de
abastecimento de agua, além da construgcédo e reforma de imdveis, relacionadas a

Igreja Catolica e ao governo.

O crescimento da cidade e da populacdo de Sao Luis tem continuidade no
século XIX. Com a riqueza da economia de exportagdo de arroz e algodao, houve
grande investimento de materiais nobres utilizados em edificagdes, como a pedra de
lioz e os azulejos trazidos de Portugal. Nesse periodo, o centro urbano da cidade de
Sao Luis foi amparado por iluminacéo publica a dleo, calgamento e arborizagado nas
ruas, galerias para drenagem de aguas pluviais e chafarizes, além da diversificagéo

da tipologia dos edificios. Ainda nas ultimas décadas do século XIX, com o
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processamento industrial do algodao chegaram diversas fabricas, majoritariamente
de tecido, que se instalaram nas areas mais distantes do centro da cidade.
(Cardoso, 2012). Com isso, o desenvolvimento econémico da capital maranhense
nos séculos XVIII e XIX, favoreceu a criagdo de um legado arquiteténico que a

trouxe para o mapa de cidades melhores desenvolvidas no periodo imperial.

Figura 3: Planta de S&o Luis em 1844.
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Chegando no século XX, S&o Luis enfrenta desafios como a crise econémica
e a vinda da modernidade. Em consequéncia da implementacdo da Lei Aurea no
Brasil, no final do século XIX, houve uma grande queda de producgao, visto que, se
utilizava principalmente da mao de obra de escravizados nas lavouras. Na mesma
época que a Inglaterra, principal fregués do mercado maranhense, comeca a
comprar de outras fontes de matéria prima para suas industrias, fazendo com que
Sao Luis perca relevancia no mercado internacional. (Sdo Luis: llha do Maranhao e
Alcantara, 2008).

Com o inicio da Era Vargas (1930-1945), vem a ideia de progresso e
modernidade em relagdo a cidade que afeta diretamente o conjunto arquitetdnico

antigo de Sao Luis, essa que passou a ser associada ao atraso e vista como um
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obstaculo para o desenvolvimento da cidade. Entre as mudangas principais desse
periodo, € valido destacar o processo de expansdo da cidade, por meio de varias
medidas como o Plano Rodoviario da llha de Sao Luis e a construcédo da ponte José
Sarney em 1970, que possibilitaram o crescimento de bairros mais periféricos e do
outro lado do Rio Anil. (Cardoso, 2012). Outro acontecimento foi a convencao da
Praia Grande em 1979, encontro realizado para discussao de novas propostas de
preservacdo do centro histérico e diretrizes politicas. Como resultado, nasceu o
Programa de Preservacdo e Revitalizacdo do Centro Histérico de Sao Luis
(PPRCHSL), que inicialmente, tinha como proposta a revitalizagdo do centro
cultural, social e comercial de interesse histoérico de S&o Luis, comeg¢ando pelo
nucleo Praia Grande e se expandindo ao Centro Historico. Algumas obras
importantes que estdo na memoria da populagdo, pertencem a esse programa,
como o projeto Reviver, a Casa das Tulhas, o Cais da Praia Grande, e a proépria
Escola de Arquitetura da UEMA. (Andrés, 2006).

Figura 4: Expanséao do Centro Histérico de S&o Luis de 1640 a 1970.
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Com o passar das décadas, foram surgindo novos programas que
procuravam revitalizar o Centro Histérico, como o Programa de Revitalizagdo do
Centro Historico de Sao Luis, iniciado em 2003, pela Prefeitura de Sao Luis, onde
foi elaborado um plano para impactar de forma geral o centro, revitalizando tanto
alguns bairros que pertencem ao Centro Historico, quanto restaurando casarbes
abandonados. (Andrés, 2006).

Por ultimo, tem-se o Programa Nosso centro, realizado pelo Governo do
Estado do Maranhao desde 2019, por meio da Secretaria de Estado das Cidades e
Desenvolvimento Urbano (SECID), consiste em investimentos em obras na regido
central de Sao Luis, com o objetivo de preservar o valor histérico e cultural e
promover o Centro como espag¢o democratico. Aliado a isso, ha o Adote um
Casarao, programa que também faz parte do Governo do Estado, com o propdsito
de ocupar os imdéveis que estdo ociosos ou em desuso, através de editais, onde o

casarao é revitalizado e utilizado de acordo com as atividades indicadas no contrato.

4.2 Patrimo6nio Construido

Ao mesmo tempo em que a modernidade chega em Sao Luis, acontecem
também iniciativas de preservacido por parte da prefeitura da cidade e DPHAN,
como forma de proteger o legado arquitetdnico. A arquiteta Dora Alcantara
desenvolveu uma analise em 1959, prenunciando o tombamento do Conjunto
arquitetbnico e paisagistico de Sao Luis, que junto a contribuicdo do arquiteto
portugués Viana de Lima (consultor da UNESCO) em 1973, culminou no
tombamento federal pelo IPHAN, em 1974. (SENADO FEDERAL IPHAN, 2007).

Com a necessidade de proteger zonas que nado foram tombadas a nivel
federal, o engenheiro Luiz Phelipe Andrés evidencia a criagdo de uma zona de
tombamento estadual (Andrés, 2006). O conjunto histérico, arquitetdbnico e
paisagistico do Centro Historico de S&o Luis foi tombado por meio do Decreto

Estadual n° 10.089, de 6 de marco de 1986, pelo Governo Estadual maranhense.

A preservacdo do tracado do centro urbano de Sao Luis do século XVII
proposto por Frias de Mesquita, e a extensdo do conjunto arquiteténico singular,
com influéncias da arquitetura pombalina, fazem com que a capital maranhense seja

reconhecida como Patriménio Cultural Mundial pela Organizacédo das Nagobes
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Unidas para a Educacao, a Ciéncia, e a Cultura (UNESCO) em 1997. Além da

cidade de Sao Luis possuir carater unico sua tradicdo cultural rica e diversificada.

Dentro da area de tombamento estadual (1986), encontram-se cerca de 4500
iméveis nos bairros do Centro, Madre Deus e Desterro. Nesse perimetro, esta
localizada a area de tombamento federal (1974), que contém em torno de 1000
imoveis, e esta contida nela a area delimitada como Patriménio da Humanidade
(1997) pela UNESCO, ambas nos bairros do Centro Historico e Desterro. (Andres,
2006).

Figura 5: Mapa das areas de tombamento do patriménio de Sao Luis.
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Fonte: Rocha, 2006.

5. A REABILITAGAO DO CASARAO N° 87

O presente capitulo tem por objetivo apresentar o projeto de intervengao do
Casarao n° 87. Sabe-se que a intervengao proposta sera de reabilitacdo que
consiste segundo Brasil (2005, p.13), “num conjunto de operagbes destinadas a

tornar apto o edificio a novos usos, diversos daquele para o qual foi concebido”. No



31

presente caso a intervencdo buscara adaptar o imovel para receber atividades

culturais e de hospedagem.

O projeto de intervengdo em um patriménio edificado tombado é, geralmente,
um procedimento que exige mais atengdo do que o comum, é uma oportunidade de
resgatar a vivacidade do centro urbano e inspirar a comunidade local a utiliza-lo.
Este projeto devera ser composto das seguintes etapas: identificagdo e
conhecimento do bem, diagnéstico e a proposta de intervengdo. No caso, a
proposta de intervencédo do Casarao n° 87 sera apresentada a nivel de estudo

preliminar.
5.1. Identificagao e conhecimento do bem

O Casarao N°87 faz parte do Conjunto Arquitetonico e Paisagistico tombado
pelo Governo Federal desde 1974, por meio do Processo n° 454-T-57, inscrito no
Livro de Tombo Arqueoldgico, Etnografico e Paisagistico sob o n° 64 e sob o n° 513
no Livro do Tombo das Belas Artes, conforme determina o Decreto-lei n° 25 de 30
de novembro de 1937, e insere-se na area inscrita na Lista do Patriménio Mundial
pela UNESCO desde 1997. O imdvel fica localizado num lote de esquina, na
esquina das Ruas do Giz e Rua Humberto de Campos, proximo a Praca da Seresta,

ocupando uma area de 262,35 m2.

Figura 6: Bairro do Centro Histérico. Em vermelho, o recorte do entorno do casarao 87.
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Fonte: Google Maps e edi¢ao autoral (2024).

Figura 7: Recorte na Rua do Giz. Em verde a area de ocupagéo do terreno do casarao 87.

Fonte: Google Maps e edigéo autoral (2024).

O Casarao n°87 é um sobrado[1] no estilo tradicional portugués, e
apresentava trés pavimentos e um so6tdo, que formam uma agua furtada. A
implantacdo desta edificacdo esta sobre a testada e limites laterais dos lotes, ou
seja, a forma da edificagdo era definida pelo lote, que definia a forma do quarteirdo
e consequentemente a forma da cidade, e a fachada era o Unico meio de separagao
entre o espaco publico e o privado. Esse tipo de configuracdo sé permitia que a
iluminagao e ventilagdo fossem realizadas pela frente (fachadas) e pelo pequeno

patio lateral, que dava a edificagdo a configuracao do lote em forma de “C”.
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Figura 8: Fachada principal do casarao voltada para a Rua do Giz.

Fonte: Autoral (2024)

A edificagdo encontra-se preservada, no que tange a manutencao de todas
as caracteristicas arquitetdnicas tradicionais, mas em péssimo estado de
conservagao, pois grande parte de sua estrutura esta em ruinas. A edificagdo nao

apresenta mais cobertura e o segundo, terceiro pavimento e o sétdo ruiram.

Figura 9: Fachada lateral do casarado voltada para a Rua Humberto de Campos.
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Fonte: Autoral (2024).

5.1.1. Pesquisa historica

O bem em questdo encontra-se na rua do Giz, essa que faz parte do tragado
urbano original de Sao Luis do século XVII, proposto pelo engenheiro portugués
Francisco Frias de Mesquita (Souza, 2002). Segundo Lima (2002), a rua recebe o
nome “Giz” devido a sua ladeira de argila, ingreme e escorregadia, que dificultava o
trafego, antes ser concebida a escadaria como solugdo do problema, essa que é
considerada um dos pontos turisticos do local. A rua também pode ser identificada
como rua 28 de Julho, uma homenagem a data de adesao do Estado do Maranhao

a Independéncia do Império do Brasil.

A rua é destacada pela sua importancia, pois esta localizada em um grande
centro comercial do séc. XIX, de acordo com Meireles (1992), local que acomodava
estabelecimentos bancarios, telefénica, comércios, exportacbes e residéncias de

pessoas relevantes da época.

Figura 10: Imagem do casardo da década de 70, em uso.

Fonte: Foto.azoubel_acervo por Dreyfus Azoubel (2021).

De acordo com Souza (2002), a Rua do Giz sofreu trés grandes
transformacgdes durante os anos, que afetam como ela é hoje. Primeiramente, em
1908, a rua foi definida pela existéncia de passeios largos, vias publicas estreitadas,
e poucas modificacdes. J& em 1986, foi evidenciada por transformacdes
significativas de modernizacdo da cidade, como instalacdo de fiacbes elétricas

externas, além do aumento de largura das vias e diminuigdo das calgadas para
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passeio, devido a maior presenca de automoveis. E por ultimo, atualmente, ha um
objetivo de resgatar os valores dos edificios historicos, investimentos em trazer de
volta a presenca de instituicdes, comércios e pessoas para o centro urbano historico

de S3ao Luis.

Figura 11: Vista de cima da Rua do Giz e do casaréo 87.

Fonte: Centro Histdrico de Sao Luis - Maranhao Patrimonio da Humanidade (1998).

O imovel data de meados do século XVIII, e funcionava uma antiga loja
chamada Jorge F. Duailibe, que trabalhava com comissdes, consignacoes,
ferragens, estivas, miudezas, importacdes e exportagdes (Oliveira, 2018). E
provavel que o sobrado abrigava um comércio no térreo e uso residencial nos

pavimentos acima, devido a tipologia da edificagao.
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Figura 12: Fachada frontal do casarao (Rua do Giz) em 2005.

Fonte: Builders Engenharia (2005).

Figura 13: Fachada lateral do casardo (Rua Humberto de Campos) em 2005.

Fonte: Builders Engenharia (2005).

Segundo informagbes presentes no acervo jornalistico do IPHAN de 2007, o
casarao pertence a Jorge Francisco Murad, politico e empresario maranhense de
grande influéncia, que ndo prezou pela conservagdo e manutengdo do imével
durante os anos, causando a degradacado do préprio. Atualmente, o casarao se
encontra desocupado e sem uso, em estado de ruina, e € alvo de residuos e

vegetagdes indesejaveis.
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5.1.2. Analise Tipoldgica, identificacdo dos materiais e sistemas

construtivos

O edificio data do século XIX, logo apresenta uma tipica arquitetura
tradicional portuguesa de influéncia pombalina junto a adaptagbes locais, muito

encontrado no Centro Historico, que contribui para o patriménio singular da cidade.

O casardo é caracterizado pela tipologia de sobrado, constituido por trés
pavimentos, uso misto, onde o térreo é utilizado para comércio enquanto os
pavimentos superiores sao residenciais. De acordo com a planta original, o térreo
ocupa o lote por toda sua area, os pavimentos acima apresentam um pequeno patio
interno na lateral direita do lote. Além disso, o casaréo € contemplado por um sétéo.

Figura 14: Fachada frontal do casarao (Rua do Giz) em 2005.

Fonte: Builders Engenharia (2005).

O imovel esta posicionado em um lote de esquina, no encontro da rua do Giz
(ou 28 de julho) com a rua Humberto de Campos. Sua fachada principal é voltada

para a rua do Giz, no sentido Oeste, e a fachada lateral € a da rua Humberto de
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Campos, no sentido Norte. Segundo o Laudo Técnico realizado pela Empresa da

Builders Engenharia de setembro de 2005, a edificagdo apresentava:

No térreo: possui 01 (uma) loja c/ escada de acesso para o Beco do

Comércio, vestibulo e 01 (uma) escada de acesso ao pavimento superior.

No primeiro pavimento: sala, vestibulo, alcova, varanda, 03 (trés) quartos,
03 (trés) banheiros desativados, 01 (uma) cozinha e patio interno, além de
03 (trés) escadas, sendo 01 (uma) escada com degraus em pedra de lioz
de acesso para o Beco do Comércio, 01 (uma) escada de madeira
(parcialmente destruida) de acesso para o 2° pavimento e outra escada
com degraus em pedra de lioz, localizada no patio interno de acesso para o
2° pavimento. O piso é de tabuado corrido, sendo encontrado piso

cimentado no patio interno e cozinha.

Segundo pavimento: sala, vestibulo, alcova, varanda, 03 (trés) quartos, 03
(trés) banheiros desativados, 01 (uma) cozinha e areas de circulagao,
balcdes em toda a extensao das fachadas para o Beco do Comércio e Rua
do Giz, além de 01 (uma) escada de madeira de acesso para o sétao. O
piso é de tabuado corrido, sendo encontrado piso cimentado na cozinha e

pedra de lioz nos balcdes.

Sotao: através dele é que temos acesso para a cobertura. Com piso de
tabuado corrido, com coberturas do tipo “agua furtada” para o Beco do
Comércio, Rua do giz e patio interno. A cobertura tem estrutura de madeira
e telha ceramica, tipo capa canal, e beiral simples (Builders Engenharia,
205, p.4).

Por conta do estado de arruinamento e seguranga, ndo foi possivel ter
acesso interno a edificagdo. Mas, foi possivel fazer a leitura e descricao das

caracteristicas arquiteténicas da edificagao.
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Figura 15: Foto dos arcos internos no térreo, apresentando umidade.

Fonte: Builders Engenharia (2005).

No pavimento térreo do edificio, na sua fachada principal, contém trés vaos
de entradas com portas emolduradas por arco abatido com molduras em cantaria
(pedra de lioz), duas fechadas por alvenaria e apenas uma porta da fachada ainda
possui duas folhas, de madeira pintada em marrom com tom avermelhado, com
bandeira fixa, essa que da acesso ao bem. Ja a fachada lateral do térreo, contém
nove vaos que seguem o desnivel da rua, com cinco portas emolduradas por arcos
abatidos em cantaria (pedra de lioz), praticamente todas fechadas por alvenaria, e

0s quatro vaos restantes sao janelas de madeira com grade de ferro externa.

O Segundo pavimento segue a mesmo numero de vaos do térreo, em sua
fachada principal, trés esquadrias com peitoril, emolduradas em argamassa,
compostas por dois tipos de esquadria, uma externa do tipo guilhotina e uma interna
de abrir, ambas de madeira na cor marrom e com almofadas de vidro. Na fachada
lateral, o primeiro pavimento apresenta oito vdos com esquadrias na mesma

descri¢cao da fachada principal.
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Figura 16: Piso em pedra de lioz no térreo.

Fonte: Builders Engenharia (2005).

Figura 17: Foto do assoalho desabado e piso destruido.

Fonte: Builders Engenharia (2005).

No terceiro pavimento, a sua fachada principal contém 3 (trés) esquadrias,
mesmo numero dos outros andares, sdo janelas rasgadas por inteiro, com arco
abatido de molduras feitas com argamassa, apresentam duas folhas de madeira e
vidro com venezianas, também no mesmo tom de marrom. As esquadrias possuem
balcdo sacado corrido com gradil de ferro e piso em pedra de cantaria, que
contempla as trés janelas. No mesmo pavimento, agora na fachada lateral, o imovel
€ composto por nove vaos, janelas rasgadas por inteiro, com arco abatido em
argamassa nas molduras, contendo esquadria de abrir com duas folhas de madeira,
com bandeira em madeira e vidro, balcdo sacado isolado para cada uma, com piso

em pedra de cantaria e corpo em gradil de ferro.
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Figura 18: Foto de esquadrias danificadas do segundo pavimento.

Fonte: Builders Engenharia (2005).

Figura 19: Escada de madeira em péssimo estado no térreo.

Fonte: Builders Engenharia (2005).

O so6tao néo existe mais em decorréncia do arruinamento da cobertura em
telha ceramica tipo capa e canal, e era composta por cinco aguas e trés aguas

furtadas.

Como dito anteriormente, a edificacdo encontra-se em ruinas, mas ainda
apresenta as paredes-mestras em pedra argamassada com cal, estrutura tipica dos
sobrados do século XIX. Pode-se observar por fotos antigas que algumas paredes

de vedagao foram utilizadas da técnica de taipa de mao. No pavimento térreo era



42

formado por lojas destinadas ao comércio, com grandes vaos estruturados através

de arcos em tijoleira ceramica.

Com relagéo ao piso, no térreo € em pedra de cantaria (Pedra de lioz) e uma
parte cimentada, e nos demais pavimentos era tabuado corrido apoiados sobre

barrotes. O forro era tabuado liso com pintura esmalte sintético branco.

Atualmente, o imovel encontra-se desocupado e em completo estado de
abandono e arruinamento e as fachadas encontram-se estabilizadas por escoras de

madeira para que elas nao venham a ruir.
5.2 Diagnéstico

Com base no laudo técnico feito pela Builders Engenharia, em 2005, e com
fotos tiradas pela perspectiva externa, foi feita uma analise do estado de

conservagao do bem, para o prosseguimento da proposta de intervengao

O Casarao N° 87 encontra-se em estado de ruinas. Todas as estruturas de
madeira (cobertura, pisos, forros) ndo existem mais, o acesso a edificagdo €
dificultado devido ao seu estado e o que pode se supor € que ainda existe o piso em
pedra de cantaria no térreo, que possivelmente precisara de limpeza. Nos demais
pavimentos superiores, ndo ha mais os pisos de madeira, mas alguns barrotes no

local que foram afetados por um incéndio, e por isso estdo inutilizaveis.
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Figura 20: Vista da fachada frontal do casaréo.

Fonte: Autoral (2024)

A edificagcao foi tomada pela vegetacao indesejada, as paredes externas se
encontram rodeadas por vegetagcédo, com reboco e pintura deteriorados, e algumas
paredes internas de pedra estdo em mas condi¢gdes, com reboco danificado. Foram
verificadas outras anomalias como rasgos em paredes, trincas e fissuras, areas com
umidade excessiva e fungos. As paredes de taipa ndo existem mais, e as de

alvenaria de tijolo ceramico estdo em péssimo estado de conservagéo.

Figura 21: Vista de cima do casaréo registrada por drone.
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Fonte: Francisco Armond do Amaral (2021)
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A cobertura da edificagdo, desde o laudo técnico de 2005, ja continha varias
anomalias em diversos pontos. Atualmente, ndo ha mais cobertura, o casarao se

encontra envolto por vegetagao.

Figura 22: Vista aérea do casarao registrada por drone.

Fonte: Francisco Armond do Amaral (2021)

O imével contém escoras de estabilizacdo em madeira em suas fachadas,
proveniente do projeto de estabilizagao/consolidagdo da Builders Engenharia. As
esquadrias se encontram bastante danificadas, partes em madeiras apodrecidas e
outras inexistentes, com gradis de ferro enferrujados, isso quando nao sobram

apenas 0s vaos.

5.3 Projeto de Intervengao

5.3.1 Memorial Descritivo

A partir do embasamento teodrico sobre as diretrizes, e introdugao a historia
de Sao Luis abordados no trabalho, o estudo preliminar desenvolvido propde a
reabilitacdo de um casardo abandonado e em desuso, para ser novamente utilizado.
O conceito do projeto surge da necessidade de valorizar e conservar o patrimonio
historico junto ao resgate do fluxo de pessoas no centro, favorecendo a vivacidade

do local.
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De acordo com a tipologia e a disposicdo de ambientes do casarao, foram
pensadas trés diferentes atividades: exposicdo de arte, aulas de danca e
hospedagem. Para atender essas demandas, é preciso ambientes como: saldo para
exposigoes, salao de dancga, espacgo para recepcionar as pessoas, banheiros que
atendem a todos, op¢des de quartos, cozinha comum para utilizagdo dos hdspedes,
despensa, espacos de interagdo ou para realizar refeicées. O projeto se utiliza da

norma de acessibilidade ABNT NBR 9050, para o acesso de todos.

Para combater as patologias do casardo, identificadas no diagndstico
realizado, € preciso efetuar a limpeza geral do local, que consiste na retirada de
todos os residuos solidos acumulados e escombros que desabaram da propria
edificacdo. Também sera feita a erradicacéo de toda vegetagcdo que aflige o imovel,
como as plantas trepadeiras que se propagaram pelas paredes e cobertura, e as
arvores que cresceram no terreno. Quanto aos outros elementos que compdem a

edificagao:
a) Pisos:

No pavimento térreo é necessario o devido tratamento para o piso de lioz
existente recompor seu bom estado, sera feita uma limpeza por todo o piso para

remogao de sujeiras e aplicagdo de uma pelicula de protegdo em resina acrilica.

No primeiro e segundo pavimentos € preciso recuperar todo o piso de
madeira e substituir partes da estrutura original que suas propriedades fisicas
estejam comprometidas, para garantir a segurangca. Em seguida, depois da
recuperacdo do madeiramento, sera realizado um tratamento imunizante por toda
madeira (nova e existente) como prevencdo da recorréncia de organismos

deterioradores, feito por empresa especializada.
No patio interno do primeiro pavimento, sera utilizado piso cimentado.

Nos pisos dos banheiros do primeiro e segundo pavimentos, deve-se instalar

porcelanato antiderrapante como medida de seguranca.
b) Paredes:

As paredes de pedra existentes serdo mantidas, e suas anomalias devem ser

tratadas. Nas trincas e fissuras € necessario o procedimento de injecdo de resina
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epoxi, deixando a superficie lisa e sem imperfeigdes para aplicar nova camada de
reboco. Realizar grampeamento das trincas e fissuras. Nos rasgos nas paredes,

deve-se preencher com pedra de mao argamassada.

Na parte interna, toda a area de reboco deteriorado ou que néo existe mais
devera ser refeito. Rebocado com argamassa de cimento e areia no traco 1:4 e

pintado na cor branco com tinta a base d’agua.

Nas fachadas frontal e lateral, todo reboco deteriorado ou que nao exista
mais deve ser recomposto com a utilizagdo de argamassa de cimento, cal hidratada
e areia no traco 1:0,25:3, e apds o processo de cura, sera pintada com duas

demé&os de tinta a base d’agua na cor palha.

No térreo serdo instaladas paredes em drywall de 115mm pds acabada, pela
facilidade de instalacdo e versatilidade. Serdo pintadas na cor azul pastel, nos
ambientes dos banheiros e como diviséria da recepcao e saldao de danga, de modo

qgue se alinhe com os arcos.

No primeiro e segundo pavimento devera ser construido paredes de alvenaria
com tijolo ceramico, remetendo a disposi¢céo original dos quartos. Nas paredes das
cozinhas, tanto no primeiro quanto no segundo pavimento, recebera revestimento
Obi Taipa Guara ou de cor similar a terracota, acima da bancada da pia, em mencgao

a parede de taipa de méo originaria que nao existe mais.
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Figura 23: Revestimento Obi Taipa Guara.

Fonte: Disponivel em loja.obirevestimentos.com.br (2024)

Os banheiros do primeiro e segundo pavimentos receberdo porcelanato
Eliane forma branco de medidas 32,5cm x 59cm em suas paredes e serao

constituidos de divisérias em granito cinza, com portas em aluminio.
c) Cobertura:

A cobertura sera refeita por inteiro, utilizando-se de telhas ceramicas do tipo
colonial com sec¢éo curva, de tamanho comercial mais proximo do original. A nova
cobertura deve ser idéntica a cobertura original, com o mesmo ponto de cumeeira,
inclinagao do telhado e material. Todo madeiramento do telhado deve ser refeito

com madeira de qualidade, igual ao projeto original.
d) Esquadrias:

As esquadrias das fachadas serao recuperadas de acordo com o desenho e
material original nos documentos levantados. Os elementos danificados das

esquadrias deverao ser repostos por novos, os vidros devem ser translucidos.

Os sete vaos de esquadrias que estdo vedados por alvenaria de tijolo

ceramico deverdo ser reabertos, e receberdo esquadrias com as mesmas
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dimensbes e caracteristicas do projeto original. Os gradis devem ser repostos de

acordo com os originais.

Todas as novas portas da intervengdo devem seguir o padrao de dimenséo

90x210cm, em madeira semi oca.
e) Escadas e circulagéo:

Considerando a auséncia da escada de madeira original segundo o
diagnéstico, é indicado a instalagdo de uma escada de ago galvanizado, com
guarda-corpo e pintura em preto. A nova escada deve ser feita de acordo com as

dimensodes da escada de madeira anterior.

A escada com piso de lioz localizada no patio interno esta em estado regular

no geral e recebera tratamento nas suas fissuras e trincas.

Pensando no acesso de pessoas com deficiéncia e/ou pessoas com a
locomocgao limitada, é determinada a instalacdo de uma plataforma elevatéria, que

leve a pessoa do térreo ao primeiro pavimento.
5.3.1 Pecas Graficas

O resultado do estudo preliminar, é representado por oito pranchas no
formato AO e uma no formato A1, totalizando nove pranchas. Foram feitos: mapa de
danos, planta baixa dos trés pavimentos (térreo, primeiro e segundo), planta baixa
do sotéo, planta de cobertura, plantas de layout, plantas de convengdes, cortes e
vistas das fachadas. De acordo com a norma de representacéo de representacao de
projetos de arquitetura ABNT NBR 6492.

Na figura 24 temos a planta de layout do térreo, que apresenta os ambientes:
saldo de dancga, recepcgao, sala de exposigdes, hall de entrada, depdsito de material
de limpeza (dml), banheiros acessiveis, hall de escada, além da plataforma

elevatdria que da acesso ao primeiro pavimento superior.

Na figura 25, pode-se observar os ambientes na planta de layout do primeiro
pavimento, com quartos para hospedagem, area comum de interagdo como sala de
estar, cozinha/refeitério, assim como banheiros (presente um banheiro acessivel

para cadeirante) para atendé-los.
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Na figura 26, esta a planta de layout do segundo pavimento superior, onde
encontra-se maioritariamente 0s mesmos ambientes do primeiro pavimento,
quartos, banheiros, cozinha, area de servigo, cozinha e refeitério, porém no lugar do

patio externo temos o0 vao para escada e uma circulagao menor.

Figura 24: Planta de layout do térreo.

o Acesso o Saldo de Exposicao o Saldo de Danga
@ Escada © Hal @ Banheiros
@ Plataforma @ Recepcéo Hosp. @ Recepgéo Danga

@ DML

Fonte: Autoral (2024).

Figura 25: Planta de layout do primeiro pavimento.

@ Quarto @ sala de Estar @ Area de Servigo
@ Escada @ Banheiros
© Plataforma @ Cozinha/Refeitorio

Fonte: Autoral (2024).
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Figura 26: Planta de layout do segundo pavimento.

@ Quarto @ Area de Servico

o Escada e Banheiros

e Refeitorio o Cozinha

~L_ 0\

Fonte: Autoral (2024).

6. CONSIDERAGOES FINAIS

Ha uma grande quantidade de casardes historicos abandonados e
negligenciados no bairro do Centro, e o Casarao n°87 se encontra nesse grupo. A
inutilizagdo desses imodveis acarreta em uma significativa perda de potencial cultural
tanto para a cidade quanto para a comunidade, pois nao oferece nenhuma atividade
para as pessoas frequentarem aquele local, e também contribui para degradagao
continua da edificagdo. Com isso, no presente trabalho foi desenvolvido um estudo
preliminar que traz uma alternativa de solugido desse problema por meio da

reabilitacdo do casarao.

Para recuperar e adaptar o edificio para um novo uso, foi analisada cada
decisdo de projeto, e guiado pela teoria de Brandi (2004), buscou-se garantir ao
maximo a autenticidade. Também foi pensado na aplicagdo dos conceitos de
reversibilidade, fazendo com que todas as mudangas sejam reversiveis, e da
distinguibilidade, trazendo materiais que sejam compativeis mas que seja

perceptivel as diferencas do tempo.

Durante a realizagao do trabalho, um dos desafios enfrentados surgiu durante
a etapa de levantamento, em virtude do prédio estar em arruinamento, tornando

uma visita a parte interna inviavel, porém com a ajuda das referéncias e os dados ja
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registrados do imoével tornaram possivel o prosseguimento do projeto,
especialmente dados do IPHAN que proveu um projeto de estabilizagdo junto a

Builders Engenharia.

A idealizagdo do projeto de abrigar trés tipos de usos no Casarédo n°87 foi
inspirada nos conceitos de Jane Jacobs (2000) dos usos principais combinados, que
promovem rotatividade e estimulam o fluxo de pessoas nas ruas por mais tempo e

em horarios diferentes, melhor sensagédo de seguranga e mais vivacidade nas ruas.

A reabilitagdo de um casarao historico em desuso € de extrema importancia
para a preservacdo do patriménio cultural e arquitetbnico, bem como para o
desenvolvimento sustentavel da cidade e da comunidade. Ao dar um novo uso a
esse edificio, ndo apenas resgatamos parte da histéria e da identidade do local, mas
também promovemos a revitalizagao urbana, fomentamos a economia local, e
proporcionamos espacos de convivéncia e atividades que enriquecem a vida dos
moradores e visitantes. Assim, ao reabilitar um casardo histérico, estamos nao
apenas restaurando um edificio, mas também promovendo o crescimento e a

prosperidade de nossa cidade e preservando um legado para as geragodes futuras.
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