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RESUMO

O presente estudo analisa e compara a rentabilidade do orcamento baseado nos
bancos de dados SINAPI e ORSE em relagéo ao custo global de uma obra de reforma
de apartamento de alto padrao, localizado no bairro do Renascenga, na cidade de Séo
Luis, Maranhdo. Contextualiza todo o processo or¢gamentario, bem como suas
definigdes, caracteristicas e procedimentos. Demonstra a forma de executar um
orgcamento utilizando softwares especializados, como o ORCAFASCIO, que facilitam
o trabalho do profissional orgcamentista por meio de sua interface acessivel e
ferramentas diversificadas e valiosas. Aplica um questionario para um dos
orgamentistas responsaveis com o objetivo de sanar pontos para melhor elaboragao
do estudo. Feito um estudo comparativo entre os bancos de dados e o custo global
da obra, além de outras analises, como a comparagao entre os bancos de dados e o
valor proposto ao cliente para definir qual a melhor rentabilidade entre eles. Constata-
se por meio dos resultados dos estudos que mesmo com uma maior rentabilidade de
um banco de dados em relagdo ao outro, cada orcamento deve considerar as
especificidades de cada projeto e escolher aquele que contemple melhor o servigo que
deseja executar e que se utilizar os bancos em conjunto podem complementar lacunas

de servigos deixadas por outros.

Palavras-chaves: Orgamento. ORCAFASCIO. Rentabilidade.



ABSTRACT

The present study analyzes and compares the profitability of the budget based on the
SINAPI and ORSE databases in relation to the overall cost of a high-end apartment
renovation project located in the Renascenga neighborhood of Sao Luis, Maranhéo.
Contextualize the entire budgeting process, as well as its definitions, characteristics,
and procedures. Demonstrate how to execute a budget using specialized software,
such as ORCAFASCIO, which facilitates the work of the budgeting professional
through its user-friendly interface and diverse, valuable tools. Apply a questionnaire to
one of the budget analysts responsible in order to clarify points for better preparation
of the study. A comparative study was conducted between the databases and the
overall cost of the project, as well as other analyses, such as the comparison between
the databases and the value proposed to the client to determine which offers the best
profitability among them. It is evident from the study results that even with a higher
profitability of one database compared to another, each budget must take into account
the specificities of each project and choose the one that best meets the desired service.

Additionally, using the databases together can fill in service gaps left by others.

Keywords: Budget. ORCAFASCIO. Profitability.
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1 INTRODUGAO

A orcamentagao € umas das principais etapas da construgao civil, sendo de suma
importancia para o planejamento e a Vviabilidade econ6mica para qualquer
empreendimento. Este trabalho tem como objetivo principal realizar uma analise
comparativa de dois orgamentos de reforma de um apartamento de alto padrao,
utilizando as bases de dados do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da
Construgao Civil (SINAPI) e do Sistema de Orgamento de Obras de Sergipe (ORSE),
em comparagao com os custos globais da obra e o orgamento original proposto para o
cliente. A escolha destes bancos de dados se deu por ser um dos principais do pais,
amplamente utilizados em processoslicitatorios e, que oferecem grande confiabilidade
nos pregcos e custos da construgdo civil. Dessa forma, é essencial verificar a
aplicabilidade desses bancos dedados utilizados sozinhos em detrimento de outro
orgamento englobando diversos outros.

O foco da pesquisa é avaliar as diferengas de custo e rentabilidade entre os
orgamentos produzidos com cada banco de dados, em comparagdo com o custo global
de uma obra de reforma de apartamento de alto padrdo, bem como com o orgamento
proposto ao cliente. A analise realizada considerou as peculiaridades de cada base de
dados, a metodologia de orgcamentacao utilizada e osresultados obtidos em termos de
eficiéncia e rentabilidade.

Este estudo se justifica pela necessidade de compreender como a escolha do
banco de dados pode influenciar o resultado final de um orgamento, impactando
diretamente na viabilidade econdbmica e no sucesso financeiro de projetos de
construgao.

Ao longo do trabalho, foram discutidos conceitos fundamentais relacionados a
orgamentacao, incluindo as diferengas entre orcamento e orcamentacao, os principais
atributos de um orgcamento, as diferengas entre os bancos de dados, suas vantagense
desvantagens, os procedimentos orgamentarios. Também foi exemplificado o uso de
softwares como ORCAFASCIO para o processo orgcamentario e quais os pontos
positivos, o estudo de comparagao em relagéo aos bancos de dados com o custo global
da obra, além de outras analises entre os bancos de dados com o valor proposto ao

cliente e entre os bancos de dados com valor descontado.
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Por fim, apresentou-se as conclusdées de todas as analises referentes aos
valores obtidos no estudo, bem como as explicagbes para os resultados e os
comentarios sobre as adversidades sofridas para elaboragdo do estudo. As sugestdes

apresentadas de possiveis mudancas contribuira para estudos futuros.

1.1 OBJETIVOS
1.1.1 Objetivo geral

Verificar a aplicabilidade de orcamentos de uma reforma de apartamento de
alto padrao utilizando os bancos de dados SINAPI e ORSE em comparagdo com o

custo global da obra e orgamento real proposto ao cliente.

1.1.2 Objetivo especifico

e Comparar o orgamento proposto pro cliente com os orgamentos somente
comSINAPI e o outro apenas com ORSE;

¢ Analisar as diferengas de valores e rentabilidade entre os orgamentos
produzidos;

e Definir as diferengas simples, as diferengas percentuais e a rentabilidade
entrecada orgamento.
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2 REFERENCIAL TEORICO
2.1 ORCAMENTACAO X ORCAMENTO

Na construgdo civil frequentemente usamos os termos orgcamento e
orgamentacao, ja que eles sao pecgas fundamentais para o sucesso de qualquer
empreendimento e/ou projeto. Porém, eles possuem significados diferentes, mas que
se complementam.

A orgcamentagdo no campo da construgao civil refere-se a estimativa e ao
planejamento dos custos necessarios para realizar um projeto de construgdo. Todo
este processo consiste em calcular o quanto de material, trabalho (inclusive horas
extras) e maquinas estardo envolvidos num projeto de montagem de estrutura.

Conforme Mattos (2019), a técnica orgamentaria:

Envolve a identificagdo, descricdo, quantificagdo, analise e valorizacao de
uma grande série de itens, requerendo, portanto, muita atengcéo e habilidade
técnica. Como o orgamento é preparado antes da efetiva construgdo do
produto, muito estudo deve ser feito para que nao haja nem lacunas na
composic¢ao do custo nem considerag¢des descabidas.

Logo, pode ser definido também como um processo sistematico e continuo de
elaboracao do orgamento. Esses “itens” citados por Mattos, se referem, por exemplo
a todo um processo que envolve desde a coleta de dados, analise de custos,
levantamento de quantitativos, a definicdo de qual método construtivo utilizar, até a
aplicacao de coeficientes de produtividade. A orgamentacéo é algo que exige certo
conhecimento técnico e experiéncia, pois € a base da fixacdo do preco do projeto.

Sobre isso, Mattos (2019), comenta que:

Orcar ndo é um mero exercicio de futurologia ou jogo de adivinhacéo. [...] O
que o orgamento realmente envolve é uma estimativa de custos em fungao
da qual o construtor ira atribuir seu pre¢co de venda — este, sim, bem
estabelecido.

O orcamento se refere ao produto final gerado por todo o processo de
orgcamentacdo, em outras palavras, € o documento que define exatamente quanto
custara a execugao de um projeto. Em geral, ele traz a lista de materiais, mao de obra,
equipamentos, entre outros itens que precisam ser somados para executar uma obra,
como é o caso dos custos indiretos, despesas com canteiro de obras e taxas, por
exemplo.

De acordo com Rogerio Vargens (2020), “orgamento se traduz num documento,
geralmente apresentado de forma de planilhas, que busca definir todos os custos,

diretos e indiretos de uma obra, para que seja estipulado o seu preco final.” O
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orgamento é uma pecga de planejamento que guia a gestdo da construgao, pois passa
a ser a meta financeira da obra.

A execucdo bem definida e planejada de um orgamento, ou seja, a sua preciséo
€ de fundamental importancia para o sucesso financeiro do projeto e satisfacdo do
cliente, dessa forma, uma orgamentacao bem detalhada e executada pode minorar os
riscos de extrapolagdes de custos e garantir a viabilidade econémica da obra.

2.2 ATRIBUTOS DO ORGAMENTO

Um orcamento pode apresentar certas particularidades nas quais sao seus
principais atributos. Sendo um estudo feito antecipadamente, o orcamento sempre
contém uma margem de incerteza. Diversas metodologias de calculo sédo adotadas e
o intervalo de tempo entre a elaboragdo do orgamento e a execugao da tarefa pode
ser consideravelmente grande. Segundo Mattos (2019), “os principais atributos do
orcamento sdo aproximacgao, especificidade e temporalidade”.

Sobre esses atributos Cardoso (2020), conclui que:

Mesmo uma obra, se executada em locais diferentes, provavelmente
assumira valores diferentes para seu orgamento; 0 mesmo ocorre se
executadas no mesmo local, mas em diferentes épocas do ano em que
possam acontecer sensiveis variagdes climaticas, sem falar na mais temida
das variagdes, que € a de preco dos insumos, provocadas por instabilidade
econdmica ou inflagao.

2.2.1 Aproximagao
Esse atributo esta diretamente relacionado ao grau de preciséo, ou seja, por se
tratar de estimativas de quantitativos, nenhum orgcamento é perfeitamente exato, mas

com valores aproximados. Sobre esta propriedade Mattos (2019), afirma que:

Por se basear em previsdes, todo orcamento é aproximado. Por mais que
todas as variaveis sejam ponderadas, ha sempre uma estimativa associada.
Ao orgar uma obra, o orgamentista ndo pretende acertar o valor em cheio,
mas nao se pode desviar muito do valor que a obra efetivamente ira custar.

Logo, quanto mais detalhada e com maior quantidade de critérios for a
orgamentagcdo, menor sera a margem de erro no orgamento. A aproximagao dos
orgamentos ocorre devido a alguns itens que ela engloba. Tais itens por se tratarem
de estimativas fazem com que o produto final seja apenas aproximado e nao um valor
exato. Eles podem ser:

a) Mao de obra: produtividade da equipe; encargo sociais e trabalhistas.

b) Material: prego de insumos; perda de material ou insumo; reaproveitamento.

c) Equipamentos: custo horario; produtividade.

d) Custos indiretos: pessoal; despesas gerais
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e) Imprevistos

f) Impostos

2.2.2 Especificidade

Os valores finais de uma obra sdo impactados pela especificidade que esta
diretamente relacionada as condigdes de execugao da obra. As caracteristicas do
projeto, as condi¢gdes da empresa que ira executar, as condigdes do local da obra, os
métodos construtivos a serem aplicados em uma obra sdo fatores que alteram
também seu valor final.

Para Mattos (2019), um orgamento para construgdo de uma casa em uma
cidade é totalmente diferente se a mesma construgao for construida em outra. Para
ele, ndo se pode ter um orgcamento padronizado ou generalizado. Mesmo que o
orcamentista tenha um trabalho como base, vindo de experiéncias passadas, €
sempre necessario adapta-lo a obra em questdo. Além disso, ele diz que todo
orcamento tem ligado a ele o fator:

a) Empresa: a quantidade de cargos de supervisdo previstos, o padrao do
canteiro de obras, quantidade de veiculos a disposi¢céo da equipe, grau de
terceirizacao, taxa de administracdo central entre outros, esta diretamente
ligada a politica ou realidade da empresa;

b) Condicdes locais: clima, relevo, vegetacao, profundidade do lencol freatico,
tipo de solo, condigdes das estradas locais, facilidade de acesso as fontes
de matérias-primas, qualidade de mao de obra, oferta de equipamentos,
qualidade dos subempreiteiros da regido, diferentes aliquotas de impostos,

entre outros.

2.2.3 Temporalidade

Um mesmo orgamento pode sofrer muitas alteragdes se for feito em diferentes
momentos, isso se deve pela variagao dos precos ao longo do tempo e com a inflagéo.
Logo, a temporalidade é de suma importancia para definir o quanto um orgamento
precifica um empreendimento de acordo com a época que ele foi realizado. Sobre
isso, Mattos (2020) pontua que € légico que um orgamento feito para uma obra que
sera executada algum tempo depois da elaboragdo daquele, sofre alteragdes e

necessita de ajustes e isso se deve a certos fatores:
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a) Flutuacao no custo dos insumos ao longo do tempo;

b) Criacdo ou alteragdo de impostos e encargos sociais e trabalhistas, tanto
em espécie quanto em aliquota;

c) Evolucéo dos métodos construtivos;

d) Diferentes cenarios financeiros e gerenciais.

2.3 CONCEITOS IMPORTANTES PARA ELABORACAO DE UM ORCAMENTO

Para entendermos a engenharia de custos, que é definida por Dias (2011),
como ramo da engenharia que estuda os métodos de projecéo, apropriagéo e controle
dos recursos financeiros necessarios a realizagcdo dos empreendimentos, é
necessario se familiarizar com alguns conceitos que estao intrinsecos ao processo de
orgamentacao.
2.3.1 Obra

Servico realizado por industrias da construgao, possuindo um prazo com data
de comego e encerramento previsto em projetos ja definidos, seguindo normas
técnicas com o objetivo de criar ou melhorar/restaurar empreendimentos.
2.3.2 Insumos

E tudo aquilo utilizado na producdo de um bem ou servico e que faz parte do
produto final, podendo ser, materiais, mao-de-obra e equipamentos, ou seja, sao

necessarios para execugao de uma obra.

Figura 1 - Exemplo Insumo do banco SINAPI Composigao

REVESTIMENTO CERAMICO PARA PISO COM PLACAS TIPO PORCELANATO DE DIMENSOES 80X80 CM APLICADA EM AMBIENTES DE AREA MAIOR QUE 10

DATA 0672024
TIPO PISO - PISOS
UNIDADE U

Maranhao Valor Nao Desonerado RS 187,84 Valor Desonerado RS 18597

VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
CODIGO  DESCRIGAD UNIDADE  NAO DESONERADO DESONERADO  COEFICIENTE D

Fonte: Autor via ORCAFASCIO, 2024
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2.3.3 Composigao

E a unido de diferentes insumos para a realizagdo de uma tarefa ou servico
especifico dentro da obra. A composic¢ao detalha a quantidade de cada tipo de insumo
que sera utilizada para executar uma unidade de servigo determinada. Como exempilo,
para pintar um metro quadrado de parede seria necessario a combinag¢ao de certas
quantidades de insumos que nesse caso seriam, como por exemplo, a tinta, o selador,
a mao de obra e os equipamentos necessarios.

No processo orgamentario € possivel realizar um servico ou uma tarefa pela
combinagao de duas ou mais composi¢gdes. Dentro de softwares de orgcamentacao,
como 0 ORCAFASCIO, um exemplo de composi¢céo € a mao de obra com os encargos
sociais. Esta por sua vez é representada como composigao por englobar nela a unido
de todos seus encargos sociais € a mao de obra em si, ou seja, uma combinacgao de
insumos para realizar certa tarefa. A Figura 2 mostra um exemplo de tarefa ou servigo
(indicado pela seta verde na diagonal) que é executada pela combinagédo de duas
composigdes, azulejista ou ladrilhista com encargos complementares e o servente

com encargos complementares (indicada pelas setas verdes na horizontal).

Figura 2 - Exemplo de composi¢cao base SINAPI

DEMOLIGAO DE REVESTIMENTO CERAMICO, DE FORMA MANUAL, SEM REAPROVEITAMENTO. AF_09/2023

TIPO SERP - SERVICOS PRELIMINARES

UNIDADE U

Maranhdo Valor Nao Desonerado RS 24,88 Valor Desonerado R§ 22,60

VALOR UNITARIO NAO VALOR UNITARIO
CODIGO  DESCRICA DESONERADO DESONERADO  COEFICIENTE

Fonte: Autor via ORCAFASCIO, 2024

Ao selecionar a composicao dentro do software podemos visualizar todos os
insumos que sao necessarios para a formacao da composicdo que € a mao de obra

nesse caso (Figura 3).
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Figura 3 - Exemplo da combinagao de insumos SINAPI

Fonte: Autor via ORCAFASCIO, 2024

Nota-se que a composi¢do da mao de obra do azulejista é formada por insumos

e uma outra composi¢do que se refere ao “CURSO DE CAPACITACAO PARA

AZULEJISTA OU LADRILHISTA (ENCARGOS COMPLEMENTARES) — HORISTA”,

mas que ao expandir para checar do que ela € composta, é formada por um insumo,
que é o “AZULEJISTA OU LADRILHEIRO (HORISTA)” (Figura 4).

Figura 4 - Composicao expandida SINAPI

CURSO DE CAPACITAGAQ PARA AZULEJISTA OU LADRILHISTA (ENCARGOS COMPLEMENTARES) - HORISTA

DATA 06/2024
TIPO SEDI - SERVICOS DIVERSOS
uniDape i

Maranhao Valor Nao Desonerado RS 0,34

UNIDADE VALOR UNITARIO NAO D]

Fonte: Autor via ORCAFASCIO, 2024

2.3.4 Custos Diretos

Sao os custos que estao diretamente relacionados com a produgao da obra,
sdo “faceis” de serem quantificados e rastreados, sao os insumos definidos por
materiais, mao-de-obra, equipamentos auxiliares, servicos especializados, entre
outros.
2.3.5 Custos Indiretos

Séao aqueles que néao estado diretamente ligados a execugéo da obra, e sim ao
suporte geral e a administracdo dos projetos para a execucgao. Alguns exemplos sao
os salarios, instalagcbes temporarias, energia elétrica, agua, impostos, taxas, entre
outros.
2.3.6 Beneficios e Despesas indiretas — BDI

Segundo Mattos (2019), € um fator que representa a aplicacdo do custo

indireto, o lucro e os impostos incidentes sobre o custo direto. Em outras palavras, é
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a parte do orcamento, em forma de taxa (percentual), que é representada pelas
despesas indiretas, os impostos e margem de lucro de quem esta executando a obra.
Essa taxa que se refere aos Beneficios e Despesas Indiretas (BDI) pode ser aplicada
tanto em composig¢des de custos unitarios, no valor total da obra ou até com uma
unido desses dois modelos. O objetivo do BDI é complementar o orgamento com
itens que sao dificeis de se medir. Esses itens podem ser valores estimados ou
aliquotas fixas de acordo com a legislagao especifica e critérios usados na obtengao
dos mesmos.

As aliquotas fixas de acordo a legislagao especifica para obtencao do BDI
foram definidas pelo Tribunal de Contas da Unidao (TCU) por meio de um Acdérdao
(Acordédo TCU do BDI, Acérdao n.° 2622/2013 — TCU - Plenario, Processo
036.076/2011-2), que dizia que:

VISTOS, relatados e discutidos estes autos que tratam do estudo
desenvolvido por grupo de trabalho constituido por membros de varias
unidades técnicas especializadas deste Tribunal, com coordenagdo da
Secretaria de Fiscalizagdo de Obras Aeroportuarias e de Edificagdo —
SecobEdif, em atendimento ao Acérdao n. 2.369/2011 — Plenério, com o
objetivo de definir faixas aceitaveis para valores de taxas de Beneficios e
Despesas Indiretas (BDI) especificas para cada tipo de obra publica e para
aquisicdo de materiais e equipamentos relevantes, bem como efetuar o
exame detalhado da adequabilidade dos percentuais para as referidas taxas
adotados em dois julgados desta Corte de Contas (Acérdaos ns.325/2007 e
2.369/2011), ambos do Plenario, com utilizacdo de critérios contabeis e
estatisticos e controle da representatividade das amostras selecionadas.

O objetivo da decisdo do 6rgédo colegiado desse tribunal foi de definir o
entendimento sobre a aplicacao pratica da funcao de BDI, fazendo tabelas de valores

minimos, médios e maximos por tipologia de obra para obras publicas (Tabela 1).

Tabela 1 - Valores Minimos, médios e maximos do BDI por tipo de obra
VALORES DO BDI POR TIPO DE OBRA

TIPOS DE OBRA 1°Quartil Médio 3° Quartil
CONSTRUCAO DE EDIFICIOS 20,34% 22,12% 25,00%
CONSTRUCAO DE RODOVIAS E FERRO VIAS 19,60% 20,97% 24.23%
CONSTRUCAO DE REDES DE ABASTECIMENTO 20,76% 24,18% 26,44%

DE AGUA, COLETA DE ESGOTO E
CONSTRUCOES CORRELATAS

CONSTRUCAO E MANUTENCAO DE ESTACOES 24.00% 25,84% 27,86%
E REDES DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA
ELETRICA
OBRAS PORTUARIAS, MARITIMAS E FLUVIAIS 22.80% 27,48% 30,95%
BDI PARA ITENS DEMERO [ 1°QUARTIL| MEDIO [3°QUARTIL
FORNECIMENTO DE
MATERIAIS E EQUIPAMENTOS 11,10% 14,02% 16,80%

Fonte: Autor via site TCU,2013
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Além disso, no mesmo documento é mostrado os valores percentuais
minimos, médios e maximos para cada item que compde a taxa do BDI, isto é,
administracao central, seguro e garantias e risco (Tabela 2), bem como as despesas
financeiras e o lucro (Tabela 3).

Tabela 2 - Percentuais dos itens para elaboragéo do BDI — PARTE |

ADMINISTRACAO SEGURO + GARANTIA RISCO
CENTRAL
TIPOS DE OBRA 1°Quartil [ Médio PB° Quartil | 1° Quartil | Médio [3° Quartil| 1° Quartil | Médio B° Quartil

CONSTRUCAO DE| 3,00% 4,00% 5,50% 0,80% 0,80% 1,00% 0,97% 1,27% 1,27%
EDIFICIOS
ICONSTRUCAO DE| 380% [ 401% | 467% 0,32% | 0,40% | 0,74% 0,50% | 0,56% | 0,97%
RODOVIAS E FER-
ROVIAS
CONSTRUCAO DE| 3,43% 4,93% 6,71% 0,28% 0,49% 0,75% 1,00% 1,39% 1,74%
REDES DE ABAS-
TECIMENTO DE
IAGUA, COLETA DE
ESGOTO E CONS-
TRUCOES CORRE-
LATAS
ICONSTRUCAO DE| 529% | 592% | 7.93% 0,25% | 0,51% | 0,56% 1,00% | 1,48% | 1,97%
MANUNTECAO DE
ESTACOES E RE-
DES DE DISTRIBUI-
CAO DE ENERGIA
ELETRICA
IOBRAS  PORTUA-| 4,00% | 552% | 7.85% 0,81% 1,22% | 1,99% 1,46% | 2,32% | 3,16%
RIAS, MARITIMAS
E FLUVIAIS

Fonte: Autor via site TCU referente ao ano de 2013,2024
Tabela 3 - Percentuais dos itens para elaboracdo do BDI — PARTE I

DESPES A FINANC EIRA LUCRO

TIPOS DE OBRA 1°Quartil Médio 3° Quartil 1° Quartil Médio 3° Quartil
CONSTRUCAO DE EDIFICIOS | 0.59% 1.23% 1.39% 6,16% 7.40% 8.96%
ICONSTRUCAO DE RODOVIAS 1,02% 1,11% 1,21% 6,64% 7,30% 8,69%
E FERROVIAS
CONSTRUCAO DE REDESDE | 0,94% 0,99% L17% 6,74% 8,04% 9,40%
IABASTECIMENTO DE AGUA,
COLETA DE ESGOTO E CONS-
TRUCOES CORRELATAS
[CONSTRUCAO DE MANUTEN-| L01% 1.07% L11% 8,00% 8.31% 9.51%
CAO DE ESTACOES E REDES
DE DISTRIBUICAO DE ENER-
GIA ELETRICA
OBRAS PORTUARIAS, MARI- 0,94% 1,02% 1,33% 7,14% 8,40% 10,43%
TIMAS E FLUVIAIS

Fonte: Autor via site TCU referente ao ano de 2013, 2024

Tisaka (2006) afirma que o BDI deve incluir os itens relativos aos custos
indiretos da administracdo central, as possiveis taxas de riscos da obra, os gastos
financeiros do capital de giro, os custos de comercializagdo, o lucro estimado e as
taxas dos tributos tanto na esfera federal como municipal. Os gastos que séao
correspondentes a infraestrutura da obra devem ser considerados como custos diretos
e n&o como BDI.

No calculo do BDI, obtém-se um percentual e é definido pela equacao 01:

%BDI =

(CUSTO INDIRETO TOTAL+LUCRO) E (01 )
CUSTO DIRETO TOTAL Q.
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Ou ainda, pode ser definido pela equacgao 02, segundo Tikasa (2011) como:
BDI = [((“i)*(“r)*(“f)) — 1]+ 100 Eq. (02)

1—(t—s—c-1)

Na qual:

i = taxa de Administracao Central,

r = taxa de risco da obra;

f = taxa de custo financeiro do capital de giro;
t = taxa dos tributos federais;

s = taxa de tributo municipal — ISS;

c = taxa de despesas de comercializacao;

| = lucro da empresa.

2.3.7 Custo Unitario Basico (CUB/m?)

Segundo a Norma Brasileira NBR 12.721:2006, representa “o custo por metro
quadrado de construcao do projeto-padrao considerado, calculad o de acordo com a
metodologia estabelecida em 8.3, pelos Sindicatos da Industria da Construgao Civil,
em atendimento ao disposto no artigo 54 da Lei n® 4.591/64 e que serve de base para
avaliacdo de parte dos custos de construcédo das edificagbes”. Ou seja, O CUB/m?
representa uma estimativa do custo parcial de uma obra, desconsiderando os demais
custos adicionais.

2.3.8 Curva ABC

A curva ABC é um método de classificacdo que se baseia no principio de
Pareto, nome dado em homenagem ao economista italiano Vilfr edo Pareto, que
realizou um estudo na qual descobriu que 80% das riquezas sdo concentradas nas
maos de 20% da populagéo, por isso também é conhecida como regra 80/20, e tem
como objetivo categorizar itens com base na sua importancia relativa. Para Carvalho
(2002), a curva ABC é um meétodo de classificagdo de informagdes, para que se
separem os itens de maior importancia ou impacto, os quais sao normalmente em
menor numero,

Amplamente utilizada no ambito da engenharia de custo uma vez que serve na
gestao de controle de custos identificando itens que possuem maior impacto no valor
total da obra.

A curva ABC (Figura 5) no ramo da construgéao civil € dividida em 3 (trés) grupo,
podendo ser chamado de categoria A, categoria B e categoria C. A categoria A sao

itens mais valiosos, que representam cerca de 20% do total de itens mas
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correspondem a 80% do valor total dos custos, dai o nome regra 80/20. Ja a categoria
B séo itens de valor intermediario e representam 30% dos itens totais e em relagao ao
valor total cerca de 15%. Por fim, os de categoria C, representam os itens menos
valiosos, aproximadamente 50% de todos os itens contribuindo no valor total em
apenas 5%.

Figura 5 - Curva ABC

Curva ABC

100

95 Grupo A: 20% dos itens
representam 80% da receita

80 Grupo B: 30% dos itens
representam 15% da receita

(i o~ :

i Grupo C: 50% dos itens

3 representam 5% da receita

-

20 S0 100
itens

Fonte: foto obtida na internet site explend, 2024

2.3.9 Encargos Sociais

Os encargos sociais sdo custos a mais relacionados a contratagdo de mao de
obra que vao além da remuneragdo pelo trabalho realizado. Estes encargos,
geralmente, sdo de origem compulsoria e sdo de acordo com obrigagdes
constitucionais, a Consolidagdo das Leis Trabalhistas (CLT) e de convengdes
coletivas.

Segundo Mattos (2019), encargos sociais sao valores referentes a impostos
e taxas a serem desembolsados, calculados sobre a mao de obra contratada, bem
como obrigagdes e direitos que devem ser pagos ao trabalhador.

Como os encargos sociais sofrem alteragbes de regras e aliquotas com
frequéncia e os percentuais ndo incidem baseados em uma unica base de célculo,
com isso, deve-se observar e consultar a relagédo mais atualizada em publicagdes do

ramo, como revistas técnicas e sindicatos de constru¢gao de acordo com o estado.
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A tabela 4 mostra os encargos sociais usados no estado do Maranhao em

2022, segundo site da Secretaria Municipal da Fazenda do Estado do Maranhao
(SEFAZ).

Tabela 4 - Encargos Sociais sobre mao de obra - Maranhao

ENCARGOS SOCIAIS SOBRE PRECOS DA MAO DE OBRA HORISTA E MENSALISTA
CGDIGO DESCRICAO [ COMDEONGRAG [ :
| HORISTA [MENSALISTA| HORISTA |MENSALISTA
GRUPD A
Al IN55 0,00% 0,00% 20,00% 20,00%
A2 SESI 1,50% 150% 1,50% 1,50%
A3 SEMAI 1,00% 1.00% 1,00% 1,00%
Ad INCRA 0,20% 0,20% 0,20% 0.20%
AS SEBRAE 0,60% 0,60% 0,60% 0,60%
AB Saldrio Educacdo 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
AT Sepuro Contra Atidentes de Trabalho 3,00% 3.00% 3,00% 3,00%
AR FGTS B,00% 8,00% B,00% 2,005
A9 SECONO 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
A SUB-TOTAL GRUPO A| 17,80% 17,80% 37,80% 37,80%
GRUPD B
Bl Repouso Semanal Remunerado 17,87% Mo incide 17,87% Mo incide
B2 Feriados 3.95% Ndo incide 3,95% N3a incide
B3 Auxilio - Enfermidade 0,85% 0,66% 0,85%. D,66%
B4 13" Salario 10,B4% 833% 10.84% 8,33%
BS Licenca Paternidade 0,07% 0,06% 0,07% 0,06%
BE Faltas Justificadas 0,72% 0,56% 0,72% 0,56%
BY Dias de Chuva 148% Nio incide 1.48% Naa incide
BE Auxilio Acidentes de Trabalha 0,10% 0,08% 0,10% 0.08%
83 Férias Gozadas 5,13% 7,02% 9,13% 7.02%
BI1D Saldrio Maternidade 0,03% 0,02% 0,03% 0,02%
B SUB-TOTAL GRUPOD B 45,04% 16,73% 45,04% 16,73%
GRUPO C
=] Aviso Prévio Indenizado 4,49% 3,46% 4,49% 3,46%
2 Avizo Préwio Trabalhada 0,11% 0,08% 0,11% 0,08%
3 Ferias Indenizadas 4,54% 3,49% 4,54% 3.49%
ca Depdsito Rescisdo Sem Justa Causa 3,11% 2,39% 3.11% 2,39%
s Indenizagio Adicional 038% 0.29% 0,38% 0.29%
C SUB-TOTAL GRUPO C 12,63% 9.71% 12,63% 9,71%
GRUPD D
D1 Reicidéncia de Grupo A sobre Grupo B 8.02% 298% 17,03% 6,32%
Reincidécia de Grupo A sobre Aviso Prévio Trabalhando e Reincidéncia do FGTS sobre Aviso Prévio
D2 0,38% 0,29% 0, 40% 0,31%
Indenizado
D SUB-TOTAL GRUPO D B,40% 3,27T% 1743% 6,63%
Total (A+B+C+D)| 83,87% | 47,51% | 112,90% | 70,87%
ADOTADOS OS PERCENTUAIS: % Total de Encargos Sociais Sobre a M3o de Obra:
Codigo: % dos Grupos COM DESONERAGAQO
A: 17,80% HORISTAS IMENSALISTAS
B: 45, 04%
< EEp) 83,87% 47,51%

Fonte: Autor via site SEFAZ — MA referente ao ano de 2022, 2024

2.3.10INSS (Instituto Nacional do Seguro Social)

Se trata de uma autarquia do Governo Federal vinculada ao Ministério da

Previdéncia Social responsavel pelo pagamento de aposentadorias e outros

beneficios, como por exemplo, auxilio-doenga, o salario-maternidade e o auxilio-

reclusdo, entre outros, aos trabalhadores brasileiros com a carteira assinada. O INSS

€ descontado diretamente da fonte e segue uma tabela que vai de 7,5% a 14% de

desconto sobre o salario do trabalhador.

2.3.11 Desoneragao ou desonerado

Ocorre quando n&o ha encargos sociais, referentes a 20% de INSS sobre a

folha de pagamento, nos custos de mao de obra.
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2.3.12Nao desoneragao ou nao desonerado

Ocorre quando ha encargos sociais, referentes a 20% de INSS sobre a folha
de pagamento, nos custos de mé&o de obra.
2.3.13Banco de dados

Locais de armazenamento de dados bastante valiosos para toda
orgcamentacao. Possuem informagdes importantes sobre valores de custos, mao de
obra, equipamentos, indices de pregos, entre outros, que possibilitam a elaboragao
de orcamentos com mais detalhes e atualizados.
2.3.14 Softwares/Sistemas de or¢camentagao

Ferramentas especializadas que foram desenvolvidas para ajudar no
processo de orcamentacao. Elas facilitam o processo de calculo dos custos dos
projetos, além de unir informagdes sobre custos, materiais, mao de obra,
equipamentos e servicos em um so lugar.
2.3.15Or¢afascio

E uma plataforma para uma gestdo eficiente da obra. E um Software de
orcamentacdo bem difundido no Brasil, por apresentar uma interface bem intuitiva,
além de ter acesso aos bancos de dados mais utilizados e de forma atualizada,
oferecer composicoes detalhadas de custos para diversas atividades e exibir

relatorios e analises muito bem feitos.

2.4 SINAPI (SISTEMA NACIONAL DE PESQUISA DE CUSTOS E INDICES DA
CONSTRUCAO CIVIL)

2.4.1 Origem, definigcoes e objetivos

Segundo o site oficial da Caixa Econ6mica Federal, o SINAPI foi criado
atendendo ao disposto na Decreto 7.983/2013 na qual ela deve disponibilizar
relatérios com referéncias de precos de insumos e de custos de composicoes de
servigos. Ainda sobre esse Decreto, o site afirma que ele “estabelece as atribuicdes
da CAIXA e do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE na gestdo do
SINAPI, sendo a CAIXA responsavel por toda base técnica de engenharia, pelo
processamento de dados e publicacédo dos relatérios de precos e custos, enquanto
o IBGE atua na realizacdo da pesquisa de preco, tratamento dos dados, formacao

e divulgacéao dos indices”.
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De acordo com o site do IBGE, o SINAPI tem como objetivo “a produgao de

séries mensais de custos e indices para o setor habitacional, e de séries mensais de

salarios medianos de mao de obra e precos medianos de materiais, maquinas e

equipamentos e servicos da construgdo para os setores de saneamento basico,

infraestrutura e habitacio”.

Para a obtencao das informagdes presentes nos bancos de dados do SINAPI

€ preciso acessar o site da Caixa Econdmica Federal, ir na aba de “DOWNLOADS”,

e procurar entre os arquivos com a letra “S”, os diversos bancos divididos para cada

estado desde de julho de 2009. Ao clicar no estado desejado, basta selecionar os

dados que se deseja, podendo escolher entre a data da publicagao e se é na forma

desonerada ou ndo desonerada (Figura 6).
Figura 6 - Planilhas de composi¢des SINAPI

SINAPI - a partir Jul /2009 - MA - 103

c:rquivo[s)

SINAPI_ref_Insumos_Composicoes_MA_202406_Desonerado

Relatdrio de Insumos e Composigoes - JUN/2024 - COM
DESONERAGAO

Publicado em 15 de julho de 2024 / Formato zip / 18907 KB

SINAPI_ref_Insumos_Composicoes_MA_202406_NaoDesonerado

Relatdrio de Insumos e Composigoes - JUN/2024 - SEM
DESONERAGAO
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Ao acessar os bancos de dados e baixar, de acordo com a forma e ano

escolhidos, obtém-se um arquivo compactado com diversas opcdes de escolhas,

como por exemplo, o custo referente a composi¢oes analiticas e sintéticas, bem como

precos de insumos (Figura 7).
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Logo, o SINAPI tem como objetivo definir limites de precos de obras

contratadas pela UNIAO ou com recursos disponibilizados por ela. Em outras

palavras, obras municipais ou estaduais que usam recursos da UNIAO e que n&o

sao casos de obras de transportes sao baseados no banco de dados SINAPI. Essas

consideragdes sao definidas de acordo com o Art. 3° do decreto 7.983/2013, na qual

afirma que:

O custo global de referéncia de obras e servigcos de engenharia, exceto os
servicos e obras de infraestrutura de transporte, sera obtido a partir das
composi¢des dos custos unitarios previstas no projeto que integra o edital de
licitagdo, menores ou iguais a mediana de seus correspondentes nos custos
unitarios de referéncia do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices
da Construgdo Civil - Sinapi, excetuados os itens caracterizados como
montagem industrial ou que n&o possam ser considerados como de
construcao civil.

Para obras de transporte se utiliza outro tipo de banco de dados, podemos obter essa

informacgao também no decreto 7.983/2013, no Art. 4°, que afirma que:

O custo global de referéncia dos servicos e obras de infraestrutura de
transportes sera obtido a partir das composicbes dos custos unitarios
previstas no projeto que integra o edital de licitagdo, menores ou iguais aos
seus correspondentes nos custos unitarios de referéncia do Sistema de
Custos Referenciais de Obras - Sicro, cuja manutengéo e divulgagéo cabera
ao Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes - DNIT,
excetuados os itens caracterizados como montagem industrial ou que nao
possam ser considerados como de infraestrutura de transportes.

2.4.2 Vantagens do SINAPI

O banco de dados SINAPI possui muitas vantagens em relacao a sua utilizagao

no processo orgamentario, em relagao as suas vantagens podemos citar:

a) Atualizagao frequente do banco de dados: O SINAPI possui um banco

de dados atualizados mensalmente. Esse fato faz com que seja transmitido

as variagbes do mercado da construgcao civil para dentro do banco e

consequentemente para os orgamentos que nele se baseiam;

b) Referéncia em processos licitatérios: é utilizado como referéncia

obrigatéria em licitagbes de obras publicas, que segundo o Portal da

Transparéncia do governo, € definida como “o processo por meio do qual a

Administracdo Publica contrata obras, servigos, compras e alienag¢des. Em

outras palavras, licitacdo € a forma como a Administragcdo Publica pode

comprar e vender”. Isso assegura que as propostas para a execugao da

atividade da licitagcao sejam baseadas em uma unica fonte de dados

confiaveis, consistentes e atualizados;
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Padronizacao e uniformidade: como seu uso em processos licitatorios é
obrigatério gera uma maior padronizagao dos orgamentos, o que facilita a
comparacgao entre diferentes projetos.

Facil acesso e custo zero: os dados disponibilizados no banco de dados
do SINAPI sao totalmente gratuitos e acessiveis, bastando acessar o site
da Caixa Econémica Federal. Dessa forma, facilitando o acesso de todos
aos dados, desde estudantes até profissionais orgamentistas.

Banco de dados abrangente: possui um vasto acervo de insumos,
composicoes e maos de obra que o torna uma ferramenta muito util para a
orgcamentagao, abrangendo servigos desde o pré-obra até acabamentos e
limpeza final;

Especificidade: o SINAPI possui o banco de dados para todos os estados
do Brasil, incluindo a capital nacional, fazendo com que os indices e pregos
unitarios reflitam as condi¢gdes econdmicas de acordo com o estado em que
esta se realizando o processo orcamentario. Exceto em situagdes onde nao

foi possivel fazer esse estudo e é baseado nos custos de Sao Paulo.

2.4.3 Desvantagens do SINAPI

Apesar de todas as vantagens, o banco de dados SINAPI possui, em algumas

situagdes, pontos negativos ou desvantagens na sua utilizagdo, como por exemplo:

a)

b)

Necessario entendimento: apesar de seu facil acesso, a utilizagcao de seus
dados por profissionais sem experiéncia pode ser afetada, por isso, exige
conhecimento técnico especifico para interpretar e utilizar as informacoes
presentes nos bancos;

Limitagao conforme especificidade de projeto: apesar de ser abrangente
tanto em relagdo a quantidade de dados presentes no banco e pela divisao
para cada estado, o SINAPI pode nao ser util em projetos especificos ou em
condicdes regionais também especificas, necessitando uma revisao técnica
na orgcamentacdo baseado em cada realidade;

indices médios por regides: por se tratar de um banco de dados que utiliza
de coeficientes multiplicadores que fazem uma média geral das regides, em
certos casos podem nao refletir com precisao as variagdes dos valores do
mercado local e para um tipo especifico de obra, ocasionando em
discrepancias nos custos estipulados. Por exemplo, um insumo pode sofrer

variagao do seu preco em uma cidade em especifico se comparado com o
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banco de dados do estado em que ela faz parte pelo fato deste se basear
em uma meédia da regido ao invés do prego de apenas uma cidade em
especifico;

d) Desatualizacao em casos especificos: apesar da atualizagdo todo més,
certos insumos, composi¢cdes de servigos ou inovagdes mais recentes
podem estar desatualizados nos bancos de dados do SINAPI, fazendo com
que seja necessario o profissional buscar informag¢dées adicionais e
atualizadas para compor o orgamento;

e) Dificil implantagcao em projetos complexos: em projetos onde se exige
uma alta complexidade ou necessidades especificas, o banco de dados do
SINAPI pode nao fornecer todos os dados detalhadamente, exigindo, assim
que o profissional busque uma adaptagcdo e uma complementacdo no

momento da orgamentagao.

2.5 ORSE (SISTEMA DE ORCAMENTO DE OBRAS DE SERGIPE)
2.5.1 Origens, definigcoes e objetivos

Segundo o site do préprio sistema € definido por “um Software ORSE
(Orcamento de Obras de Sergipe), que foi desenvolvido e € mantido pela Companhia
Estadual de Habitacdo e Obras Publicas de Sergipe — CEHOP e atende a
determinacao contida nos artigos 8° e 9° da Lei Estadual n® 4.189 de 28.12.1999 que
criou o Sistema Estadual de Registro de Pregos para Obras e Servigos de
Engenharia”. Foi desenvolvido para atender as orgamentagbes e composi¢cdes de
valores para obras civis no estado de Sergipe, mas ¢é difundido e utilizado em todo o
Brasil.

O bando de dados ORSE possui atualmente, segundo o seu site, 9112 insumos
e 9510 composicdes de precos unitarios, o que o torna um banco de dados com uma
variedade fundamental para o processo orgcamentario. Ja que engloba diversos
servicos de diferentes etapas da constru¢ao, fazendo com que o orgamento seja mais
preciso.

O ORSE foi desenvolvido em 28 de dezembro de 1999 para cumprir as
demandas exigidas pela Lei Estadual n°® 4.189 que criou o Sistema Estadual de

Registro de Precgo para Obras e Servigos de Engenharia.
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Em 2013, para atender a um Decreto Presidencial, o 7.983/2013, e para
adequacao ao Manual de Metodologias e Conceitos do SINAPI, o ORSE passou por
alguns ajustes. Esses ajustes foram em relagdo aos encargos complementares que
passaram a integrar a composi¢cdo dos servicos. Sobre essas mudangas no site
podemos ver um aviso que afirma que “ A CEHOP informa que estad promovendo
ajustes no Sistema de Orgamento - ORSE e no banco de composi¢cbes de
servicos CEHOP, visando a sua adequagdo a nova metodologia adotada
pelo SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo Civil,
referente a incorporagdo dos encargos complementares a mao de obra direta das
diversas categorias profissionais, transformando os itens de mao de obra
de insumo em servigo com composicdes proprias”

O sistema é totalmente gratuito e facil acesso. Ao acessar o site pode-se utilizar
de diversas ferramentas presentes nele, como a coleta de pregos, checagem de quais
fornecedores auxiliam na elaboragao dos pregos do sistema, bem como o preco dos

insumos e composigdes para a elaboragao do orgamento (Figura 7).

Figura 8 - Interface do ORSE e ferramentas disponiveis
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Fonte: Autor via site ORSE, 2024
2.5.2 Vantagens do ORSE
O banco de dados ORSE também possui algumas vantagens na sua utilizagéo,
algumas delas pode-se citar:
a) Atualizagao de dados: O ORSE constantemente € atualizado, o que reflete
as variagdes nos precos do mercado, fazendo com que os orgamentos sejam

mais assertivos e eficientes;
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b) Facil acesso: O sistema é acessivel por meio online e é disponibilizado
gratuitamente permitindo, da mesma forma que o SINAPI, que profissionais
da construgao civil utilizem seus dados de custos para elaboragdo de
orgcamentos;

c) Uso em licitagbées: Em alguns contratos de licitagdes, o ORSE é um dos
bancos de dados que se pode utilizar como forma de obter as composi¢des
No processo or¢gamentario;

d) Vasto Banco de Dados: Possui um variado arsenal de composigdes que
podem ser usados para compor os orgamentos de muitos tipos de obra o
que o torna uma boa opgao de escolha de banco de dados.

2.5.3 Desvantagens do ORSE

Apesar das boas vantagens, o sistema apresenta algumas limitagbes ou

desvantagens das quais podemos citar:

a) Limitagdes regionais: Apesar de ser bastante abrangente, o sistema pode
nao refletir com exatiddao as nuances do mercado de todas as regides do
pais, dessa forma, € preciso realizar um estudo de caso para checar e
adequar os dados para conforme a regido adotada, caso necessario;

b) Necessario experiéncia: Assim como a interface do SINAPI, requer certa
experiéncia em orgamentagdo para se extrair o maximo da ferramenta,
alguns usuarios podem encontrar dificuldade na navegacao pelo sistema e
na interpretagdo das composic¢oes e dos dados;

c) Auséncia de ltens especificos: Pode haver a falta de certos insumos e
composicdes especificas para a execugao de servigos também especificos,
sendo necessario, nesses casos, a criagdo de uma composi¢ao propria ou
buscar em outros bancos de dados;

d) Dados depende da CEHOP: Como a administragdo € pela Companhia
Estadual de Habitagdo e Obras Publicas de Sergipe, a sua manutencéao é
inteiramente depende dos seus servigos, caso aconteca qualquer falha
nessa manutengao, acarretara em impactos diretos nos valores dos bancos
de dados e consequentemente nos orcamentos que se baseiam no ORSE;

2.6 COMPARAGAO SINAPI E ORSE

E mister que ambos os bancos de dados sdo muito importantes para a

construcdo civil, haja visto suas diversas aplicabilidades, até mesmo em licitagbes
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publicas. Apesar disso, ambos tém suas peculiaridades e caracteristicas proprias que
se diferenciam quanto a sua forma de obter os dados, sua gestéo, aspectos legais e
a forma como se pesquisa os preg¢os dos elementos:
2.6.1 Obtencao de dados

A operabilidade, ou seja, a forma como o profissional orgamentista se relaciona
com o banco de dados e consegue informagdes necessarias para o processo de
orgamentacao, € bem diferente em relagdo aos dois bancos de dados (SINAPI e
ORSE). O primeiro, as tabelas geradas sao obtidas diretamente no site da Caixa
Econémica Federal. Ja o segundo, a pesquisa € feita no proprio software ORSE na
qual possui um sistema de busca e coleta de custos e precos, o que facilita na

obtencao de informacdes pelo profissional.

2.6.2 Gerenciamento dos bancos de dados

Outro aspecto em que se diferenciam € em quem gerencia os bancos de dados,
o SINAPI é gerido por um dos principais bancos do Brasil e 0 ORSE é gerido por uma
Companhia de um Estado da Unido (Sergipe), este aspecto ndo atesta a qualidade de
um em detrimento do outro, mas diferencia em seus objetivos.

Por ser um banco de dados a nivel nacional e por ser obrigatéria em processos
licitatérios em todo territério, um dos principais objetivos da tabela SINAPI é a busca
pelo alcance afim de padronizar e facilitar a execugéao de orgamento de varios projetos,

ja a Tabela ORSE foca em otimizar a precisdo dos dados obtidos.

2.6.3 Aspectos legais

O SINAPI ¢ utilizado como forma obrigatéria em licitagdes publicas, dessa
forma, ela deve ser vista como referéncia mesmo que se utilize de outras ferramentas
e bancos de dados para nortear o processo de orgcamentacao.
Todavia, nada impede de se utilizar o ORSE como nova fonte de dados para se
elaborar um orgamento.

Nesse caso, 0 orgamento maximo encontrado em determinado projeto s6 pode
ser vindo de uma tabela SINAPI e qualquer outro proveniente do ORSE (ou qualquer

outra tabela) ndo deve passar o limite encontrado de acordo com o SINAPI.
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2.6.4 Pesquisa de pregos

A pesquisa de pregos na tabela ORSE ocorre de forma diferente a pesquisa na
Tabela SINAPI. Para consultas na tabela, o usuario tem controle e realiza a pesquisa
diretamente com lojas de materiais de construgao e fornecedores.

Desse modo, o ORSE oferece dados coletados diretamente com fornecedores
habilitados na medi¢cao de valores ofertados no mercado da construcéao.

Por outro lado, a SINAPI, apesar de oferecer contato com os mesmos
fornecedores habilitados para composicdo de pregos, ndo o faz em uma tabela
nacional. Ha uma outra estratégia, em separar os fornecedores de acordo com as
regides do pais em que atuam.

Assim, os valores sao calculados usando coeficientes multiplicadores e entao

atingindo uma meédia na regi&o.

2.7 TIPOS DE ORCAMENTO

Um orgamento bem detalhado e definido é resultado de um projeto que possui
muitas informagdes, logo, quanto menos detalhes ou informacdes apresentar os
projetos, menor sera a precisao e assertividade do orgamento. Ao elaborar um
orcamento, € de suma importancia entender o grau de precisdao e complexidade
requerido de acordo com o estagio atual da construgcdo. Dependendo disso, os
orcamentos podem ser classificados em:

a) Estimativa de Custos: € uma avaliacdo baseado em indices, custos
historicos, graficos ou projetos similares para se chegar ao custo final da
obra. O custo desse tipo de orcamento € menor, se comparado a um
orgamento completo, pois ndo exige muitas informagdes sobre o projeto. O
EVTE (Estudo de Viabilidade Técnica e Econ6mica) é desenvolvido de
acordo com essa avaliagao por isso € importante que seja 0 mais proximo
possivel do valor da obra. Nas edificagées, o CUB (Custo Unitario Basico
de Constru¢do) € uma das referéncias utilizada no EVTE;

b) Orcamento Preliminar: Comumente utilizado a partir do anteprojeto de
uma obra. Diferente da estimativa de custo, é necessario que se faca um
levantamento das quantidades de insumos envolvidos na obra e pesquisa

de precos médios de mercado;
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¢) Orgamento Analitico: E o orcamento mais detalhado e mais preciso para
se utilizar no planejamento de obras. Obtido por meio de uma composigao
de custos de todos os servigcos da obra. S&o utilizadas tabelas com pregos
de referéncia para se obter um valor bem préximo do custo real, com uma
menor margem de erro. Uma dessa tabelas s&o disponibilizadas pelo
SINAPI.

d) Orgamento Sintético: Esse orgamento deriva do orgamento analitico e se
define pela relagdo de todos os servigos com as respectivas unidades de
medida, quantidades e pre¢os unitarios, de acordo com os projetos e
especificacdes técnicas. E um orcamento mais objetivo e é dividido de
acordo com a semelhanga dos servigos e pela ordem cronoldgica de

execucao das atividades.

2.8 PROCESSO DE ORCAMENTO

Em toda orgamentagao certas etapas sao necessarias para se obter um melhor
produto final que € o orcamento. Essas etapas podem ser chamadas como “o
processo de orgamento” (Figura 9).

Figura 9 - Processo de‘orgamento
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Fonte: Vargens, 2019

O primeiro passo a ser seguido para elaboragao de um orgamento segundo o
fluxograma acima €, com os projetos ja em maos, seguir dois caminhos, o primeiro de
calcular a estimativa preliminar de acordo com o CUB (Custo Unitario Basico) regional,
e 0 segundo € o desenvolvimento da planilha orgcamentaria. E para a execug¢ao dessa
planilha, devem ser seguido os passos informados por Vargens (2019):

a) Separa-se a obra em etapas e servigos, deve ser feito de acordo com os

projetos;
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f)

g)

h)
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Realiza-se o levantamento de quantitativos, este passo também deve ser
realizado de acordo com os projetos;

Consulta-se o consumo dos insumos no catalogo de composi¢des analiticas
(algum banco de dados, como SINAPI, ORSE, etc);

De acordo com o levantamento de quantitativos preenchem-se as
quantidades dos insumos;

Consulta-se o prego dos insumos nas planilhas dos Bancos de dados
externos (SINAPI, ORSE) ou da propria empresa;

Através da multiplicacédo das quantidades de insumos pelo prego de cada
obtém-se o seu custo;

Realiza-se o somatério do custo dos insumos para se obter o custo do
servico;

Para se chegar ao custo da obra somam-se todos os custos dos servigos;

Aplica-se o BDI no custo da obra e chega-se ao prego da obra.
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3 METODOLOGIA
3.1 CLASSIFICACAO DA PESQUISA

O presente trabalho pode ser classificado quanto a natureza como uma
pesquisa aplicada pois objetiva gerar conhecimentos para aplicagdes praticas com o
objetivo de solucionar problemas especificos. Por se tratar de um estudo comparativo
entre orcamentos, o trabalho se baseia em aplicacbes praticas de orcamentacio
utilizando softwares bem difundidos (ORCAFASCIO), com o objetivo de estudar e
analisar a rentabilidade dos valores e custos do orcamento oriundos de cada banco
de dados especificos (SINAPI e ORSE) em relagdo ao custo global da obra e em
relagéo ao orgamento proposto pela empresa.

Quanto a abordagem como uma pesquisa quantitativa e qualitativa, o primeiro
pois se trata de elementos quantificaveis. Ou seja, o objetivo desse tipo de pesquisa
€ analisar fendbmenos a partir de quantificacdes, normalmente através de ferramentas
estatisticas. Os fendmenos observados nesse trabalho serdo os diferentes valores
de custos obtidos de cada orgcamento, além disso sera utilizado softwares, como
“orgafascio” como as ferramentas estatisticas. E qualitativa pela analise que foi feito
dos resultados quanto a rentabilidade dos orcamentos e também pela aplicacdo da
entrevista ao engenheiro responsavel da obra que foi de suma importancia para a
execucao do estudo. Sendo assim, um método numérico de coleta de e dados e um
método ndo numérico, respectivamente.

Quanto aos objetivos, se trata de uma pesquisa descritiva, pois se trata de um
estabelecimento de relagcbes entre variaveis (GIL, 2008). As variaveis observadas
neste trabalho foram os valores obtidos pelo processo de orcamentagdo baseado em
cada banco de dados em comparagdo com o custo global da obra que também foi
oriundo de um orgamento.

E se referindo aos procedimentos da pesquisa, se trata de um estudo de caso,
pois segundo MICHEL (2009) “se caracteriza por ser um estudo de uma situagao
especifica com o objetivo de entender seus préprios termos em nossa sociedade.” Em
relagdo a esta pesquisa, o estudo de caso realizara uma estudo comparativo entre
orcamentos de reforma de um apartamento se baseando em diferentes bancos de
dados (SINAPI e ORSE) em relagédo ao custo global da obra oriundo também de um
orcamento para definir de acordo com certos parametros qual seria o mais adequado
e estudar se ha diferengas entre eles.
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3.2 COLETAE ANALISE DE DADOS

Solicitou-se a empresa responsavel, que preferiu ndo ser citada por questoes
administrativas, toda a documentagdo necessaria para o estudo comparativo. A
reforma foi de um apartamento de alto padrao no bairro do Renascenga, em Séao Luis
— MA, no ano de 2023. Com base no orgamento da empresa e na planilha de custos
dos servigos realizados (m&o de obra), foram feitos dois outros orgamentos, um
utilizando apenas o banco de dados SINAPI e o outro apenas o ORSE.

Aplicou-se um questionario ao antigo engenheiro da empresa e a um dos
responsaveis pelo orcamento da reforma para obter informagdes adicionais nao
presentes no orgcamento. Calculou-se a rentabilidade da obra utilizando o valor
proposto e o que foi gasto com mao de obra. Realizou-se um estudo comparativo entre
os orgamentos produzidos (base SINAPI e base ORSE) com o proposto ao cliente,
para analisar as diferengas de valores finais dos orgamentos e a diferenca percentual
entre eles.

Ambos os orgcamentos foram comparados entre si, verificando a diferenca
também nos valores e nos seus percentuais. Logo apos isso, foi elaborado um quadro
comparativo mostrando as etapas e as diferengas entre cada etapa da obra. Além
disso, foi feito um outro estudo comparativo correlacionando os valores dos bancos
descontados, este desconto proveniente do mesmo decréscimo no valor entre o
orgamento proposto e o que foi pago pelo cliente. Por fim, foram expostas as
conclusdes das analises, possiveis explicacbes sobre os resultados, dificuldades

encontradas e sugestdes de modificagbes para futuros estudos.
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4 ANALISE DOS DADOS

Inicialmente solicitou-se para a empresa responsavel, que por questbes
administrativas preferiu ndo ser citada no presente trabalho, toda documentacgao
necessaria para realizar o estudo comparativo (um dos orgamentos realizados, a
proposta comercial apresentada pro cliente, a planilha de custos, as pranchas dos
projetos, etc.). A obra foi de uma reforma de apartamento de alto padrao localizado no
bairro do Renascenca, em Sio Luis — MA, no ano de 2023.

A partir do orgamento realizado pela empresa e com a planilha de custos
referentes aos servigos realizados (mao de obra) foi possivel obter o retorno sobre o
que foi gasto nessa obra. Tomando como base o orgamento realizado pela empresa,
foi possivel realizar outros dois orgcamentos, um utilizando apenas o banco de dados
SINAPI e o outro apenas o ORSE.

A escolha dos bancos de dados SINAPI e ORSE se deu por serem amplamente
utilizados em processos licitatérios no pais, oferecendo grande confiabilidade nos
precos e custos da construcdo civil. Dessa forma, analisar o orcamento com
composi¢des exclusivamente de um desses bancos em comparagdo a orgcamentos
baseados em multiplos bancos de dados é, portanto, essencial para verificar sua
aplicabilidade em diversos cenarios orgamentarios.

Também foi aplicado um questionario com o antigo engenheiro da empresa e
um dos responsaveis pela elaboracdo do orgamento de reforma do apartamento com
o objetivo de obter mais sobre informagdes que ndo estavam presentes no orgamento
disponibilizado como por exemplo o bdi adotado e os motivos da utilizacéo, se foram
alterados alguns coeficientes ou valores, etc.

Posteriormente, foi calculado o retorno sobre o que foi gasto ou rentabilidade
dessa obra de reforma, levando em conta o valor que foi pago pelo cliente. Vale
ressaltar, que o modelo desse contrato estava apenas se referindo a execucao do
servigo, ou seja, os custos com a compra do material eram de responsabilidade do
proprio cliente.

Ap0s isso, foi realizado um estudo comparativo entre os orgamentos produzidos
(base SINAPI e base ORSE) e o orcamento proposto pro cliente, foi definido as
diferencas simples e percentuais entre cada orgcamento.

Em seguida, os orgcamentos (SINAPI e ORSE) foram comparados entre si,

definindo também as diferengas simples e percentuais entre cada um, bem como um
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quadro comparativo mostrando essas diferengas dividas entre as etapas de execugao
da obra.

Além disso, foram feitos a comparagao entre os bancos descontados, este
desconto sendo proveniente da diferenca entre o orcamento proposto pro cliente e o
que foi efetivamente pago, mostrando a rentabilidade de cada banco mesmo
descontado.

Adiante, foi exposto as conclusdes das analises, as possiveis explicacdes
sobre os resultados, as dificuldades encontradas e sugestdes de possiveis

modificagdes para outros estudos futuros.

4.1 DESCRICAO DA OBRA

Como informado anteriormente, a obra de reforma se localiza no bairro do
Renascenca, em Sao Luis — MA, no prédio Imperial Premium no ano de 2023.

O condominio de apartamento fica localizado na coordenada 40° 44" 21.343"
latitude Sul 73° 59" 10.388" na longitude oeste (Figura 10).

Figura 10 - Localiza
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0 que ha aqui?
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Imprimir

Adicionar um lugar que esta falta...
Fonte: Google Maps,2024
Trata-se de um apartamento de alto padréo, por se tratar de umas das areas
nobres de S&o Luis do Maranhdo, sao em torno de 85m? por apartamento, apenas 4
por andar e diversas opgdes de lazer (piscina, academia, saldo de eventos, etc).
O modelo de contrato dessa obra de reforma foi apenas para a execugao do
Servigo, ou seja, os custos com material foram arcados pelo proprio cliente, ficando a
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empresa responsavel pela execugao técnica da obra. A marcenaria foi realizada por
outras empresas, ficando de fora do orgamento que baseou esse estudo.
4.2 DETALHAMENTO DOS DOCUMENTOS FORNECIDOS

Algumas documentagdes fornecidas foram de suma importancia para a
realizacao desse estudo. Por questdes administrativas, a empresa optou por nao
revelar a identidade, mas que néo interfere nos procedimentos propostos.
4.2.1 Projetos

Toda obra deve se basear em projetos, ndo € diferente em casos de reformas.
No processo de orcamentagao € de suma importancia a presenga de projetos para se
ter um maior nivel de assertividade no momento de orgar os servigos executados.
Neste trabalho, foram disponibilizados os projetos de: planta de levantamento, a
planta baixa, planta de demolicdes e construgdes, planta de pontos hidraulicos, planta
de acabamentos, planta de forro, planta de rodapé e planta de instalacdes elétricas.
4.2.1.1 Planta de levantamento

A planta de levantamento (Figura 11), representa detalhadamente a
configuracado do apartamento incluindo medidas precisas de paredes, portas, janelas
e outros elementos. Servindo como base para a elaboragdo dos outros projetos da

reforma.
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Fonte: Disponibilizado pela empresa,2024
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4.2.1.2 Planta baixa
A planta baixa disponibilizada pela empresa, ja mostra como o apartamento iria

ficar apés as obras de reforma, projeto de fundamental importancia para guiar a
execucgao dos servigos que buscavam finalizar da mesma forma que foi projetado.
Figura 12 - Planta baixa
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Fonte: Disponibilizado pela empresa,2024
4.2.1.3 Planta de demoligdes e construgdes
A planta de demolicbes e construgdes (Figura 13) do apartamento mostra as

partes que serao demolidas e as novas constru¢gdes que serao adicionadas.
Figura 13 - Planta de demoli¢cdo e construgao
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Fonte: Disponibilizado pela empresa,2024
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4.2.1.4 Planta de pontos hidraulicos
A planta de pontos hidraulicos (Figura 14) mostra a localizagdo dos pontos de
agua que serao feitos durante a obra de reforma do apartamento.

Figura 14 - Planta de pontos hidraulicos
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Fonte: Disponibilizado pela empresa,2024
4.2.1.5 Planta de acabamentos
A planta de acabamento (Figura 15), especifica os materiais de acabamento a
serem aplicados nos pisos, paredes e tetos. Nos pisos manteve alguns porcelanatos
ja existentes e alguns cémodos utilizou outros porcelanatos mais sofisticados. Nas
paredes foram cobertas por marcenaria, com porcelanato entre outros. Ja o teto foi

pintura com acabamento fosco.
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A planta de forro (Figura 16), quais serao as intervengdes no forro existente

bem como os detalhes do acabamento do forro (sanca invertida e cortineiro) que sera

aplicado na reforma do apartamento.
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4.2.1.7 PLANTA DE RODAPE
A planta de rodapé (Figura 17), define a localizag&o e o tipo de rodapé a ser
instalado em alguns pontos do apartamento.

Figura 17 - Planta de rodapé
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Fonte: Disponibilizado pela empresa,2024
4.2.1.8 Plantas sobre instalacdes elétricas
As plantas sobre instalagcdes elétricas dessa obra foram divididas em trés
partes. A planta de pontos elétricos (Figura 18), define onde serdo implementados os

pontos de tomadas, interruptores, arandelas e antenas de TV.
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Figura 18 - Planta de pontos elétricos
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Fonte: Disponibilizado pela empresa,2024
Ja a planta de iluminagdo com se¢des (Figura 19), mostra a correlagéo entre
secOes de interruptores com suas respectivas lampadas, isto €, mostra onde esta o
interruptor que acendera cada ponto de iluminacio.

Figura 19 - Planta de iluminagcdo com secoes

| FROJETO DE ARQUITETURA DE INTERIORES - Flantas Obra.

= . imperial Premium, Aua dos Sabias, Jardm Renascenga, S50 LUSMA
Planta de Iluminagdo com cotas
Boala — 1D

Fonte: Disponibilizado pela empresa,2024

E por fim, a planta de iluminagdo com cotas (Figura 20) determina os pontos de
interruptores e iluminacdo com suas respectivas cotas a serem seguidas no momento

da execucgao da reforma.
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Figura 20 - Planta de iluminagéo com cotas
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Fonte: Disponibilizado pela empresa,2024

4.2.2 Orcamento da reforma e proposta comercial

O orgcamento proposto para reforma (Figura 21) do apartamento que foi
disponibilizado para o presente trabalho encontra-se dentro da proposta comercial da
empresa. O orgamento disponibilizado ndo foi o valor acordado ao final das
negociagdes com a cliente, ou seja, segundo o0 engenheiro orgamentista responsavel
pelo orgamento e pela planilha de custos, o orgamento tinha totalizado por volta de
R$58.000,00 (cinquenta e oito mil reais) e foi acordado o pagamento de R$48.000,00
(quarenta e oito mil reais), um desconto de mais de 20%.



Figura 21 - Orgamento disponibilizado
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O orcamento é divido em 7 etapas. A fase de demoligdo e retiradas, forro,

hidraulica, elétrica, pintura, acabamento e por fim limpeza.

4.2.3 Planilha de custos

A planilha de custos ou planilha de controle de obra foi utilizada para registrar

todos os custos, tanto com mao de obra quanto material e ferramentas. Mesmo que a

cliente tenha sido a responsavel por pagar os materiais, a empresa contratada era

quem comprava todo material ou ferramenta e repassava os custos juntamente com

as notas fiscais para o cliente. Por questdes administrativas e decisdo da empresa, foi

disponibilizado o acesso, apenas, aos gastos gerais ou a de controle financeiro (Figura

22). Sendo possivel observar que o valor pago pela cliente estava no “valor orgcado”

no total de R$48.000,00 (quarenta e oito mil reais) que foi confirmado posteriormente

pelo engenheiro responsavel.
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Figura 22 - Planilha de controle financeiro
PLANILHA DE

CONTROLE FINANCEIRO DE OBRA

Data criagdo: Terga-feira, 20 de Junho de 2023 Cidade:
Tipo de obra: REFORMA Resposavel:

SAO LUIS-MA

Telefone:

Enderego:

o [~ | RESUMO B
DESCRICAO VALORES
ITEM |HORARIO DATA soma DA 0BRa | VALOR ORCADO SALDO
1.

1 Servigo de Mo de Obra R$ 19.142,00
1.2 Material da obra RS 10.281,34 R$29.721,83 | R$ 48.000,00 Rs 28-858100

1.3 Ferramenta RS 298,49 18.278,17

Total Geral R$ 29.721,83 R$29.721,83 R$48.000,00 R$47.13617

Fonte: Disponibilizado pela empresa,2024

4.3 ELABORACAO DO ORCAMENTO COM BASE SINAPI E BANCO ORSE
4.3.1 Escolha do software

O software utilizado para a orgamentacéao foi o ORCAFASCIO, a escolha se
deu por alguns fatores. A interface é muito intuitiva e de facil visualizagdo e
aprendizado, facilitando muito para a realizagao de qualquer orgamento. Outro fator é
por ja possuir um cadastro na plataforma por fazer parte de uma empresa que trabalha
com a parte orgamentaria.

ORCAFASCIO atende todos os requisitos para execugcdao do estudo que é
possuir acesso a todos os bancos de dados de anos passados, tanto desonerados
como nao desonerados, ja que a obra foi realizada em 2023, necessitaria que o
orgcamento que este trabalho propds fazer tivesse acesso aos bancos também de
2023, ser intuitivo e facil entendimento, para dessa forma agilizar o processo de
orcamentacdo e facilitar caso seja necessario realizar quaisquer mudangas ou
alteragdes nos orgamentos e que gerasse relatérios precisos e de facil entendimento
para melhor visualizagcado dos resultados e consequentemente melhor analise.

4.3.2 Escolha dos bancos de dados

A escolha dos bancos de dados se deu pelo fato de serem um dos principais
bancos de dados presentes no nosso pais, muito utilizados em processos licitatérios
e que traz grande confiabilidade sobre a questdo dos precos e custos na construgao
civil.

Dessa forma, é importante analisar como ficaria o orgamento se fossem
utilizadas as composigdes exclusivamente de um banco (SINAPI ou ORSE) em

relacdo a outros orgamentos baseados em multiplos bancos de dados. Em outras
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palavras, analisar a rentabilidade dos or¢camentos de acordo com o banco de dados
utilizado comparando também com o custo global da obra, que nesse caso esta
expresso na planilha de controle de obra (Figura 22).

4.3.3 Procedimentos

O mesmo procedimento foi feito para ambos os or¢amentos, ja que foi utilizada
a mesma plataforma de orgcamentacao. As diferencas foram apenas na selegao de
qual banco utilizar no orgamento e no momento de selegdo das composi¢des, pois
variam de acordo com o banco selecionado.

O primeiro passo foi criar um novo or¢camento na plataforma ORCAFASCIO.
Durante essa etapa, definiu-se qual banco de dados seria utilizado e o ano de
referéncia. Foram feitos dois orgamentos: um utilizando exclusivamente a base de
dados SINAPI de junho de 2023, correspondente a data de fechamento do contrato
de prestacao de servico da reforma do apartamento, e outro utilizando apenas a base
ORSE do mesmo més e ano. Para ambos os casos foi utilizado a forma desonerada
por se tratar de mao de obra terceirizada e também para seguir o mais proximo
possivel os parametros presentes no orgamento da empresa.

Tomando como base o orgamento proposto pela empresa (Figura 21), criou-se
as mesmas 7(sete) etapas para os novos 2 (dois) orcamentos que vao ser gerados
(SINAPI e ORSE).

Figura 23 - Etapas sendo adicionadas

VALORCOM
QUANT  VALG

X
~a

HIDRAULICA

= I 5 LIMPEZA GERAL l

Fonte: Autor via ORCAFASCIO,2024
Em seguida, como os quantitativos ja estavam prontos, nao foi preciso analisar
todos os projetos, mas, caso o orgamento ndo estivesse pronto seria necessaria essa
etapa, procurou as composicdes em cada banco que mais se aproximasse com o que

foi utilizado no orgamento base (Figura 24).
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Figura 24 - Inser¢cao da composigao conforme o banco de dados

VALOR COM
cODIGO BANCO DESCRICAO UND QUANT.  VALORUNIT BDI TOTAL

v 1 DEMOLIGAQ E RETIRADAS 1 0,00

11 ORSE DEMOLIGAO DE REVESTIMENTO CER m

CODIGO DESCRICAQ UNIDADE

22 Demoligéo de revestimento ceramico ou azulejo m2 06/2023 18,71

Fonte: Autor via ORCAFASCIO,2024

O software do ORCAFASCIO ja calcula automaticamente, de acordo com o
banco de dados que foi escolhido anteriormente (inclusive definido o ano e més), ou
seja, ele ja multiplica a quantidade de insumos (ja obtido) pelo seu custo unitario
(definido pelo banco de dados selecionado), obtendo o valor do custo da atividade.

Além disso, outra funcdo que a plataforma realiza € a de somar todos os custos
dos servicos para se chegar ao custo final do orcamento, ou seja, aquele
procedimento de soma de quantidade por seu custo unitario foi feito para todos os
outros servigos de forma automatica. Importante salientar que sempre buscando o
servigo mais proximo ao que foi orgado para o cliente. Apds digitar a quantidade, a
plataforma ja mostra o valor do unitario da composic¢ao e o seu custo total, bem como
0 seu valor unitario ja com o BDI caso o modo de interferéncia do mesmo esteja

selecionado para cada composi¢ao e nao no valor final da obra (Figura 25).

Figura 25 - Calculo automatizado da plataforma

VALOR COM
v ITEM CODIGO BANCO DESCRICAO QUANT.  VALORUNIT BDI

DEMOLIGAO E RETIRADAS

11 22 ORSE Demolicdo de revestimento ceramico ou azulejo
06/2023

Fonte: Autor via ORCAFASCIO,2024
Por fim, aplicou-se o BDI de 23,24% ao custo final da obra. Este valor foi
arbitrado e tendo como base o valor médio da regido do estado do Maranh&o, segundo
0 engenheiro orcamentista da empresa.
Ao final do orgamento, apds aplicacdo do BDI no custo final da obra, obteve-se
um valor final para o orgamento com base SINAPI (Figura 26) de R$ 44.731,75

(quarenta e quatro mil setecentos e trinta e um reais e setenta e cinco centavos).
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Figura 26 - Orgcamento com base SINAPI

Obra Bancos B.D.L Encargos Sociais
TCC - OBRA REFORMA APARTAMENTO - SINAPI SINAFI - 06/2023 - Maranhdo 23.24% Desonerade: 0,00%
Autor

SAMUEL RANDOLPH CUNHA PAIXAO SILVA

Planilha Orcamentaria Resumida

ltem Descrigio Total Peso (%)
1 DEMOLIGOES E RETIRADAS R$ 1.345,39 371 %
2 FORRO RS 616,78 1,70 %
3 HIDRAULICA R$ 1.618,13 4,45%
4 ELETRICA RS 11.144,68 30,70 %
5 PINTURA R$ 2.521,57 6,95 %
€ ACABAMENTO R$ 18.820,31 5185%
T LIMPEZA GERAL R$ 231,20 0,64%
R$ 36.296,46

R$ 8.43529

RS 44.731,79

Fonte: Autor via ORCAFASCIO,2024
Ja o orcamento com base ORSE (Figura 27) obteve um resultado de R$

50.445,84 (cinquenta mil quatrocentos e quarenta e cinco reais e oitenta e quatro

centavos).
Figura 27 - Orcamento com base ORSE
Obra Bancos B.D.L Encargoes Sociais
TCC - OBRA REFORMA APARTAMENTC - ORSE DORSE - 06/2023 - Sergipe 3.24% Desonerado: 0,00%

Autor "
SAMUEL RANDOLPH CUNHA PAXAD SILVA

Planilha Orgamentaria Resumida

Iltem  Descrigio Total Peso (%)
1 DEMOLIGAO E RETIRADAS R$ 144216 352%
2 FORROD RS 67491 165 %
3 HIDRAULICA R$ 2.010,00 491%
4 ELETRICA RS 12.953,01 31,64%
5 PINTURA R$ 3.429,90 8,38%
& ACABAMENTO RS$ 20.237,73 49,44 %
7 LIMPEZA GERAL RS 185,30 045%

Total sem BDI R$ 40.933,01

Total do BOI R$ 9.512,83

Total Geral RS 50.445 84

Fonte: Autor via ORCAFASCIO,2024

4.3.4 Problemas encontrados e solugoes aplicadas

Um dos problemas encontrados foi o que ja se esperava dos bancos de dados,
nao fornecer informacdes para todos os tipos de servigcos, como por exemplo, o
servigo de “retirada de vaso sanitario” presente no orgamento da proposta (Figura21),
nao se encontra no SINAPI, mas possui uma composi¢cao chamada “remocao de vaso
sanitario” no ORSE. O orgamento base ORSE esta ja associado com o orgamento de
referéncia, ja o SINAPI foi preciso realizar certas modificagdes.

A solugao encontrada para realizar tais modificacbes se deu pela criagao de
composi¢des proprias, mas utilizando apenas insumos e composi¢des do banco em

questdo. Ou seja, no caso do exemplo acima citado, analisou-se os componentes
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(insumos e composig¢oes) presentes na formagao da composigao do ORSE “remocéao
de vaso sanitario” (Figura 28).

Figura 28 - Composic¢ao do servigo do banco ORSE

detalhamento da composigao

& 2095

Remogao de vaso sanitario

DATA ESTADO UNIDADE VALOR SEM DESONERAGAQ VALOR COM DESONERACAO

06/2023 Sergipe - SE un R$ 12,11 R$ 10,81

CODIGO BANCO DESCRICAO UNIDADE QUANT VALOR SEM DESONERAGAO UTILIZACAO VALOR TOTAL

UNITARIO IMPRODUTIVO PRODUTIVO IMPRODUTIVO PRODUTIVO

e 10549 ORSE Encargos Complementares - Servente  Provisorios h 06 381 - - - - 229
C 10550 ORSE Encargos Complementares - Pedreiro Provisorios h 0,1 371 = = = = 037
00004750 SINAPI PEDREIRO (HORISTA) Méo de Obra H 01 18,16 = = = 182
00006111 SINAPI SERVENTE DE OBRAS Mao de Obra H 0,6 1271 = = = 7.63

Fonte: Autor via ORCAFASCIO,2024
Em seguida, utilizando apenas as informag¢des presentes no banco SINAPI,
criou-se uma nova composi¢cao (composigcdo prépria) que indicasse esse mesmo
servico (Figura 29). O objetivo desse procedimento era ndo haver grandes
discrepancias em relagao ao servigo selecionado e no valor dos mesmos.
Figura 29 - Composicao propria utilizando apenas SINAPI com base no ORSE
g VASO -

o

REMOGAQ DE VASO SANITARIO

CODIGO
SECUNDARIO

TIPO SEDI - SERVICOS DIVERSOS

UNIDADE UN

I DONO Samuel R. C. Paixao Silva

Maranhao Valor Nao Desonerado R$ 13,89 Valor Desonerado R$ 12,50

VALOR UNITARIO NAO VALOR UNITARIC VALOR NAQ VALOR
BANCO CODIGO DESCRIGAO TIPO UNIDADE DESONERADO DESONERADC ~ COEFICIENTE DESONERADO DESONERADO

C  SINAPI 88309 PEDREIRO COM ENCARGOS SEDI - SERVICOS
COMPLEMENTARES DIVERSOS

C SINAPI 88316 SERVENTE COM ENCARGOS SEDI - SERVICOS
COMPLEMENTARES DIVERSOS

Fonte: Autor via ORCAFASCIO,2024

Nota-se que os valores tanto do ndo desonerado como o desonerado ficaram
bem proximos nos dois casos, evitando assim diferengas muito discrepantes nos

valores.
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4.3.5 Resumo

Ao final da orgamentacdo na plataforma ORCAFASCIO, ela permite a
elaboracdo automatica de diversos relatorios. No presente estudo, daremos énfase
ao relatério de Resumo, pois ele nos permite analisar de forma mais objetiva a
rentabilidade dos orgamentos produzidos, tanto entre si (ORSE X SINAPI) quanto em

relacdo ao custo global da obra (Figura 22).

4.4 RENTABILIDADE DOS ORCAMENTOS

Podemos calcular a rentabilidade do orcamento proposto da empresa pela
seguinte férmula:

. PAGO — CUSTO MAO DE OBRA
Rentabilidade(%) = ( PAGO ) * 100

Ou seja, o valor pago pelo cliente pelo servigo descontado do custo da méo de

obra dessa obra dividido pelo préprio custo multiplicado por 100 (cem), podemos ter
uma ideia em percentual do retorno dessa reforma. Na planilha de controle financeiro
(Figura 22) podemos determinar que: O valor pago foi de R$48.000,00 e o custo da
mao de obra foi de R$ 19.142,00, logo:

48000 — 19142
48000
Rentabilidade REAL (%) = 60,12%

Rentabilidade(%) = ( ) * 100

Se utilizarmos o valor do orgamento proposto (Figura 21), obteriamos uma
rentabilidade um pouco maior, pois o valor or¢ado foi de R$58.264,47 e o valor gasto
continua o mesmo por se tratar apenas de custo de mé&o de obra no valor de
R$19.142,00, temos que:

N 58264,47 — 19142
Rentabilidade(%) = ( YT ) * 100

Rentabilidade PROPOSTA (%) = 67,15%

Podemos também utilizar os orcamentos provenientes dos bancos para
determinar o rendimento em relagao ao custo global, dessa forma temos pra o SINAPI
que:

44731,75 — 19142
44731,75

Rentabilidade SINAPI (%) = 57,21%

E para o orcamento baseado no ORSE:

Rentabilidade(%) = ( ) * 100
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N 50445,84 — 19142
Rentabilidade(%) = ( 2473175 ) * 100

Rentabilidade ORSE (%) = 62,05%
4.5 COMPARATIVO BANCOS DE DADOS X ORCAMENTO PROPOSTO

Com os valores obtidos nos orgamentos dos bancos de dados unicos, podemos
fazer uma comparagdo em relagdo ao orgcamento proposto ao cliente e definirmos
suas diferencas. O valor do SINAPI sendo de R$44.731,75, o valor do orgamento
ORSE sendo de R$50.445,84 e por fim o orcamento proposto sendo no valor de
R$58.264,47 podemos calcular que a diferenca simples entre eles é dada por:

Diferenca simples = PROPOSTO — SINAPI
Diferenca simples = PROPOSTO — ORSE

Logo, definindo os valores, chegamos a diferenga simples de:

Diferenca simples = PROPOSTO — SINAPI = 58264,47 — 44731,75 = R$13.532,72
Diferenca simples = PROPOSTO — ORSE = 58264347 — 50445,84 = R$7.818,63

Pode-se também calcular a diferenga percentual a respeito dos mesmos, essa
diferencga é calculada por meio da formula que diz:

PROPOSTO — SINAPI

MEDIA )
PROPOSTO — ORSE

MEDIA )
Deste modo, modificando as variaveis com os valores ja definidos temos que:

58264,47 — 44731,75

58264,47 + 44731,75
( . )

Diferenca percentual (%) =

100

Diferenca percentual (%) =

Diferenca percentual SINAPI (%) =

* 100 = 26,28%

58264,47 — 50445,84

58264,47 + 50445,84
( : )

Diferenca percentual ORSE (%) =

* 100 = 14,38%

4.5.1 Comparativo sinapi x orse

Podemos tracar alguns paralelos e realizar algumas analises com os
orcamentos de ambos. Com base no resumo do orgamento do banco SINAPI (Figura
26), com um valor de R$44.731,75 e o resumo do orgamento do banco ORSE (Figura

27) que possui um valor de R$50.445,84, pode-se determinar certos comparativos.
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O primeiro comparativo é determinar a diferenga simples entre ambos, que é
determinado pela subtragdo do maior pelo menor, dessa formam podemos escrever
que:

Diferenca simples = ORSE — SINAPI
Diferenca simples = 50445,84 — 44731,75
Diferenca simples = R$ 5714,09

Outro comparativo, por exemplo, calcular a diferenga percentual entre ambos.

Essa diferenga percentual € calculada pela divisdo entre a diferenca dos valores entre

os dois orgcamentos e pela média entre os mesmos, logo, temos que:

ORSE — SINAPI
— *
MEDIA
50445,84 — 44731,75

Diferenca percentual (%) = £044584 F 4473175 * 100

( ! )
Diferenca percentual (%) = 12,01%

Diferenca percentual (%) =

Da mesma forma podemos também fazer um quadro comparativo ndo sé em
relacdo aos custos finais dos dois orcamentos como em cada etapa da obra (Tabela
5), ja divididas entre o maior para o menos em relagéo a diferenga percentual.

Tabela 5 - Quadro comparativo ORSE X SINAPI
QUADRO COMPARATIVO ORSE X SINAPI - ENTRE ETAPAS DA OBRA

Descrigdo TOTAL SINAPI |TOTAL ORSE |DIFERENGCAS SIMPLES MEDIA S DIFERENGCAS PERCENTUAIS

FORRO R$616,78 R$ 674,91 RS 58,13 RS 645,85 9,00%
ACABAMENTO R$18.820,31 RS 20.237,73 RS 1.41742| R$19.529,02 7.26%
DEMOLICOES E RETIRADAS RS 1.345.3% RS 1.44216 RS 96,77 RS 1.393,78 6,94%

Fonte: Autor via ORCAFASCIO,2024
46 COMPARACAO DOS BANCOS DESCONTADOS SINAPI X ORSE COM
CUSTOS GLOBAIS

Ja obtivemos os valores das rentabilidades de acordo com os custos globais
dos bancos estudados. Outra analise possivel é calcular a diferenca percentual entre
o valor or¢cado proposto e o valor pago pelo cliente. Esse percentual pode ser aplicado
como desconto nos valores dos orgamentos (SINAPI e ORSE), permitindo determinar
as rentabilidades ajustadas com os valores dos bancos descontados. Logo, o primeiro
passo é calcular a diferenga percentual que é dado por:

PROPOSTO — PAGO

PROPOSTO + PAGO.
( . )

Diferenca percentual (%) = 100
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Na qual o valor proposto foi 0 orgado na proposta comercial e o valor pago, foi
o valor que o cliente fechou o contrato de execugdo do servico. Com essas

informagdes podemos calcular que a diferenga percentual € igual a:

58264,47 — 48000

Diferenga percentual (%) = 58264 47 48000 100

( s )
Diferenca percentual(%) = 19,32%

Aplicando essa diferenca nos bancos SINAPI e ORSE, ficamos com os
descontos de:
Valor descontado SINAPI = 19,32% * 44731,75 = R$8.641,60
Valor descontado ORSE = 19,32% * 50445,84 = R$9.745,49
Dessa forma, os valores dos orgcamentos dos bancos de dados ficam com
valores finais iguais a:
Valor final descontado SINAPI = 44731,75 — 8.641,60 = R$36.090,15
Valor final descontado ORSE = 50445,84 — 9.745,49 = R$40.700,35
Por fim, basta calcular agora as rentabilidades de acordo com os novos valores:
36090,15 — 19142

. o/ _ 0
Rentabilidade SINAPI descontado(%) = 3609015 * 100 = 46,96%
Rentabilidade ORSE d tado(%) = 10700,35 — 19142 100 = 52,97%
= * =
entabilidade escontado(% 36090.15 97%

4.7 ANALISE DOS RESULTADOS

Observou que por meio do estudo o retorno pago nessa obra pelo valor
proposto mesmo sendo descontado obteve um retorno de 60,12%, um valor bem alto
e positivo de rentabilidade. Foi observado também que o se fosse usado o orgamento
proposto, o retorno seria de 67,15%, uma diferenga bem pequena para o retorno real
da obra. Do mesmo modo, se utilizassemos os orgamentos unicamente do banco
SINAPI obteriamos um retorno de 57,21% e se fosse o ORSE seria de 62,05%.
Levando em conta essa analise, a utilizacdo do ORSE seria a mais rentavel entre os
dois bancos.

Essa analise mostrando superioridade do ORSE sobre o SINAPI também se
observou no resto do estudo, por exemplo, na diferenca simples e percentual entre os
bancos e o orcamento proposto, o ORSE os resultados de R$7.818,63 e 14,38%,
enquanto o SINAPI apresentou R$13.532,72 e 26,28% como valores de diferenca

simples e percentual, respectivamente.
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Na comparagdo entre os bancos podemos perceber a diferenca nos
orcamentos de R$ 5.714,09, o que corresponde a uma diferengca percentual de
12,01%, valor bem alto que cobre varias etapas da obra de reforma, como por
exemplo, os valores de demoligdo e retiradas, forro, hidraulica e limpeza geral
somados.

O estudo, por fim, demonstrou o que ja se esperava de acordo com os valores
definidos nos orgcamentos de cada banco, mesmo com o banco descontado com a
mesma porcentagem que o valor proposto sofreu nas negociagdes com o cliente, o
orgamento utilizando o banco ORSE demonstraram com uma maior rentabilidade em
relacdo ao banco utilizando apenas o banco SINAPI.

Essa maior rentabilidade do ORSE em relacdo ao SINAPI nesse estudo nao
comprova que um banco € superior ao outro em todos os casos e deve ser usado
sempre em detrimento do outro, pois, muitos fatores podem ter contribuido para esse
aumento do orgamento em relagdo ao outro. Um dos principais fatores, além do fato
de ter pequenas diferencas nos valores das composi¢cdes dos mesmos servicos em
diferentes bancos de dados, a falta de servigos especificos nos bancos de dados, o
que ocasionou a compensacgao, sendo por forma de composi¢cao propria ou com
algum servigo similar com valor aproximado.

Diante desses fatos, € de suma importancia entender que cada orgamento é
unico e exige um estudo para a sua melhor aplicagdo de acordo com cada realidade
de obra e que os bancos de dados s&o uteis se utilizados da maneira correta e em
conjunto, salvo em casos de licitagdes em que é obrigatorio a utilizagéo de apenas um
banco de dado, ja que eles podem preencher lacunas de servigos deixadas por outros
bancos, assim a utilizagdo de varios bancos se torna viavel a medida que um
complementa o outro.

A falta de mais informacdes acerca do orgcamento proposto, a falta de um
calculo definitivo do BDI, a falta de composi¢cdes que atendam a alguns tipos de
servigos e a diferenga entre os valores dos mesmos servigos em diferentes bancos de
dados foram algumas das dificuldades encontradas durante a realizagdo desse
trabalho. O questionario aplicado teve por objetivo elucidar certas questdes sobre a
elaboragao do orgamento para uma melhor analise do estudo.



57

5 CONSIDERAGOES FINAIS

O presente estudo teve como objetivo analisar e comparar a rentabilidade do
orgcamento baseado nos bancos de dados SINAPI e ORSE em relag&o ao custo global
de uma obra de reforma de apartamento de alto padrao localizado na cidade de Sao
Luis, Maranhdo em 2023. Buscou-se inicialmente contextualizar acerca de todo
processo orgamentario, bem como suas definicées, caracteristicas e procedimentos.
Também procurou demonstrar a forma de se executar um orgamento utilizando
softwares especializados como o ORCAFASCIO que facilitam o servigo do profissional
orgcamentista pela interface acessivel e com ferramentas bem diversas e com grande
valor. E em seguida, foi feito o estudo de comparagdo em relagdo aos bancos de
dados com o custo global da obra, mas também foram feitas outras analises, como
por exemplo, entre os bancos de dados com o valor proposto ao cliente.

Apobs o estudo comparativo, ficou evidente que o banco de dados mais rentavel
foi o ORSE. Mas essa maior rentabilidade neste estudo ndo comprova a superioridade
de um banco de dados sobre o outro em todos os casos. Diversos fatores podem ter
contribuido para essa diferenga, como por exemplo, diferencas nos valores das
composi¢des de servigo entre os bancos, auséncia de composi¢des sobre servigos
especificos em certos bancos, sendo necessario fazer compensacgdes por
composi¢des proprias ou servicos similares. Portanto, a escolha entre SINAPI e ORSE
deve considerar as especificidades de cada projeto e o escolher aquele que contemple
melhor o servigo que deseja executar para evitar prejuizos.

A aplicagdo da entrevista com o engenheiro envolvido no processo
orcamentario na obra forneceram informagdes importantes que foram usados na
elaboracgao desse trabalho, como por exemplo, o valor do BDI de 23,24%, a forma nao
desonerada escolhida nos bancos de dados para nortear a or¢gamentagdo, a
explicacédo sobre possiveis aumentos no valor do orgamento proposto pro cliente em
detrimento dos orgamentos unicamente de SINAPI e ORSE, evidenciando que o
padrdo da obra é alto e exige uma mao de obra mais qualificada e utilizagdo de
técnicas mais sofisticadas o que acarreta em aumento de custos e consequentemente
em aumento no valor final do orgamento.

Este estudo contribui para uma melhor compreensdao do processo de
orcamentacao na construcao civil, elucidou que a escolha do banco de dados pode
impactar diretamente no resultado e na rentabilidade de uma obra, mas que também

€ crucial entender que cada orgamento € unico e deve ser adaptado a realidade de
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execugao de cada servico. Em casos de licitagdes, onde é obrigatorio usar apenas um
unico banco de dados, essa afirmacgao pode nao se aplicar. No entanto, fora dessas
situacdes, a combinacao de varios bancos € viavel, basta utilizar a que melhor atenda
a realidade da obra.

Para futuras pesquisas, recomenda-se a analise de outros bancos de dados e
a aplicacao desta metodologia a diferentes tipos de projetos. Podem ser estudados
também os bancos de dados de forma mais profunda, afim de determinar em quais
insumos ou composigdes os bancos de dados mais divergem quando aplicados a um

tipo especifico de obra.
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APENDICES

Questionario aplicado para um dos engenheiro orgamentista responsaveis pela

obra de reforma do apartamento na época.

1. Qual o endereco da edificagao em que foi feito a reforma? E qual o padrao
da edificagao?
A obra foi realizada no edificio IMPERIAL PREMIUM, localizado no bairro do
Renascencga, em Sao Luis do Maranhao, se trata de um apartamento padrao alto por
ser avaliado apds a reforma em mais de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), pelos
materiais de alta qualidade selecionados e técnicas especializadas aplicadas durante
a execucgdo da reforma, anteriormente o valor avaliado era em torno de uns R$
650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais).
2. A empresa necessitou comprar os materiais ou forneceu apenas a mao de
obra?
A obra de reforma desse apartamento ndo necessitou comprar materiais pois os
mesmos eram comprados pelo proprio cliente, o pagamento do orgamento proposto
era em relagcdo apenas a méao de obra, ou seja, a execugdo dos servigos. O
procedimento era comprar os materiais e repassar o valor gasto para ser ressarcido
pelo cliente.
3. Qual o software utilizado para orgamentagao?
Se utilizou o software ORCAFASCIO.
4. O banco de dados foi na forma desonerada ou nao desonerada?
Foi utilizado a forma desonerada por se tratar de mao de obra terceirizada.
5. Por que houve a utilizagao de banco de dados variados na elaboragao do
orcamento?
Pois dependendo de cada caso e/ou servico especifico, ha um banco de dados que
melhor se adequa a realidade orgamentaria de cada regido.
6. Foi alterado algum coeficiente dentro das composi¢coes dos bancos de
dados, em caso positivo, explique o porqué.
Sim, pois nos bancos de dados, algumas composi¢des incluem fornecimento e mao
de obra. No caso dessa reforma, os materiais ficaram por conta do cliente, logo,

tivemos que zerar as composigdes referentes a fornecimento de material.
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7. Quanto foi o BDI adotado no orcamento? O BDI foi calculado ou foi
arbitrado?

23,24%, foi arbitrado, por conta de ser um BDI médio dentro da regido do estado do
Maranhao.

8. Teve algum aditivo na obra que acarretou no aumento do orgamento?

Qual(is)?
N&o houve aditivos.

9. Quais os fatores ou especificidades da obra que possam ter feito o
orgamento ser maior comparado com a utilizagcao unicamente dos bancos
SINAPI ou ORSE?

O ponto principal foi o padrao da obra, ou seja, a reforma fez com que o apartamento,
antes avaliado em torno de R$650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais) fosse
avaliado pés reforma por volta de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), por
apresentar uma suite, 2(dois) quartos, varanda integrada, area relativamente grande,
localizado em um bairro nobre da cidade, logo, o padrdo de obra era mais elevado.
Outra questao é que com essa elevagao do padréo da obra exige também uma mao
de obra mais especializada, por exemplo, no assentamento de pecas de porcelanato
na dimensao de 1,2mx1,2m, as juncdes foram feitas em 45°, exigindo assim todo um
cuidado e especialidade que aumentam o prego por m?.

10.0 valor final pago pelo cliente pelo servico da reforma foi o mesmo
disponibilizado na proposta para o presente estudo?

Nao, apds negociagdes com o cliente, chegamos ao valor final de R$48.000,00

(quarenta e oito mil reais).
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Item

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

43

4.4

4.5

5.1

5.2

53

5.4

6.1

6.2

6.3

CAdigo Banco

97633 SINAPI
97644 SINAPI
90441 SINAPI
VASO PrAprio
BANCADA PrAprio
103288 SINAPI
96109 SINAPI

97632 SINAPI

99054 SINAPI

96110 SINAPI

89957 SINAPI

104676 SINAPI

104476 SINAPI

104474 SINAPI

TV PrAprio
104480 SINAPI

104481 SINAPI

88484 SINAPI
88488 SINAPI
95305 SINAPI

88489 SINAPI

104598 SINAPI

86899 SINAPI

98697 SINAPI

LIMPEZA PrAprio

Obra
TCC - OBRA REFORMA APARTAMENTO - SINAPI

Autor
SAMUEL RANDOLPH CUNHA PAIX{iO SILVA

Or”amento Sintfitico
Descri’2o

DEMOLI=GES E RETIRADAS

DEMOLI=iO DE REVESTIMENTO CERMMICO, DE FORMA MANUAL, SEM
REAPROVEITAMENTO. AF_12/2017

REMO= (i0 DE PORTAS, DE FORMA MANUAL, SEM REAPROVEITAMENTO.
AF_12/2017

FURO EMCONCRETO PARA DIMMETROS MAIORES QUE 75 MM.
AF_05/2015

REMO= (i0 DE VASO SANITZRIO

REMO= (i0 DE BANCADA

RASGO E CHUMBAMENTO EM ALVENARIA PARA TUBOS DE SPLIT
PAREDE DE 9000 A 24000 BTUS/H. AF_11/2021

FORRO EM PLACAS DE GESSO, PARA AMBIENTES RESIDENCIALS.
AF_05/2017_PS

DEMOLI= 10 DE RODAP§ CERMMICO, DE FORMA MANUAL, SEM
REAPROVEITAMENTO. AF_12/2017

FORRO

ACABAMENTOS PARA FORRO (SANCA DE GESSO MONTADA NA OBRA).
AF_05/2017_PS

FORRO EMDRYWALL, PARA AMBIENTES RESIDENCIAIS, INCLUSIVE
ESTRUTURA DE FIXA= (i0. AF_05/2017_PS

HIDR=ZULICA

PONTO DE CONSUMO TERMINAL DE =GUA FRIA (SUBRAMAL) COM
TUBULA= 0 DE PVC, DN 25 MM, INSTALADO EM RAMAL DE =ZGUA,
INCLUSOS RASGO E CHUMBAMENTO EMALVENARIA. AF_12/2014

CONJ UNTO DE PONTOS DE COLETA DE ESGOTO PARA BANHEIRO
(RAMAL DE ESGOTO SANIT=RIO), EMPVC S8RIE NORMAL, COM TUBOS,
CONEXUES, RALOS, CAIXAS SIFONADAS, CORTES E FIXARGES EM
PR8DIO COM PRUMADA DE DESCIDA DE ESGOTO DENTRO DO
BANHEIRO. AF_05/2023

ELSTRICA

COMPOSI={i0 PARAMS TRICA DE PONTO EL§ TRICO DE TOMADA DE USO
ESPECHICO 2P+T (20A/250V) EM EDIFRCIO RESIDENCIAL COM
ELETRODUTO EMBUTIDO EMRASGOS NAS PAREDES, INCLUSO TOMADA,
ELETRODUTO, CABO, RASGO, QUEBRA E CHUMBAMENTO (EXCETO
CHUVEIRO). AF_11/2022

COMPOSI={i0 PARAMS TRICA DE PONTO EL§TRICO DE ILUMINA= (iO, COM
INTERRUPTOR PARALELO, EMEDIFRCIO RESIDENCIAL COMELETRODUTO
EMBUTIDO EM RASGOS NAS PAREDES, INCLUSO CAIXA ELSTRICA,
M®DULO DE TOMADA, ELETRODUTO, CABO, RASGO, QUEBRA E
CHUMBAMENTO (SEM LUMIN=RIA E LMMPADA). AF_11/2022

PONTO P/TV

COMPOSI={i0 PARAMS TRICA DE PONTO EL§ TRICO DE TOMADA DE USO
ESPECHICO 2P+T (20A/250V) EM EDIFRCIO RESIDENCIAL COM
ELETRODUTO EMBUTIDO SEM NECESSIDADE DE RASGOS, INCLUSO
TOMADA, ELETRODUTO, CABO E QUEBRA (EXCETO CHUVEIRO).
AF_11/2022

COMPOSI={i0 PARAMS TRICA DE PONTO EL§ TRICO DE TOMADA PARA
CHUVEIRO (20A/250V) EM EDIFRCIO RESIDENCIAL COM ELETRODUTO
EMBUTIDO EM RASGOS NAS PAREDES, INCLUSO TOMADA,
ELETRODUTO, CABO, RASGO, QUEBRA E CHUMBAMENTO. AF_11/2022

PINTURA

FUNDO SELADOR ACRRICO, APLICA= i0O MANUAL EMTETO, UMA DEM{O.
AF_04/2023

PINTURA LETEX ACRRICA PREMIUM, APLICA= iO MANUAL EMTETO,
DUAS DEM{i0S. AF_04/2023

TEXTURA ACRRICA, APLICA= (10 MANUAL EM PAREDE, UMA DEM{O.
AF_04/2023

PINTURA LETEX ACRRICA PREMIUM, APLICA= iO MANUAL EM PAREDES,
DUAS DEM{i0S. AF_04/2023

ACABAMENTO

REVESTIMENTO CERMMICO PARA PISO COMPLACAS TIPO
PORCELANATO DE DIMENSGES 80X80 CMAPLICADA EMAMBIENTES DE
ZREA MAIOR QUE 10 MA AF_02/2023_PE

BANCADA DE M=RMORE BRANCO POLIDO, DE 0,50 X 0,60 M, PARA
LAVATORIO - FORNECIMENTO E INSTALA= (i0. AF_01/2020

RODAP8 EM M=RMORE, ALTURA 7 CM. AF_09/2020
LIMPEZA GERAL

LIMPEZA GERAL

Bancos

SINAPI- 06/2023 -

Maranhz o

Und

mi
mi
UN

UN

UN

mi

mj

mj

UN

UN

UN

UN

UN

UN

UN

mi
mi
mj
mi

mj

UN

mj

Total sem BDI
Total do BDI
Total Geral

Quant.

23

10,08

3,6
2,3
13,25

33

4,42

37

86,4
86,4
27,84

56,3

80,75

33

85

B.D.L
23,24%

Valor Unit

18,22
7,45
103,02
12,68
20,76
14,51
40,26

2,08

49,50

72,35

120,15

298,41

161,02

320,24

148,49

127,54

299,65

4,47

13,36

12,16

11,42

178,21

397,14

86,10

2,72

Total
1.345,39
419,06
75,09
103,02
38,04
74,73
33,37
533,44
68,64
616,78
297,00
319,78

1.616,13

720,90

895,23

11.144,68

5.957,74

4.163,12

296,98

127,54

599,30

2.521,97
386,20
1.154,30
338,53
642,94
18.820,31

14.390,45

1.588,56

2.841,30
231,20

231,20

Encargos
Desonerado:
0,00%

Peso (%)
3,71 %
1,15 %
0,21 %
0,28 %
0,10 %
0,21 %
0,09 %
1,47 %
0,19 %
1,70 %
0,82 %
0,88 %
4,45 %

1,99 %

2,47 %

30,70 %

16,41 %

11,47 %

0,82 %

0,35 %

1,65 %

6,95 %
1,06 %
3,18 %
0,93 %
1.77 %
51,85 %

39,65 %

4,38 %

7,83 %
0,64 %
0,64 %
36.296,46

8.435,29
44.731,75



Obra Bancos B.D.L Encargos Sociais
TCC - OBRA REFORMA APARTAMENTO - SINAPI SINAPI- 06/2023 - Maranh? o 23,24% Desonerado: 0,00%
Autor

SAMUEL RANDOLPH CUNHA PAIX{(iO SILVA

Planilha Or’ament®ia Resumida

Item Descri’2o Total Peso (%)
1 DEMOLI=GES E RETIRADAS R$ 1.345,39 3,71 %
2 FORRO R$ 616,78 1,70 %
3 HIDRZ ULICA R$1.616,13 4,45 %
4 ELSTRICA R$ 11.144,68 30,70 %
5 PINTURA R$ 2.521,97 6,95 %
6 ACABAMENTO R$ 18.820,31 51,85 %
7 LIMPEZA GERAL R$ 231,20 0,64 %

R$ 36.296,46

R$ 8.435,29

R$ 44.731,75



Item CAdigo Banco

1.8

1.9

2.1

22

341l

B

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

7.1

22 ORSE
PORTA PrAprio

10678 ORSE
2095 ORSE
8387 ORSE
2476 ORSE
2483 ORSE

12026 ORSE

7212 ORSE

SANCA PrAprio

7702 ORSE

881 ORSE

1679 ORSE

3396 ORSE

3275 ORSE

789 ORSE

692 ORSE

3295 ORSE

2282 ORSE
2288 ORSE
2283 ORSE

2288 ORSE

12441 ORSE

4773 ORSE

8943 ORSE

2450 ORSE

Obra
TCC - OBRA REFORMA APARTAMENTO - ORSE

Autor
SAMUEL RANDOLPH CUNHA PAIX{(iO SILVA

Or”amento SintSitico
Descri’2o

DEMOLI={(i0 E RETIRADAS

Demoli“2 o de revestimento cer® mico ou azulejo

REMO={(i0 DE PORTAS, SEM REAPROVEITAMENTO

Servi’o de furo em laje de concreto armado com d =150mm e esp=15cm
Remo 2 o de vaso sanit®io

Remo 20 de bancada de granito (ou marmore)

Rasgos em alvenaria para passagem de tubula’20 di°m 12"a 1"

E nchimento de rasgos em alvenaria e concreto para tubula’2o di°m 1/2"a 1"

Forro de gesso comum, em placas 60x60 cm, sob laje ou sob cobertura, sem
necessidade de estrutura para suporte, instalado

Demoli“2 o de rodap¥] de alta resistencia
FORRO
ACABAMENTO PARA FORRO (SANCA DE GESSO)

Forro de gesso acartonado, cor branca, placa 1243 x 618mm, marca GYPSUM,
modelo gessolyne ou similar, instalado

HIDR= ULICA
Ponto de ®ua fria embutido, c/material a o galvanizado & 20mm (3/4")

Ponto de esgoto com tubo de pvc r’gido sold®el de d 40 mm (lavatAtios,
mictArios, ralos sifonados, etc...)

ELSTRICA

Ponto de tomada 3p para chuveiro elftrico at4] 4000 va, com eletroduto de pvc
flexvel sanfonado embutido & 3/4", inclusive aterramento

Ponto de interruptor 01 se 20 (1 s) embutido com eletroduto de pvc r°gido d 3/4"

Ponto embutido tomada p/ tv a cabo, c/ eletroduto condulete pvc rgido d 3/4"s/
fia"2 o, exclusive tomada

Ponto seco de tomada p/ |Agica, c/ eletroduto ferro galvanizado, aparente d 3/4"

Ponto de tomada 3p para chuveiro elftrico atf] 4000 va, com eletroduto de pvc
r’gido embutido d 3/4", inclusive aterramento

PINTURA

Preparo de superf°cie com lixamento e aplica 20 de 01 dem? o de I°’quido selador
acriico

Pintura de acabamento com aplica "2 0 de 02 demabs de tinta acrlica
convencional

Aplica“20 de 01 dem? o de textura acriica

Pintura de acabamento com aplica "2 o de 02 demabs de tinta acrlica
convencional
ACABAMENTO

Revestimento cer°mico para piso ou parede, 90 x 90 cm, porcelanato, natural,

retificado, linha bianco carrara, Portobello ou similar, aplicado com argamassa
industrializada ac-iii, rejuntado, exclusive regulariza 2 o de base ou embo o

Bancada de m®&more branco

Rodap¥ m&more branco, h=7 cm, e = 2 cm, aplicado com argamassa
industrializada ac-3

LIMPEZA GERAL

Limpeza geral

Bancos

ORSE -

06/2023 -

Sergipe

Und Quant.
m/, 23
m4, 10,08
un 1
un 3
m/, 3,6
m 2,3
m 2,3
m4 13,25
m 33
m/, 6
mi 442
un 6
un 3
pt 37
pt 13
un 2
un 1
pt 2
m/, 86,4
m4 86,4
mi 27,84
m4 56,3
m4 80,75
m/, 4
m 33
m4 85

Total sem

Total do BDI

Total Geral

B.D.L
23,24%

Valor Unit

R$ 17,42
R$ 8,04
R$ 95,00
R$ 11,25
R$ 18,43
R$ 5,85
R$ 4,54

R$ 39,10

R$ 6,77

R$ 52,75

R$ 81,09

R$ 298,93

R$ 72,14

R$ 238,47

R$ 237,45

R$ 156,69

R$ 135,89

R$ 296,75

R$ 7,74
R$ 16,63
R$ 13,94

R$ 16,63

R$ 196,93

R$ 420,28

R$ 80,44

R$2,18

Total

R$ 1.442,16
R$ 400,66
R$ 81,04
R$ 95,00
R$ 33,75
R$ 66,34
R$ 13,45
R$ 10,44

R$ 518,07

R$ 223,41
R$ 674,91
R$ 316,50

R$ 358,41

R$ 2.010,00
R$ 1.793,58

R$ 216,42

R$ 12.953,01

R$ 8.823,39

R$ 3.086,85

R$ 313,38

R$ 135,89

R$ 593,50

R$ 3.429,90
R$ 668,73
R$ 1.436,83
R$ 388,08
R$ 936,26

R$ 20.237,73

R$ 15.902,09

R$ 1.681,12
R$ 2.654,52
R$ 185,30

R$ 185,30

Encargos
Desonerado:
0,00%

Peso (%)
3,52 %
0,98 %
0,20 %
0,23 %
0,08 %
0,16 %
0,03 %
0,03 %

1,27 %

0,55 %
1,65 %
0,77 %

0,88 %

4,91 %
4,38 %

0,53 %

31,64 %

21,56 %

7,54 %

0,77 %

0,33 %

1,45 %

838 %
1,63 %
3,51%
0,95 %
2,29%
49,44 %

38,85 %

4,11 %
6,49 %
0,45 %
0,45 %
R$ 40.933,01

R$9.512,83
R$ 50.445,84



Item

Obra
TCC - OBRA REFORMA APARTAMENTO - ORSE

Autor
SAMUEL RANDOLPH CUNHA PAX{0 SILVA

Descri’2o

DEMOLI=(iO E RETIRADAS
FORRO

HIDRZULICA

ELSTRICA

PINTURA

ACABAMENTO

LIMPEZA GERAL

Bancos B.D.L
ORSE - 06/2023 - Sergipe 23,24%

Planilha Or’ament®ia Resumida

Total sem BDI
Total do BDI
Total Geral

Encargos Sociais
Desonerado: 0,00%

Total

R$ 1.442,16
R$ 674,91
R$2.010,00
R$ 12.953,01
R$ 3.429,90
R$20.237,73

R$ 185,30

Peso (%)

3,52 %

1,65 %

4,91 %
31,64 %
8,38 %
49,44 %
0,45 %

R$ 40.933,01

R$9.512,83
R$ 50.445,84
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