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“O principal atributo de um distrito urbano
prospero é que as pessoas se sintam seguras e
protegidas na rua em meio a tantos
desconhecidos.”

- Jane Jacobs



RESUMO

Segregacdo socioespacial, inseguranca e densidade populacional sdo elementos que
acompanham o assunto relacionado aos condominios privados, os quais tém beneficios
aqueles que estdo em seu interior, mas ndo tanto em relagdo aos que estdo no exterior dos
conjuntos. Este trabalho busca analisar as mudancas socioespaciais geradas pelos
condominios residenciais privados na Avenida General Arthur Carvalho, no Bairro do Turu,
em Sao Luis. Para tal compreensao, entender os conceitos de vitalidade urbana, pensando em
elementos de seguranga, infraestrutura e caminhabilidade, € relevante. Além disso, a maneira
como as pessoas escolhem habitar nos espagos € direcionada pelas mudancas sociais,
econOmicas e politicas no territério, que modificam os modos de morar no ambiente urbano.
A partir disso, o estudo da avenida em questdo revela os impactos que o grande adensamento
condominial e populacional promove na qualidade de vida dos habitantes da regidao, os quais
influenciam o cotidiano dos individuos e transformam as formas de viver na cidade.

Palavras-chaves: condominios privados; impactos socioespaciais; modos de morar; Turu;

vitalidade urbana.



ABSTRACT

Socio-spatial segregation, insecurity and population density are elements that accompany the
issue related to private condominiums, which benefit those inside them, but not so much in
relation to those outside the complexes. This work seeks to analyze the socio-spatial changes
generated by private residential condominiums on Avenida General Arthur Carvalho, in
Bairro do Turu, in Sdo Luis. For this understanding, understanding the concepts of urban
vitality, thinking about elements of security, infrastructure and walkability, is relevant.
Furthermore, the way people choose to live in spaces is driven by social, economic and
political changes in the territory, which modify the ways of living in the urban environment.
From this, the study of the avenue in question reveals the impacts that the great condominium
and population density promotes on the quality of life of the region's inhabitants, which
influence the daily lives of individuals and transform the ways of living in the city.

Keywords: Private condominiums; socio-spatial impacts; ways of living; Turu; urban vitality.
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1. INTRODUCAO

As cidades estdo em constantes mudancas, e alguns elementos intensificam ou ndo tais
alteracoes. Compreender os agentes modificadores do territério € relevante para o
entendimento da maneira de viver, conviver e habitar na cidade e das suas modificacdes

urbanas socioespaciais.

Nesse sentido, a cidade de Sao Luis, capital do estado do Maranhao, localizada na
regido nordeste do pais, também passou por mudangas significativas decorrentes da expansao
do territorio, enfrentando diversas alteracOes socioespaciais, novas maneiras de construir, de
morar e de vivenciar o espaco urbano ludovicense.

Dessa forma, observar as questdes relacionadas a seguranca, acessibilidade e
infraestrutura € necessdrio para compreender os aspectos que alteram o desenho da cidade, ou
seja, € importante perceber o que torna uma cidade segura e acessivel e como as extensoes
muradas dos condominios interferem nesse planejamento. Ademais, tais mudangas modificam
o comportamento da sociedade, que se adapta e passa a desejar novas formas de habitar o
territorio.

Esses conceitos sdo aplicados com énfase na Avenida General Arthur Carvalho, no
Bairro do Turu, selecionada como objeto de estudo pela existéncia de uma grande parcela de
residenciais privados. A centralidade € investigar os impactos que foram gerados por esses
enclaves fortificados a fim de compreender os aspectos envolvidos em tais mudangas,
analisando como esses condominios privados interferiram nas caracteristicas morfoldgicas
urbanas, bem como na qualidade de vida da sociedade.

Em meados do século XX, o crescimento urbano da capital maranhense se
intensificou, obtendo a maior explosdao demogréfica desde sua fundacdo (NETO, 2018),
consequente do aumento do €xodo rural no Maranhdo, do desenvolvimento industrial e da
modernizacio da cidade. Com o crescimento acelerado, a busca por solu¢des habitacionais se
intensificou, e, a partir disso, as propostas modernistas foram inseridas no ambiente e
trouxeram consigo a onda de condominios privados na cidade (ROCHA, 2021). Além disso,
esse “boom” imobilidrio atrelou-se a constru¢do de malhas vidrias, como as avenidas Daniel
de La Touche e Sdo Luis Rei de Franga, nas quais percebe-se uma quantidade expressiva de
enclaves residenciais fechados. A partir disso, mudangas significativas ocorreram na

configuracdo do tecido urbano.
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A existéncia da vitalidade urbana depende ndao s6 de uma boa infraestrutura citadina,
mas também de interacOes sociais, mobilidade e permeabilidade urbana. Na primeira parte
deste trabalho, sdo abordados os elementos que tornam uma cidade segura e acessivel, dentre
eles, o dinamismo e as conexdes, as quais permitem haver a dinamicidade que traz vida ao
territorio. Baseado nisso, Jan Gehl (2013) aborda sobre a vitalidade das ruas e das escalas
humanas, em que declara a importancia de ruas vibrantes, onde as pessoas interajam, e
projetos em escalas confortiveis com alturas adequadas para ndo intimidar aqueles que
caminham por esses locais.

A intimida¢do dos usudrios permite que haja um distanciamento deles com o exterior,
e esse afastamento dos individuos das ruas provoca situagdes que sdao teorizadas por Jane
Jacobs (1961) no livro “Morte e vida das grandes cidades”, em que aborda o conceito de
“olhos da rua”. Esse termo também € utilizado por Jan Gehl (2013), que trabalha aspectos de
seguranca e vitalidade das ruas a partir dos olhos vigilantes que ali se encontram. Jacobs
(1961) afirma que a principal caracteristica de uma cidade préspera € que as pessoas se sintam
seguras nas ruas desta.

Como elementos de afastamento das pessoas das ruas, estdo os enclaves fortificados,
os quais implicam no desenho e no dinamismo citadino. Caldeira (1997, 2000) disserta sobre
os impactos que as ruas muradas e os elementos de protecdo dos enclaves fortificados geram
na sociedade e no espaco urbano, promovendo segregacdo social, desigualdades e,
consequentemente, reducdo da vitalidade da cidade. A autora também aborda sobre o
surgimento destes empreendimentos, associado a periodos histéricos, como a industrializacao
das cidades, os quais contribuiram para uma cidade fragmentada e segregacionista.

As alteracdes urbanas que ocorreram ao longo dos anos modificaram a maneira como
os individuos desejam habitar a cidade. Por isso, a segunda parte deste trabalho trata sobre os
modos de morar, abordando os conceitos de modo geral e a regido de Sao Luis. Fatores
econOmicos, histéricos, geogrificos e sociais sdo agentes modeladores dos anseios dos
individuos em relacdo ao ambiente citadino. Bauman (2001) explica as mudancas entre as
conexdes pessoais por conta da liquidez das relacbes contempordneas, que valorizam a
individualidade. Tais elementos foram intensificados apds o processo de industrializacdo das
cidades, como afirma Lefebvre (2008).

Compreendendo os elementos socioldgicos que modificaram as relagdes individuais
contemporaneas, Wall (2019) disserta sobre os modos de morar em Sdo Luis, os quais

passaram por mudancas influenciadas pelo poder publico e pela modernidade que chegava a

13



cidade. Essas mudancas sdo melhor compreendidas com o entendimento acerca do
crescimento e da expansdo da cidade, trabalhados por Burnett (2011) e Monteles (2021), que
discorrem sobre a expansao do centro para a “cidade nova” e a verticalizacdo do territorio
ludovicense.

Posterior a isso, a terceira parte do trabalho da énfase ao recorte escolhido com vistas a
conexdo dos conceitos estudados a localidade do Bairro do Turu. Por meio de dados obtidos
por Dias (2011) e Wall (2011), s@o relatados o surgimento e a expansdo desta regido,
compreendendo os aspectos legislativos e sociais que desenvolveram esta localidade, repleta
de servicos, enclaves fortificados e grande adensamento populacional. Para obten¢do de mais
informacdes, foram utilizados recursos visuais, experiéncias sensoriais e questiondrios a fim
de estruturar este capitulo.

Aprofundando o recorte, o estudo avanga para a Avenida General Arthur Carvalho,
local que possui um numero elevado de condominios residenciais privados, motivo da escolha
da regido, que, ao aplicar os conceitos trabalhados sobre vitalidade e modos de morar, visa
compreender quais elementos se inserem no cotidiano dos usudrios daquela regido,
trabalhando elementos de seguranga, caminhabilidade e infraestrutura. Assim, por meio de
visitas, questiondrios e visualizacdo de mapas, estruturou-se a andlise da avenida para o
entendimento das caracteristicas socioespaciais que os condominios trazem para o espaco
urbano.

Dessa forma, analisar como a cidade estd crescendo e quais consequéncias sao
implicadas nela € de suma importancia para obter recursos que melhorardo a qualidade de

vida das pessoas e a forma de projetar as cidades.

O crescimento disperso de Sdo Luis provocou alteragdes no desenho da cidade. A
partir da industrializacdo dela, atrelada a modernizacdo e as politicas desenvolvimentistas, o
inchaco populacional se fez presente no meio urbano, e isso alterou as dinamicas
socioespaciais, o que gerou uma grande demanda por habitacOes e por uma expansdo da
cidade. Assim, os condominios residenciais surgiram e, com eles, as transformagdes urbanas.
Desse modo, essas mudangas afetam diretamente os usudrios da cidade e implicam na
acessibilidade e na seguranca dessas pessoas, requisitos basicos para ter qualidade de vida nos

locais de habitagao.

Assim, o local a ser estudado, o qual apresenta uma grande quantidade de enclaves
fortificados, afeta o sistema vidrio, a mobilidade pedonal e auto modal, como também o

planejamento urbano. Por isso, € necessdrio entender como € por que esses aspectos
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influenciam a dindmica da cidade e de que maneira isso interfere nos seus habitantes. Além
disso, o conhecimento acerca do sentimento dos individuos dentro e fora dessas “muralhas” é

relevante para a compreensao de tais dinamicas.

Logo, este estudo pretende contribuir com o entendimento acerca das alteragcdes
urbanas que esses condominios tém trazido ao longo dos anos, em especial no local recortado,
auxiliando gestores urbanos, arquitetos, urbanistas, engenheiros e planejadores a construirem

cidades que abracem as necessidades dos individuos e lhes oferecam qualidade de vida.

1.1 Metodologia e objetivos

Os procedimentos metodoldgicos deste trabalho possuem abordagem qualitativa e
natureza exploratoria. A metodologia dessa pesquisa se baseia, inicialmente, em uma revisao
bibliogréifica que fundamentou teoricamente o trabalho, por meio da utilizacdo de livros de
autores que trabalham com importantes conceitos que estruturam o entendimento acerca das
mudancas socioespaciais geradas pelos condominios. O referencial tedrico utilizado tem
como base Gehl (2013), Jacobs (1961) e Caldeira (1997, 2000), estruturando a conceituacao
sobre a vitalidade urbana e a interferéncia dos enclaves nela, que provoca alteracdes citadinas,

conectando aos elementos observados na cidade de Sdo Luis.

Além destes, utilizou-se o autor Bauman (2001) a fim de entender o comportamento
dos individuos no decorrer da modernizacdo para, entdo, compreender as alteracdes nos
modos de morar nas cidades, referenciado por Wall (2019), que traz os conceitos dos modos
de morar e suas modificacOes, fazendo uma conexd@o com o crescimento de Sdo Luis,
teorizado por Burnett (2011) e pela dissertacdio de Monteles (2021). Documentos
iconograficos como mapas, fotografias e figuras foram utilizados para melhor exemplificacao

das informagdes trabalhadas.

Os recursos utilizados para a estruturacdo do ultimo capitulo foram limitados, visto
que houve dificuldade de encontrar documentos e informagdes acerca do assunto. Ainda
assim, serviu como material o trabalho final de graduagdo de Dias (2011), que estruturou as
informacdes acerca do Bairro do Turu e o relatério de pesquisa de Wall (2011), que fornece

informacdes sobre a expansdo da regido, mapas e ilustragoes.
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Ademais, foram realizadas visitas no recorte do trabalho. Percursos em 3 horarios
distintos (7h00, 12h00 e 18h00), na avenida General Arthur Carvalho, com o intuito de
compreender a movimentagdo de pessoas na regido, seu uso das ruas, observando e
vivenciando o espaco e tirando conclusdes particulares e gerais acerca do ambiente. Também
foram feitas aplicagdes do questiondrio (Apéndice A) com questdes que estruturaram o
entendimento sobre a vivéncia e experiéncia das pessoas na avenida estudada, trabalhando
elementos internos — dentro do ambiente privado condominial — e externos — uso do ambiente

externo.

Também foram analisados mapas e fotografias, por meio dos documentos estudados, e
produzidos mapas pelo Google Earth e pelo Google Maps e fotografias obtidas com celular

particular nas visitas ao local de estudo.

Os objetivos deste trabalho buscam de maneira geral investigar os impactos gerados
pelos condominios fechados no ambiente urbano no recorte do Bairro do Turu, e, de maneira
mais especifica, estudar sobre conceitos de uma cidade segura, acessivel e com vitalidade nas
suas ruas, para aplicar na drea de estudo, pesquisar sobre os modos de morar em Sdo Luis
(MA), trabalhando elementos da sua verticalizagdo, e contextualizar o crescimento
condominial na regido do Turu, identificando as influéncias geradas no ambiente urbano,
mediante a observacdo de categorias como: seguranca, caminhabilidade e infraestrutura, com

enfoque na Avenida General Arthur Carvalho.

16



2. A VITALIDADE DA CIDADE

Neste capitulo sao abordados os elementos que tornam uma cidade viva, trabalhando
os aspectos que permitem a sua dinamicidade, sua seguranca e a sua acessibilidade. Além
disso, € abordado como as barreiras fisicas dos enclaves fortificados afetam essa vitalidade e
impactam, principalmente, os elementos de seguranca das ruas da cidade. Entender esses
conceitos € de fundamental importancia para a compreensao das mudangas socioespaciais que
ocorreram na cidade de Sao Luis, em especial na Avenida General Arthur Carvalho, no bairro
do Turu, a qual possui uma grande quantidade de enclaves e um grande fluxo de pessoas.
Assim, por meio de autores como Jan Gehl (2013), que disserta sobre a vida nas cidades e
seus elementos vitalicios, Jane Jacobs (1961), que aborda sobre os olhos vigilantes que
asseguram a seguranga das ruas por meio de observadores, e Teresa Pires Caldeira (1997,
2000), que relata sobre os condominios residenciais fechados e os impactos das ruas muradas
para vida, dindmica e desenho da cidade, fundamenta-se esse capitulo do trabalho.

A vitalidade urbana estd relacionada com a vida nas cidades. Tal aspecto inclui o
movimento de pessoas nos espacos citadinos, como ruas, calgadas e pragas, trazendo
dinamismo as relacdes entre os individuos. Essa dindmica abrange elementos como
mobilidade, acessibilidade, economia, cultura e qualidade de vida.

Desse modo, o conceito de vitalidade, para Jane Jacobs (1961), engloba caracteristicas
diversas, dentre elas, a interacdo social, com a diversidade de usos dos ambientes que,
consequentemente, proporciona seguranca € dinamicidade (JACOBS apud ESTEVES E
CASTRO, 2019).

Jan Gehl (2013) aborda sobre a vida das ruas e escalas humanas, em que declara a
importancia de ruas vibrantes, onde as pessoas interajam, e projetos em escalas confortdveis
com alturas adequadas para ndo intimidar aqueles que caminham por esses locais. Assim, para
Gehl, espagos devem ser convidativos a fim de obterem significado para os usudrios,
proporcionando diversidade de atividades, permanéncia e vitalidade urbana (GEHL apud
ESTEVES E CASTRO, 2019).

Essa vitalidade pode ser influenciada por diversos elementos, dentre eles, os edificios
murados que reduzem a permeabilidade entre os espagos interno e externo, dificultando
interagdes e promovendo ruas vazias. Teresa Pires Caldeira (1997) relata como os enclaves
fortificados, os quais segregam os individuos, implicam na maneira de interagir, caminhar e

utilizar o espaco citadino.
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2.1 Cidades seguras e acessiveis

Nessa parte do trabalho, sdo abordados os elementos que tornam uma cidade segura e
acessivel, entendendo como o movimento de pessoas, a infraestrutura e a dinamicidade
presente nas ruas e nas avenidas modificam essas percepcdes. A compreensdao desses
conceitos € de grande relevancia para a compreensdo dos aspectos presentes no local de
estudo, em que se faz necessario entender a vitalidade para se obter conclusdes acerca do uso
do territdrio.

Antes de compreender quais aspectos influenciam na qualidade de vida no recorte a
ser estudado, é necessdrio entender o que torna uma cidade segura e acessivel. A partir disso,
percebe-se que a seguranca e a acessibilidade estdo vinculadas a vitalidade da cidade.

Esses aspectos da vida urbana se relacionam com algumas abordagens diversas,
determinadas pelas atividades exercidas em ambientes publicos, considerando as interagdes
sociais € o0 movimento de pessoas como parametros vitais de um territério (DOMINGOS,
2015).

A seguranca € um elemento importante quando se trata da vitalidade urbana. Nesse
sentido, hd uma correlagdo entre eles, pois, para uma cidade ser segura, ela precisa ser
habitada e precisa permitir relacdes entre os individuos que nela vivem. Um espaco que
possui ocupacdo, vida e dindmica permite que exista seguranca (MONJARDIM 2019).

Assim, Jane Jacobs (1961), na obra “Morte e vida das grandes cidades”, afirma que a
seguranca urbana é, fundamentalmente, fun¢do das ruas e das calgadas das cidades, ou seja,
quando os individuos se sentem seguros nas ruas, automaticamente possuem a sensacao de

seguranca do meio urbano.

[...] se as ruas da cidade estdo livres da violéncia e do medo, a cidade esta,
portanto, razoavelmente livre da violéncia e do medo. Quando as pessoas
dizem que uma cidade, ou parte dela, é perigosa ou selvagem, o que querem
dizer basicamente é que ndo se sentem seguras nas calgadas. (JACOBS,
1961, pag. 30).

Por esse angulo, as pessoas devem se sentir seguras e protegidas em meio aqueles que
sao desconhecidos, pois, quanto maior o uso das pessoas dos espacos publicos, como ruas e
calgcadas, mais movimento e vida terd aquele local, permitindo que exista mais segurancga, e,

consequentemente, mais usos € interacdes nos espacos.

Nao € preciso haver muitos casos de violéncia numa rua ou num distrito para
que as pessoas temam as ruas. E, quando temem as ruas, as pessoas as usam
menos, o que torna as ruas ainda mais inseguras. (JACOBS, 1961, pag. 31).
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Nesse sentido, € possivel afirmar que ambientes movimentados conseguem fornecer
seguranca as pessoas, ja os ambientes desertos, ndo (JACOBS, 1961).

Outro fator que contribui para a vitalidade dos espacos citadinos refere-se aos edificios
e suas relagdes com os ambientes abertos, envolvendo a permeabilidade entre o publico e o
privado. Esses elementos estdo relacionados a seguranca dos locais, posto que a proliferacdo
de edificacOes distantes das ruas, reducdo dos acessos e fachadas com reduzida
permeabilidade visual potencializam a inseguranca do territério (SABOYA, NETTO E
VARGAS, 2015).

A permeabilidade dos espagos residenciais se relaciona com a quantidade de portas de
acesso as ruas para utilizd-la como um espaco de lazer, deslocamento e relacdes sociais. Tais
elementos possuem uma conexao distinta, ao se tratar dos edificios residenciais, pois esses
concentram suas entradas em um ponto, reduzindo essa permeabilidade por meio de suas
fachadas e laterais muradas, o que dificulta a vitalidade da rua (SABOYA, 2013). A partir
disso, autores, como Jacobs (1961), abordam sobre aspectos arquitetdnicos que melhorariam
tais imbroglios, visto que, com fachadas mais permedveis e acessos mais proximos das ruas,
as interacdes socioeconOmicas seriam incentivadas e proporcionariam maior proximidade e
contato com o ambiente puiblico, com mais atividades e maiores conexdes entre o edificio e a
rua (SABOYA, NETTO E VARGAS, 2015).

Dessa maneira, os enclaves residenciais privados t€ém afetado essa permeabilidade,
pois reforcam a auséncia de interacdes entre as pessoas com o espaco publico em razio de
suas limitadas aberturas para o ambiente externo. Na imagem abaixo, € possivel perceber que,
com o passar dos anos e com o surgimento dos enclaves privados, a quantidade de aberturas
direcionadas para as ruas foi reduzida. Ao existir diversas residéncias na rua, existem também
janelas, portas, aberturas que permitem as interacdes entre os individuos de dentro e fora da
moradia; por outro lado, ao haver uma ou duas aberturas para o ambiente externo, a

permeabilidade reduz e, com isso, as interacdes diminuem.
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Figura 1: Permeabilidade por meio das portas.
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Fonte: BENTLEY et al, 1985 apud SABOYA, 2013.

“Jane Jacobs destaca que os edificios individuais autdbnomos poriam um fim ao espago
urbano e a vida na cidade” (JACOBS apud GEHL, 2011, pag. 3). Dessa forma, compreende-
se que as determinacdes espaciais do espaco urbano modificam a vida desse. Sob esse viés,
Domingos (2015) abordou os conceitos de Lynch (2010), o qual entende que o territério deve
acolher a existéncia humana para ser vital, promovendo seguranca, sustentabilidade e

consonancia. Esses elementos referem-se aos estimulos que as edificacdes proporcionam aos
seres humanos, pois, para este autor, a vitalidade é

[...] o grau em que a forma do aglomerado populacional suporta as fungdes
vitais, os requisitos bioldgicos e as capacidades dos seres humanos- e acima

de tudo, como protege a sobrevivéncia da espécie. (LYNCH, 2010, apud
DOMINGOS, 2015, pag. 63).
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Desse modo, percebe-se como as edificagdes e o desenho urbano influenciam na
constru¢cdo de ambientes vivos, alterando a qualidade de vida dos espacgos e de seus usudrios.

Jane Jacobs (1961) afirma que existem trés elementos que permitem que os locais
possuam seguranga. Dentre eles, estdo a separacio entre o publico e o privado, os olhos para a
rua e o transito continuo de usudrios nas calcadas. Esses quesitos possibilitam que haja
interacdo com as pessoas, com vigilancia natural e com movimentagdo que mantém a
vitalidade da cidade. Ao afetar a vivacidade desses ambientes, o conceito de “olhos da rua” se
encaixa, pois, a partir da auséncia de olhos vigilantes nas ruas, a inseguranca se eleva e,

consequentemente, menos atrativo € o local (JACOBS, 1961).

[...] devem existir olhos para a rua, os olhos daqueles que podemos chamar de
proprietarios naturais da rua. Os edificios de uma rua preparada para receber
estranhos e garantir a seguranga tanto deles quanto dos moradores devem
estar voltados para a rua. Eles ndo podem estar com os fundos ou um lado
morto para a rua e deixd-la cega. JACOBS, 1961, pag. 34).

Essa teoria se refere a vigilancia natural que os individuos exercem na cidade, ja que
situagoes “fora de ordem” sdo inibidas pela observagao dos usuarios das ruas e dos olhos
curiosos das habitagdes. Com base nisso, para que tal vigilancia ocorra, € necessario que as
edificacOes oferecam a viabilidade de intera¢des visuais entre o local privado e o publico, ou
seja, devem ser permedveis para que, juntamente com o movimento das pessoas nas ruas,

formem um conjunto de vigilantes naturais curiosos (SABOYA, 2010).

Indiretamente, o0 movimento de pessoas atua como atrator para os olhares de
quem ndo estd na rua, uma vez que as pessoas costumam gostar de olhar
quem passa. Ruas desertas dificilmente atrairdo a atencdo de quem estd
dentro das edificagdes, o que acaba acentuando a sensacdo de inseguranca.
(SABOYA, 2010, pag. 3).

Dessa maneira, a0 movimentar-se pelas ruas da cidade, € possivel perceber que, em
espacos desertos e impermedveis pelos olhos observadores, hd uma sensa¢do de inseguranga e
uma vontade imediata de sair daquele local. A imagem abaixo (Figura 2) exemplifica tal
aspecto, na qual a rua, sem dindmica, interagdes entre pessoas e elementos convidativos, tende
a expulsar seus possiveis usudrios por nao haver nenhum convite a permanéncia e até mesmo
a passagem pedonal nela, o que permite, cada vez mais, uma menor quantidade de usudrios,
tornando-se mais insegura e sem vida.

Na figura 3, hd outra percepcdo acerca do espaco. Uma rua convidativa, com
elementos que facilitam o andar das pessoas, como drvores e calcadas, além da
permeabilidade dos edificios ao redor, que permite mais interagcdes com os demais individuos,
convidam os seres a caminhar, interagir e até permanecer por algum tempo nesse espaco. Tais

aspectos permitem que a rua seja viva e, consequentemente, transmita maiores sensacoes de
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segurang¢a ao caminhar por elas. Assim, o “efeito domind” também existe do lado contrério,
pois, quanto mais pessoas sdo convidadas as ruas, mais participardo, preservando a vitalidade

e a seguranca pelos olhos observadores.

Figura 2: rua deserta — seguranca da cidade.

Fonte: SABOYA, 2010.

Figura 3: Rua movimentada — seguranca da cidade.

Fonte: MOURA, 2020.
Outro fator importante para a vitalidade urbana € a caminhabilidade, a qual deve ser

proveitosa, atendendo as necessidades dos habitantes, confortdvel, respeitando as escalas
humanas, e segura, em que os pedestres se sentem seguros ao caminhar sem riscos de
acidentes e entraves (SPECK, 2016 apud MONJARDIM 2019).

Por esse ponto de vista, a dimensdo humana foi negligenciada na conjuntura do
planejamento urbano, o que resultou em espacos os quais nao consideram a importancia desse

elemento. O desaparecimento dessa dimensao impede que sejam criados locais propicios as
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interacOes humanas, desconsiderando o conforto dos individuos, promovido pelas escalas
adequadas. Como exemplo, hd ruas completamente muradas que alteram a percepcdo de
amplitude dos usudrios, que tendem a se sentir oprimidos pelos edificios verticais e pelas
paredes que os contornam.

Posto isso, a vitalidade se caracteriza pela percepcdo do conforto territorial que os

habitantes possuem (DOMINGOS, 2015).

[...] se o local é cercado por paredes, pode aparecer mais estreito do que
realmente €, enquanto se estiver rodeado de espaco aberto, a percepcio pode
ser de maior amplitude do que a verdadeiramente existente. (DOMINGOS,
2015, pag. 66).

O autor Jan Gehl (2013), na obra “Cidade para pessoas”, aborda sobre o campo visual
confortdvel aos individuos e defende a adog¢do de edificagdes horizontais, visto que essa
configuragdo € mais agraddvel aos olhos humanos e os faz ndo se sentir coagidos pelos
grandes prédios. Outros autores também discorrem sobre tais aspectos que implicam no
comportamento dos individuos nas ruas e até em suas habitacdes, trazendo caracteristicas das

edificacoes altas e seus reflexos no territério.

[...] viver em edificios verticais afasta as pessoas do solo, assim como da
sociedade casual e cotidiana que acontece nas calcadas e ruas e nos jardins e
nos alpendres. Deixa-os sozinhos em seus apartamentos. A decisdo de sair
para algum tipo de vida publica torna-se formal e desajeitado; e, a ndo ser que
haja alguma tarefa especifica que traga a pessoa para fora, a tendéncia ¢ ficar
em casa, sozinho. (ALEXANDER et al, 1977 apud SABOYA, 2013, pag. 3).

A escala das edificagOes interfere na acessibilidade dos humanos no espaco urbano, ja
que afeta o caminhar qualitativo dos individuos. Com isso, ao projetar, é necessario entender a
mobilidade e os sentidos do ser humano, ou seja, o territério deve considerar as limitacdes dos
pedestres, em que os edificios altos ndo se encaixam no dispositivo sensorial do cidadao, mas
os baixos, sim, para tornar o caminhar mais confortavel e interativo (GEHL, 2013).

A imagem a seguir (Figura 4) exemplifica esses aspectos. Nota-se que os usudrios que
se encontram mais proximos do piso, até aproximadamente 7 metros de altura, conseguem
interagir com aqueles que estdo na parte inferior do plano vertical; ja aqueles que estdo em
posi¢des mais altas ndo conseguem manter a comunicagdo com os demais. Logo, isso diminui
as conexoOes entre os seres. Além disso, ¢ possivel perceber que o edificio “engole” os
individuos, o que torna desconfortdvel at¢é mesmo olhar para a parte superior, ocorrendo a

sensacdo de pequenez em meio as edificagdes monumentais.
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Figura 4: sentidos e prédios altos.
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Fonte: GEHL, 2013, pag.40

A partir disso, identifica-se um desenvolvimento citadino voltado para grandes
dimensdes, algo que afasta as pessoas das ruas e modifica a acessibilidade do espaco urbano.
Dessa maneira, Gehl (2013) também se baseia na afirmativa de que locais présperos
estruturam-se na vida das ruas, em que devem ser consideradas como prioridades as
necessidades dos usudrios no planejar citadino a fim de obter elementos como seguranca,
vitalidade, sustentabilidade e saide (GEHL, 2013 apud DOMINGOS, 2015).

O planejamento das cidades estd enraizado no modernismo, programando os
territérios em dimensdes escalonadas do alto e de fora que, em vez de considerar o espago
urbano por completo, prioriza as edificagdes, que se tornam cada vez mais autossuficientes e
isolados da cidade (GEHL, 2013).

Esses elementos permitiram que o caminhar dos individuos se transformasse em algo

ndo mais proveitoso, com obsticulos, distincias desagraddveis e insegurangas, Os quais
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prejudicam a mobilidade pedonal e a acessibilidade dos habitantes, afastando as conexdes

entre os humanos e o espago.

O rumo dos acontecimentos ndo sé reduziu as oportunidades para o
pedestrianismo como forma de locomog¢ao, mas também deixou sitiadas as
fungdes cultural e social do espaco da cidade. A tradicional funcdo do espago
da cidade como local de encontro e férum social para os moradores foi
reduzida, ameacada ou progressivamente descartada. (GEHL, 2013, pag. 3).

Assim, o uso do espago publico, com enfoque na caminhabilidade das pessoas, se
relaciona com o respeito as escalas humanas, visto que a modificagdo do territério altera a
maneira como ele € percebido. Dessa forma, torna-se convidativo ou ndo e permite diferentes
formas de uso, o que altera as relagdes culturais e interativas dos individuos (GEHL, 2013).

Abaixo pode-se perceber como a dimensdo humana modifica a percepcdo do ser
humano para com a cidade. A verticalizagdo monumental do territorio “engole” os individuos
no seu uso do espago, afetando o conforto visual, pois sua visdo do horizonte baseia-se em
elevadas torres, interativo, sem conexdo com as outras pessoas, que se encontram em Seus
apartamentos em altos andares, além de afetar o conforto térmico, que influi na

caminhabilidade e experiéncia do uso citadino.

Figura 5: A dimensdo humana.
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Fonte: GEHL, 2013, pag.4

Sob outro enfoque, a qualidade de vida das cidades, por volta de 1960, foi afetada com
a insercdo de grandes quantidades de automoéveis. Esse fato interferiu na vida urbana ao
alterar a permeabilidade, a caminhabilidade e as mobilidades em geral, passando a projetar

cidades para carros e ndo para as pessoas (GEHL, 2013).
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Esse modelo vidrio, vinculado as largas avenidas, prioriza os transportes motorizados,
principalmente os individuais, e a verticalizacio dos edificios (BARBOSA, 2022). Os meios
de locomocgdo pedonais sdo dindmicos e agregam ndo s6 as pessoas que o utilizam, mas
também ao ambiente urbano, posto que aumentam a sensacio de seguranca e a autonomia dos

individuos e resultam em qualidade de vida.

De forma geral, a caminhabilidade, em conjunto com a intermodalidade do
transporte, € o que conecta a cidade e o pedestre ao direito a espacos abertos
e acessiveis. (BARBOSA, 2022, pag. 1).

Na cidade de Sao Luis, o crescimento das vias automotivas também intensificou o uso
dos automotivos, e a estrutura vidria dos bairros tem sido responsdvel pela alteracdo do
desenho urbano da cidade. A permeabilidade desses locais € afetada, dificultada pelas grandes
ruas muradas e pela grande quantidade de automdveis, o que influencia a caminhabilidade e
conforto dos pedestres. Nesse sentido, tornam-se ainda mais complicados 0s acessos, 0s
percursos e o uso de transportes publicos, por exemplo, elevando questdes de inseguranca e
mobilidade (ROCHA, 2021).

Na avenida Daniel de La Touche (Figura 6), é possivel perceber os termos citados
anteriormente. Nota-se que hd diversas faixas para os automdveis e, apesar de existirem
calcadas, essas possuem diversos obsticulos, auséncia de acessibilidade e conforto, com
faixas de pedestres reduzidas e apagadas, que muitas vezes ndo sdo respeitadas pelos
motoristas, sem rampas de acesso e linearidade no calgamento, elementos que prejudicam o

caminhar saudavel da populacdo e reduzem a vitalidade pedonal da cidade.

Figura 6: Avenida Daniel de La Touche — Sao Lufs: a mobilidade dos carros e dos pedestres.
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Fonte: O imparcial, 2015.
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Gehl (2013) afirma que, enquanto mais vias sdo adicionadas a cidade, mais carros sao
convidados a utiliza-las. Logo, essa afirmativa cabe aos pedestres, pois, ao melhorar a
qualidade pedonal, mais pessoas utilizardo as ruas e fardo a manutencdo da vitalidade

citadina, deixando de priorizar os automoveis e equilibrando o espago urbano.

Como ja mencionamos, um maior nimero de vias convida ao trafego de
automoveis [...], mas, ao melhorar as condicdes para os pedestres, nao s
reforcamos a circulagdo a pé, mas também — e mais importante — reforcamos
a vida da cidade. (GEHL, 2013, pag. 19).

Por conta disso, o planejamento pensado para os automdveis e para os grandes
edificios reduz a qualidade da caminhabilidade dos individuos no espago urbano, dado que, ao
invés de projetar ruas e calcadas com qualidade pedonal, garantindo o fluxo e a interacao dos
cidaddos, projetam-se largas avenidas para acolher uma maior quantidade de automotivos
(com reducdo de calcadas e arborizacdes), o que, novamente, exclui as pessoas das ruas, as

quais tornam-se desertas, sem vida e inseguras.

Em geral, reforga-se o potencial para uma cidade segura quando mais pessoas
se movimentam pela cidade e permanecem nos espagos urbanos [...]. H4 mais
olhos nas ruas e um incentivo maior para acompanhar os acontecimentos da
cidade. (GEHL, 2013, pag. 6).

Além disso, o inchago populacional, que ocorre apds essas alteragdes no desenho da
cidade, traz consigo problemas habitacionais e infraestruturais, afetando a caminhabilidade e a

seguranca desses locais.

Em muitas regides, abrigar tantos novos moradores levou ao surgimento nas
cidades de grandes areas de habitacdo informal, densamente povoadas,
primitivamente construidas e carentes de todos os tipos de servigos. A
pressdo sobre as cidades também leva a superpopulacio das dreas
habitacionais existentes, sobrecarregando os servicos, sistemas de trafego e,
com certeza, parques e espacos comuns. (GEHL, 2013, pag.217).

Esse crescimento exacerbado tem potencial de preencher determinados locais da
cidade, em especial espagos verticalizados, os quais deixam regides com densidade muito
elevada, negligenciando outras dreas citadinas. Tal situacdo ocasiona diversos vazios urbanos

que, consequentemente, trazem consigo imbrdglios para o territério (SABOYA, 2012).

[...] temos pontos especificos da cidade (determinados pelo mercado
imobilidrio, ndo pela coletividade) com altissima densidade [...] com
sobrecarga de infraestrutura e graves problemas de acessibilidade.
(SABOYA, 2012, pag. 3).

Com base nisso, os condominios residenciais privados exercem um importante papel
no que diz respeito ao desenho da cidade, os quais afetam as interagdes entre as pessoas € as

ruas, por conta de suas extensdes muradas, com acessos limitados e pouca permeabilidade.
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Esses elementos tendem a deixar as ruas e as calcadas da cidade mais vazias, sem olhos

vigilantes e, consequentemente, mais inseguras.

2.2 Ruas muradas e seus impactos socioespaciais

Neste trecho, sdo abordados os elementos de prote¢do, como os muros, que geram
impactos na sociedade e no espaco citadino. Os enclaves fortificados tém alterado o
desenho da cidade e a percep¢ao das pessoas acerca desses ambientes, uma vez que, com
essas fortificagOes, as ruas tornam-se mais vazias, sem os “olhos vigilantes”, que, como
visto anteriormente, trazem sensacdo de seguranca e alivio aqueles que utilizam a rua.
Dessa maneira, Teresa Pires Caldeira (1997, 2000) versa sobre conceitos sobre a
fortificacdo da cidade e seus impactos socioespaciais, trazendo segregacao e intensificagao
de desigualdades.

As barreiras fisicas que cercam as ruas das cidades geram impactos no ambiente
urbano. Desse modo, diversos aspectos modificam a dinamica social nas cidades, visto que
esses enclaves impactam na interacdo entre as pessoas € o territorio citadino. Tais elementos
englobam os condominios residenciais fechados, os quais restringem acessos a fim de obter
seguranca e privacidade.

A fim de compreender essa configuracdo, alguns conceitos sdo definidos para os
enclaves fortificados, sendo eles locais privatizados, monitorados e fechados, com fun¢des de
residéncia, lazer, consumo ou trabalho (CALDEIRA, 1997).

A partir disso, essas barreiras tendem a ocasionar implica¢cdes no espaco urbano,
dentre elas, as segregacdes socioecondmicas, os impactos na mobilidade e na seguranca e

desigualdades sociais, afetando o dinamismo social e espacial da cidade.

Enclaves fortificados geram cidades fragmentadas em que € dificil manter os
principios bésicos de livre circulacdo e abertura dos espacos publicos que
serviram de fundamento para a estruturacdo das cidades modernas.
(CALDEIRA, 1997, pag. 155).

Contudo, essa configuracdo socioespacial ndo € recente, pois, desde o periodo
medieval, os enclaves fortificados j4 faziam parte do cendrio urbano, caracterizados pelas
muralhas que possuiam o objetivo de fortalecer a seguranca local, e existiam como principal
mecanismo de defesa da vida urbana na Idade Média (RIBEIRO; DOS REIS, 2012). A partir
do crescimento dessas cidades, tornou-se necessdrio o avanco de meios de defesa e de

controle do territério. Esses ambientes detinham caracteristicas como grandes muros (feitos
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de pedra, marmore ou cimento), torres de vigilancia e sistema autossuficiente que
dificultavam o acesso de invasores e garantiam a seguranca dos cidadaos (AZEVEDO, 2010).

Assim, os empreendimentos atuais sdo influenciados pelo desejo de seguranca e pela
busca por privacidade e autossuficiéncia, priorizando aqueles que estdo inseridos no espago

privado dos condominios e negligenciando os demais usudrios da cidade.

[...] em certo sentido a arquitetura das cidades volta no tempo, utilizando
recursos de autodefesa que remontam ao periodo medieval. Gera-se um
nimero cada vez maior de espagos privados e, claro, a diminui¢io de espagos
puiblicos. A cidade passa a hostilizar o homem que a habita. (GALVAO apud
AZEVEDO,2010, pag. 1).

Dentre os impactos que esses condominios podem gerar no espaco citadino, estdo as
dificuldades de mobilidade urbana, em que nédo sé a circulacdo dos pedestres, mas também a
dos automéveis, € prejudicada, decorrente de problemas de densidade local, ja que o entorno
ndo consegue suportar a quantidade de carros no local, causando congestionamentos e
dificuldades de locomog¢do. Ademais, ha as dificuldades na caminhabilidade dos pedestres, as
quais sdo prejudicadas com as barreiras fisicas e as grandes extensdes muradas, com pouca

permeabilidade, que tornam as ruas desertas e inseguras.

[...] podem gerar uma movimentagao, antes inexistente, para a qual o entorno
ndo estd preparado. Para ele o condominio valoriza apenas o préprio
condominio. O impacto que ele gera ao redor pode ser negativo. (MELGACO
apud AZEVEDO, 2010, pag. 2).

Esse sistema condominial é responsivel pelo congestionamento da malha urbana,
provocando perdas na diversidade tecidual da cidade por conta de sua reduzida
permeabilidade. Por esse angulo, as redes e a mobilidade urbana sdo modificadas com a
supremacia dada aos automoéveis, que ressignificam trajetos, ndo mais caminhdveis, e
priorizam vias automobilisticas. As alteracdes socioespaciais sdo tidas por conta da
configuracdo que esses enclaves impdem a cidade, como as quadras extensas € 0S usos que
limitam as trajetdrias, favorecendo uma nova configuracdo na malha urbana (DE SOUZA,
2012).

E possivel perceber esses elementos na cidade de Sdo Lufs. Na imagem a seguir
(Mapa 1), nota-se como a constru¢cao dos enclaves fortificados altera o desenho da malha
urbana, modifica a extensdo das quadras e, consequentemente, afeta o caminhar das pessoas,

modificando os elementos de seguranca e de acessibilidade das ruas.
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Mapa 1: Permeabilidade de quadras — Av. Oito, Turu, Sdo Luis.
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Fonte: o autor, adaptado de Google Maps, 2024.

Essa extensdo das quadras torna o caminhar dos pedestres mais desconfortavel, visto
que deixa a escala humana de lado. Na imagem abaixo (Figura 7), observa-se que os
condominios residenciais privados geram essas modificacdes no desenho da cidade,
aumentando a extensao das quadras, reduzindo as entradas e a permeabilidade dos individuos,
0 que promove alteracdes na malha urbana, diminui a caminhabilidade e a vitalidade e deixa o

trajeto para as pessoas desconfortavel, sendo mais atrativo para os automoveis.
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Figura 7: Condominios e a reconfiguracao das quadras.
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Atrelando esses aspectos aos condominios residenciais fechados, entende-se que eles
implicam na dindmica urbana. Assim, Teresa Pires Rio Caldeira (1997, 2000), no artigo
“Enclaves fortificados: a nova segrega¢do urbana” e em sua obra “Cidade de muros”, aborda
como essa proliferacdo de enclaves cria e delimita um novo modelo segregacionista, alterando
a participagdo dos cidaddos no espago publico, onde esses espacos murados excluem a
populacdo que nao se insere neles. A partir desse novo conceito de moradia, que vende suas
unidades com a promessa de seguranca e qualidade de vida, os individuos se escondem por
trds das paredes muradas e se distanciam da dindmica urbana, ndo existindo mais “olhos
vigilantes”, nem vitalidade.

No cendrio global, Caldeira (1997) disserta sobre os eventos historicos, como a
industrializacdo e urbanizacdo acelerada das cidades, que promoveram o aumento das
desigualdades sociais e das alteracdes nos aspectos geopoliticos do territério urbano, razdes
estas que englobaram as cidades do Brasil, pois esses acontecimentos se inserem no contexto
de violéncia, desigualdades e segregacdes no pais. Trazendo esses elementos para o contexto
brasileiro, Caldeira (2000) estuda a cidade de Sdo Paulo, analisando o contexto industrial da
cidade, seu crescimento econdmico e populacional e como esses fatores modificaram o

desenho da cidade, algo que resultou num grande contingente de enclaves fortificados.
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Alguns componentes tiveram influéncia no processo das mudangas urbanas que
ocorreram ao longo do tempo. Dentre elas, estdo a crise econdmica da década de 80, que teve
aumento nas taxas de desemprego e de pobreza, os movimentos sociais em busca de
melhorias, as atividades econdmicas, que permitiram um exacerbado crescimento das cidades,
e a intensificacdo dos crimes violentos e do medo nas cidades, os quais modificam as
interagdes das pessoas no ambiente citadino (CALDEIRA, 1997). Esses componentes foram
agentes intensificadores do processo de fortificagdo da cidade, em que os individuos foram

buscando, constantemente, a prote¢ao por trds dos muros.

[...] o aumento do crime violento e do medo, desde meados dos anos 80,
provocou a fortificacdo da cidade, a medida que moradores de todas as
classes sociais buscaram proteger seus espacos de residéncia e trabalho.
(CALDEIRA, 2000, pag. 232).

Esses aspectos foram estudados na cidade de Sdo Paulo, podendo ser aplicados nas
demais regides do pais e do mundo, uma vez que, como nas demais cidades, tais elementos
influenciaram o soerguimento dos muros no espaco urbano. Ao tratar dos enclaves
fortificados, em especial dos condominios privados, destaca-se a relacdo dessas edificacdes
com a segurancga, principal aspecto utilizado ao propagandear tais empreendimentos, os quais

alteram as dinamicas de vida da cidade.

Com o crescimento da violéncia, da inseguranca e do medo, os cidaddos
adotam novas estratégias de protecao, as quais estdo modificando a paisagem
urbana, os padrdes de residéncia e circulagdo, as trajetdrias cotidianas, os
habitos e gestos relacionados ao uso das ruas e do transporte publico.
(CALDEIRA, 1997, pag. 158).

Com o crescimento das cidades, em especial no periodo industrial, a concentracio
populacional se intensificou, consequéncias de um €xodo rural em busca de empregos, e
assim diversas desordens se instauraram, dentre elas, doencgas, auséncia de saneamento e
elementos associados ao crime. No contexto global, esses elementos se intensificaram com a
Revolucao Industrial e foram espalhados por outros territdrios a partir da modernizacdo e da
industrializacdo dos paises nos quais o cendrio foi se repetindo.

A partir disso, houve uma transformac¢do no padrdo residencial, mudando para o
enclave fortificado. Assim, a segregacdo se intensificou, isolando as pessoas com maiores
recursos financeiros das pessoas mais pobres, as quais eram responsabilizadas pelos
problemas existentes da cidade (CALDEIRA, 2000).

As cidades se transformaram em ambientes murados, em que as moradias que
possuiam entradas diversas para o contato com o exterior atualmente se escondem e se

protegem por trds de altos muros, grades, equipamentos de vigilancia e de seguranca,
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reduzindo interagdes com os individuos, segregando-se, j4& que essas propriedades estdo
fisicamente isoladas, voltadas para o seu interior € ndo para as ruas. Além disso, sdo edificios
que almejam a autossuficiéncia, incluindo os elementos essenciais no seu interior, onde nao se
faz necessdria a saida dos seus usudrios para fora das barreiras privadas, comportando

servicos, comércio e lazer em um sé lugar (CALDEIRA 1997).

Uma nova estética de seguranga modela todos os tipos de construcdo, impde
sua légica de vigilancia e distdncia como forma de status e muda o carater da
vida e das interacdes publicas. (CALDEIRA, 1997, pag. 159).

Como visto, esse isolamento constante retira as pessoas das ruas, deixando-as mais
vazias e sem vida, consequentemente, mais perigosas, ou seja, a fuga do perigo das ruas e do
medo da violéncia por trds dos muros torna a cidade ainda mais insegura, reduzindo a
quantidade de pessoas. Dessa forma, diminui-se a vigildncia e aumenta-se o crescimento no
numero de automaoveis.

Na imagem abaixo (Figura 8), observa-se como as ruas muradas deixam-nas
inseguras. Ao se depararem com a auséncia de “olhos vigilantes”, outros caminhando pela rua
ou uma maior permeabilidade, as pessoas sentem o sentimento de inseguranga e utilizam
como abrigo os seus automdveis ou outros ambientes murados e cercados por outros
elementos de seguranca, como cameras, cercas elétricas e portdes completamente fechados.
Logo, o uso das ruas reduz ainda mais, e a utilizacdo da cidade passa a ocorrer somente dentro

dos automoveis dos individuos.
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Figura 8: Atras dos muros — a dindmica da cidade.
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Fonte: (TESCH, 2019).

Esse sentimento de inseguranca promoveu a autossuficiéncia de alguns
empreendimentos. Um exemplo disso sdo os ‘“condominios jardins”, os quais sao
considerados “pequenos bairros”, pois possuem diversos servigos e atividades dentro da
propriedade privada, incluindo comércio, escritdrios, escolas, dentre outros, controlados por
uma seguranca e cercados por muros, funcionando como pequenas cidades (BURNETT, 2011
apud ROCHA, 2021). Esses empreendimentos surgiram a partir do conceito das “Cidades
Jardim”, que visavam solucionar os problemas decorrentes do &xodo rural que acelerou o
crescimento urbano dos centros europeus.

As “Cidades Jardim” possuem caracteristicas de combinacao entre a cidade e o campo,
além de tamanho limitado, planejamento cuidadoso, abrangendo o zoneamento das dreas
residéncias, comerciais e industriais, propriedades comunitdrias, onde todos os presentes
utilizam coletivamente o espaco, promovendo igualdade, qualidade de vida, dentre outros.
Esses aspectos influenciaram o planejamento urbano em algumas areas da cidade a partir da
visdo de criar ambientes que equilibrassem os aspectos da vida urbana com a qualidade de

vida, vivendo em um local sustentdvel (SABOYA, 2008). Locais com arborizagdo, diversos
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servicos, espacos de vivéncias, lazer e comerciais sdo elementos presentes em

empreendimentos que carregam as caracteristicas das “Cidades jardim”. Observar a figura 9.

Fonte: Revista Habitare apud ROCHA, 2021.

Em Sdo Luis, esses empreendimentos também se fazem presentes. O “condominio
jardim”, visto como sindnimo de bairro seguro, possui diversos servigcos em seu interior,
incluindo lazer, gindstica, comércio, vias estruturadas e servicos de segurangca (ROCHA,
2021). Diante disso, entende-se que os condominios fechados sdo mercadorias e, por isso,
prometem suprir as necessidades dos seus futuros usudrios, ndo importando aqueles que fardao
uso das cidades, os quais estardo desamparados de tais recursos.

Além disso, outros condominios da cidade vém aderindo aos minimercados
“armazéns” (Figura 10), os quais levam praticidade aos seus moradores, nao havendo a

necessidade de sairem de sua drea particular para utilizar o comércio de abastecimento.
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Figura 10: Minimercados em condominios.
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Fonte: A autora, 2024.

A imagens abaixo (Figuras 11 e 12) exemplificam como sdo os “condominios jardins”
de Sdo Luis. Observa-se que eles possuem infraestrutura interna com iluminagdo, limpeza,
espacos para o trafego pedonal e automotivo, além de elementos de arborizacdo e de lazer,
comércio e servigos, que tornam a vivéncia dos seus usudrios completa. Observando ainda a
figura 12, nota-se a extensdo da quadra que esse empreendimento ocupa, com diversas torres
e um edificio comercial. Esse enclave possui uma grande quantidade de pessoas, automdéveis e
poucas aberturas para o exterior, com sua entrada principal e seu trifego interno, o qual

pertence somente aqueles que utilizam do espaco privatizado.
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Figura 11: Vista interna do Condominio Jardins em Sao Luis.

Fonte: Adaptado do Google, 2023.

m Sdo Luis.

Figura 12: Condominio Jardins e

Fonte: Google Earth apud ROCHA, 2021.

A partir disso, o ambiente urbano perde sua funcionalidade quando existe uma grande
diversidade de atividades proximas aos limites residenciais, de maneira privada e segura, nao
havendo a necessidade de utilizar as ruas, caminhar pelas cal¢adas e percorrer longas
distancias, e, quando necessdrio, os usudrios utilizam os seus automdveis, mantendo a
auséncia de interagdes entre a cidade e o ser humano. Essa exclusdao aumenta as desigualdades
e a segregacdo social que existem no territério, as quais deixam as pessoas que nao se

encontram nos limites privados a mercé da violéncia, transformando-se em uma “solugdo

blindada” (BURNETT, 2011).
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Dessa forma observa-se que o uso do espago urbano se torna desnecessario
quando se possui grande parte das atividades essenciais proximas ao limite
residencial, praticamente dentro de sua morada, possuindo uma mistura de
usos e funcdes, asseguradas por muralhas e por rigorosa vigilancia (ROCHA,
2021, pag. 30).

Por conta disso, o territério passa a ndo ser compreendido como um local de
experiéncias e de dinamicidade. Entender a cidade como um espago de morada, de vivéncias e
de ocupacdo é importante na transformacgdo dos tecidos urbanos, pois, a intensificacdo dos
enclaves fortificados gera um empobrecimento desse tecido e, assim, elementos como esses,
que trazem vida a cidade, sao perdidos (DE SOUZA, 2012).

A segregacdo urbana € um importante elemento da cidade e das mudancas
socioespaciais dela. E a partir dela que se entende como os grupos sociais se relacionam no
ambiente citadino. Essa caracteristica possui diversas formas de expressdo, dentre elas, a
concentracdo de pessoas, a disparidade de moradias, separadas por grandes distancias, € a
segregacdo por muros € elementos de seguranca que limitam a conexao dos espagos. Dessa
maneira, em territérios modificados pelos enclaves fortificados, a circulacdo e a acessibilidade

sdo questdes dificeis de serem mantidas (CALDEIRA, 2000).

Condominios fechados, o novo tipo de moradia fortificada da elite, ndo sdo
lugares para os quais as pessoas caminhem ou pelos quais passem. Eles sdo
distantes, para serem aproximados sé de automoével e apenas por seus
moradores uns poucos visitantes e, é claro, os empregados [...] (CALDEIRA,
2000, pag. 257).

H4 duas teses que se referem aos condominios fechados. Inicialmente, existe a que
defende o modelo de “cidade jardim”, de Ebenezer Howard, sendo considerada uma das
principais origens desses enclaves, em que se trata da genealogia ideoldgica desses ambientes,
tratando de espaco e sociedade. A tese posterior afirma que a verdadeira origem desses se da
nas cidades fortificadas pré-modernas e seus antecedentes histéricos, suas formas
socioespaciais (RAPOSO, 2012).

Fundamentado nisso, as transformacgdes urbanas modificam o espaco, surgindo
diversas formas de configuracdo espacial, dentre elas, os condominios residenciais fechados,
os quais refletem uma fragmentacdo e uma segregacao urbana. Sendo assim, essas edificacoes
privadas abrangem a especulacdo imobilidria e os capitais financeiros, intensificando as
iniquidades sociais e econdmicas oriundas do crescimento econdmico durante o processo de
urbanizagdo (LEVY, 2010). Desse modo, diversas desigualdades e exclusdes sociais
preenchem a vida citadina e interferem na qualidade de vida, na violéncia e no exercicio da

cidadania.
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Assim, a segregacdo ocasionada por este tipo de enclave urbano, tem
contribuido para a degradacdo do espaco publico das cidades, obstaculizando,
ou reconceitualizando o exercicio da cidadania. (LEVY, 2010, pag. 98).

A relagdo das constru¢cdes muradas com o exterior exclui a populacdo externa,
negligenciando e enfatizando as desigualdades sociais presentes na cidade. Os locais cercados
segregam as classes sociais que estdo inseridas no mesmo espaco urbano e tornam as
edificacdes muradas elementos de exclusdo social (RAPOSO, 2012).

Nesse viés, tais configuracdes edificadas ndo sdo fendmenos isolados, mas, sim, uma
versdo residencial de modos de segregacdo que se inseriram nas cidades, capazes de alterar o
carater do espaco publico e as suas interagdes. Assim, os enclaves fortificados rejeitam a vida
publica e tendem a ser homogéneos, abrangendo classes sociais semelhantes, distanciando-se

de conexdes indesejadas (CALDEIRA, 2000).

Os enclaves privados e fortificados cultivam um relacionamento de negagao e
ruptura com o resto da cidade e com o que pode ser chamado de um estilo
moderno de espaco publico aberto a livre circulacao. (CALDEIRA, 2000,
pag. 259).

A sociedade possui caracteristicas que buscam interacOes reciprocas e relagdes
humanas no territério e, por meio da cidade, realizam essas funcOes de conectar-se, ndo sé
com os outros humanos, mas com o local e o tempo, transformando o espagco em uma
construgcdo social que possui vida. Apds alterar essas configuracdes, a cidade perde a sua
funcdo, tornando-se vazia e fragmentada. A partir disso, elementos vitais se perdem, os quais
sdo tidos com estranhamento, isolados, solitarios e inseguros (LEVY, 2010).

Em razdo de suas caracteristicas totalitdrias, que visam o cumprimento de funcgdes
basicas e pelo mundo fechado, restrito para a populacdo que estd fora dos muros, os
condominios impedem a expansdo das relagdes sociais, o que gera consequéncias para a vida
urbana, especializando as desigualdades sociais, posto que se tratam de uma defesa contra a
cidade, tendo o comportamento de uma cidade dentro da cidade, que possuem ambientes
publicos nos seus espacos privados, como as pracas e dreas de lazer comunitdrias. Dessa
maneira, ocorre a “perda da esséncia do espago urbano das cidades, qual seja a funcdo de
mesclar pessoas e diversificar atividades” (LEVY, 2010, pag. 101).

Com isso, nota-se que as barreiras fisicas na cidade impactam as configuragdes
socioespaciais dela, pois essas implicam na maneira como as pessoas utilizam a cidade, se
relacionam com o espagco, se deslocam e interagem com os demais usudrios. O
enclausuramento dos individuos interfere nessas relacdes urbanas, nas distincias percorridas e

na seguranca urbana, reduzindo as conexdes, elevando a quantidade de automobilisticos e
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causando um esvaziamento das ruas, algo que altera os tecidos urbanos e prejudica a

vitalidade do espaco citadino.
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3. MODOS DE MORAR

Neste capitulo, sdo analisadas as maneiras de habitar e viver a cidade. Os modos de
morar no espaco urbano se modificaram no decorrer dos tempos por conta de fatores
histéricos, econdmicos, geogrificos, sociais e culturais. Entender esses conceitos é de suma
importancia para compreender como a maneira de habitar a cidade alterou o desenho desta e
influenciou a forma com que os individuos interagem e se locomovem nela. A principio, sdo
trabalhados os elementos que modificaram as formas de morar a partir de suas mudancas
socioespaciais e, posteriormente, aplicar esses conceitos na cidade de Sdo Luis a fim de
compreender a evolu¢cdo dos modos de morar nesse territorio, como foram desenvolvidos até
chegarem nos enclaves fortificados, para o entendimento da regido da Avenida General Artur
Carvalho, no Turu.

Para essa conceituacdo, sao utilizados os conceitos de Lefebvre (2008) e Bauman
(2001), atrelados ao livro “Modos de morar no espago urbano” (2019), que trazem conceitos
sobre a construcdo das cidades a partir das necessidades dos individuos, como os seres
modificam esses anseios que sdo refletidos nas cidades, e o entendimento da maneira de
morar e de vivenciar esse territorio.

As formas de habitar a cidade variam de acordo com aspectos geogréficos,
econOmicos e culturais. Ao longo do tempo, esses modos de ocupacdo sofrem transformacoes,
influenciadas pelas mudangas comportamentais e tecnoldgicas presentes na histdria da cidade.
Essas alteracOes refletem as necessidades dos individuos, as quais modificam a maneira de
habitar e de utilizar o territdrio citadino.

As relacdes sociais da atualidade vém sofrendo mudancas constantes. As vivéncias dos
seres, anteriormente, tinham caracteristicas repletas de brincadeiras nas ruas, conversas “de
porta”, relacdes comunitarias que mantinham comunicacio e conhecimentos compartilhados.
Nas experienciais atuais, com base na popularizacdo dos residenciais privados, 0s quais
fornecem diversos servigos sem precisar se deslocar pela cidade, as interacdes sdo mais
limitadas, ja que sdo utilizados os equipamentos e os servigos do local; os que ndo sdo
fornecidos com fécil acesso, sdo alcancados por meio de um automdvel, mais uma vez nao
vivenciando a cidade de maneira pedonal.

As cidades tiveram diversos modos de comportamento durante a histéria. A partir
desses processos evolutivos, os modos de morar e de vivenciar a cidade foram se modificando

durante os periodos historicos. Com isso, destaca-se o processo de industrializacdo,
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considerado motor das mudancas sociais, como elemento crucial para o entendimento do
espaco urbano atual (LEFEBVRE, 2008).

As expansdes territoriais e populacionais da cidade resultaram em diversas
transformacdes nestes locais. Esse crescimento alterou a imagem do espago citadino com
diversas construcdes e vias que tinham referéncias europeias em seus desenhos. Como
exemplo, na cidade de Sao Paulo, essa expansao territorial gerou diversas mudangas no tecido
e na paisagem urbana, como também nos hébitos e nos comportamentos da populacdo. Tais
mudancgas transformaram o tridngulo histérico, conhecido como o centro velho, espaco que
compreendia trés importantes ruas no centro histdrico da cidade, as quais abrigaram a cidade
em seus primeiros séculos e foi um dos primeiros espagos a sofrer grandes alteracdes

(FERNANDES, 2018).

Juntamente com esta nova reestruturacdo do tridngulo histérico, surgiram
uma série de novas edificacdes publicas favorecidas pela Prefeitura de Sao
Paulo, que contribuiram para a criagdo da imagem europeia da cidade.
(FERNANDES, 2018, pag. 21).

Essas caracteristicas refletiram em outros centros urbanos, no qual o crescimento do
territério foi modificando a cidade antiga, sendo por esvaziamento — como ocorreu em S3o
Luis — ou por mudancas na forma de vivenciar esses territorios. Em suma, a modernizacdo da
cidade modificou o desenho e os usos desses espacos.

No territério ludovicense, o esvaziamento do centro histérico (local onde se
manifestavam os principais servicos e o comércio, além de diversas moradas) provocou uma
mudanca no cendrio habitacional, visto que os individuos passaram a buscar novas maneiras
de habitar a cidade, expandindo seus usos para os espagos vazios dessa e construindo
conjuntos habitacionais e condominios fechados, o que reconfigurou o desenho urbano com
novos bairros, vias e usos da cidade.

O direcionamento destas alteracdes foi promovido por estratégias de ocupacdo da
regido litoranea, orientadas pelo poder publico que conduziu as atuagdes dos mercados
fundidrio e imobilidrio, as atividades imobilidrias, resultantes das propostas do Plano Diretor
de 1974 que priorizou a ocupagdo e a expansdo da cidade para a orla de Sao Luis (WALL,
2011).

Em uma visdo geral, a chegada da industrializa¢do nos espacos citadinos proporcionou
avangos na exploracdo imobilidria em virtude do grande contingente de pessoas se inserindo
na cidade, havendo uma redistribui¢do de servicos e usos comerciais e residenciais no
ambiente, o que modifica e d4 uma nova estrutura ao espaco urbano (CALDEIRA, 1997).

Posto isso, Lefebvre (2008) afirma que hd um duplo processo que engloba dois aspectos, os
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quais comparam a industrializa¢do com a urbanizac¢do assim como a economia e a vida social,
em que tais elementos possuem uma unidade, mas sdo insepardveis, pois a realidade urbana se
choca com a realidade industrial.

A industrializa¢do produz uma nova forma de viver. Com a cidade industrial, surge o
grande contingente de pessoas e diversos problemas urbanos que necessitam ser solucionados,
como a habitacdo, a insegurancga, dentre outros. Assim, o moderno se insere no territério e
vem com sua verticalidade e alteracdes no desenho da cidade, objetivando solucionar os
problemas citadinos e dar uma nova imagem para o local.

Fundamentadas nisso, diversas vias foram surgindo na cidade. Mediante o crescimento
industrial e automotivo, mais construcdes vidrias se faziam necessdrias. Com o processo de
modernizacdo do territério, a verticalizacdo do espago, por volta de 1920, em Sao Paulo,

ganha forca, tendo a questdo habitacional como principal fator dessa evolucio. Dessa forma,

[...] por sua vez, construiu tragcos marcantes para a urbanizacao das grandes
cidades brasileiras, e teve a tecnologia como grande aliada para a sua
propagacao. (FERNANDES, 2018, pig. 32).

Entretanto, o inicio desse processo ndo foi completamente aceito pela sociedade
brasileira. Para garantir o acolhimento desta nova forma de morar, servicos foram
implantados nestes edificios, buscando soluc¢des diversas que suprissem as necessidades do
mercado imobilidrio e objetivassem alavancar a aceitagcdo da classe média aos prédios
habitacionais (FERNANDES, 2018). Naquele tempo, os corticos! eram considerados
ambientes insalubres, sem conforto e sem infraestrutura. Devido a isso, a implementacao de
vérias habitacdes em um s6 lote foi tida de forma negativa. Assim, mecanismos foram sendo
implementados para gerar entusiasmo e aceitagdo dessa nova maneira de habitar a cidade.

Nao era visto com bons olhos morar em uma situag@o tdo promiscua como a
de sobrepor vdrias familias sobre o mesmo lote, ou pior, vérias familias
morando no mesmo edificio. Isso dava uma sensac¢do de encorticamento que
ndo entusiasmou a muitos no inicio. (FIGUEROA, 2002, pag. 25 apud
FERNANDES, 2018).

O movimento modernista também possui significativa relevancia para 0 novo processo
de morar da cidade. Tal movimento proporcionou uma revolu¢do nos modos de habitar,
construir e planejar as cidades. Nascida em um momento de diversas transformacgdes sociais, a
arquitetura modernista veio para transformar as formas de construir e desenhar a cidade,

buscando praticidade e solucdes para os problemas habitacionais que surgiram nessa época.

Nesse sentido, edificios verticalizados foram se inserindo nas cidades, e assim surgem o0s

" Corti¢os eram moradias insalubres e dilapidadas, onde doengas se proliferavam, onde habitava a escéria da
sociedade e onde proprietarios exploravam os moradores com aluguéis abusivos (LING, 2018, pag. 1).
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residenciais verticais que carregaram consigo a modernidade, tornando possivel um
aproveitamento do solo, o que alterou os modos de morar das classes médias e das classes de
baixa renda, que ficaram cada vez mais periferizadas e segregadas (DOMINGUES, 2016).

Influenciado pela sociedade e pelo Estado, o espagco se modificou de acordo com as
mudancas econdmicas e legislativas da cidade, construindo as novas formas de morar. A
partir do surgimento de automdveis, edificios verticais e novas maneiras de visualizar a
cidade, o Estado foi interferindo nas legislagdes construtivas que definiram as formas de
utilizar o espaco, delimitando tamanhos, consumidores e materiais. Com isso, “As
kitchenettes ddo lugar a constru¢do e grandes conjuntos residéncias (SOMEKH, 1997, p. 24
apud DOMINGUES, 2016).

Com a expansdo do capitalismo, as transformagdes sociais e urbanas devido a
industrializacdo e crescente urbanizacdo, desenvolvimento da tecnologia e
novos materiais, surgiram os residenciais verticais, os prédios de
apartamentos, representado a modernidade e o progresso juntamente com a
exaltacdo do uso do automével. (DOMINGUES, 2016, pag.81).

Sendo assim, a modernizagdo e industrializagdo da cidade foram fatores relevantes no
surgimento de novas formas de ver, viver e habitar a cidade. A verticaliza¢do trouxe consigo
nao so distintas maneiras de habitar o territério, como também novos modos de vivenciar,
caminhar, consumir e utilizar o espaco citadino. A constru¢do dos enclaves mudou a malha
urbana e as caracteristicas socioespaciais que existem no local, alterando também sua
urbanidade.

Em S3o Luis ndo foi diferente, pois, de acordo com o crescimento citadino, ndo sé os
conjuntos habitacionais e enclaves residenciais privados surgiram, como também avenidas
foram cortando a cidade e remodelando o seu desenho. A necessidade automotiva cresceu
junto com a populagdo e, cada vez mais, foi havendo a necessidade de construcdo de mais
vias, visando atender a demanda automotiva do local e de mais residenciais, almejando suprir
as necessidades individuais e mercadoldgicas da regido. Com o crescimento dos automoveis,
foram priorizados os corredores para os carros, deixando de lado as cal¢adas e vias pedonais
que trazem qualidade de vida aos pedestres. Logo, a partir dessas alteracdes, os seres
modificam suas formas de usar os espacos.

Além disso, o habitar a cidade se relaciona com o uso dos espagos € com o
aperfeicoamento dos saberes. Em meados do século XX, o escape de interacdes e dos espacos
diversificados comecaram a se desenvolver com mais rapidez, impactando o territério urbano.
Baseado no abandono da vida em comunidade, o compartilhamento de conhecimentos
vivenciados nas cidades reduz significativamente, aumentando o processo de isolamento e
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modificando a maneira de utilizar o espago citadino (SENNETT, 2018 apud JABUR et al,
2021).

As caracteristicas dessa mudanca conectiva entre as pessoas podem ser explicadas por
Zygmunt Bauman (2001), na obra “Modernidade Liquida”, o qual descreve a liquidez das
relagdes contemporaneas, afirmando que essas sdo fluidas, sem profundidade e frageis.
Bauman (2001) também destaca a individualidade e o consumismo presentes na sociedade
atual, em que relata o imediatismo de gratificacdes de acordo com as necessidades
individuais, evidenciando a superficialidade das relacoes.

Desse modo, a relacdo do tempo e do espaco se modifica, visto que as interacdes,
antes tidas nas ruas das cidades, hoje sdo buscadas em instalacdes privadas que supram as
necessidades habitacionais mais seguras e autossuficientes, como os condominios residenciais
fechados, que fornecem, além de servicos, uma nocao de comunidade ao redor dos muros, €
novas versdes de seguranca, englobando as cercas, cameras e vigilantes, que substituem os
olhos e as bocas da comunidade que vigiava os que saiam de suas casas para usar a cidade

(BAUMAN, 2001).

A diferenca entre o passado afetuosamente lembrado e sua réplica atualizada
€ que o que a comunidade das memorias da infincia de Hazeldon obtinha
usando os olhos, linguas e maos [...] no Heritage Park € confiado a cameras
de TV ocultas e duzias de segurancas armados verificando senhas nos portdes
e discretamente (ou ostensivamente, se necessirio) patrulhando as ruas.
(BAUMAN, 2001, pag. 89).

As formas de viver na cidade possuem relacdo com o que o mercado oferece aos
individuos, pois as escolhas desses refletem nas opcdes disponiveis. Entretanto, ndo se trata
somente disso, uma vez que a dinamica da cidade, as maneiras de interagir com os elementos
urbanos, como pessoas e lugares, e de vivenciar os espacos delimitam como o territdrio sera
utilizado (NASCIMENTO, WALL, 2019).

Nesse sentido, os habitantes da cidade podem ser vistos como consumidores que estao,
frequentemente, dividindo espacos de consumo sem, necessariamente, interagirem entre si,
visto que sdo ambientes que promovem a a¢do de consumo e de passagem, € nao a conexao
entre as pessoas, pois se tratam de agdes individuais e subjetivas. Assim, as relacdes
superficiais s@o tidas em diversos espagos da cidade e sdo levadas para o ambiente privado,
em que necessitam da protecao para satisfazerem seus anseios de seguranca e de privacidade,

preservando suas individualidades.

O lugar ¢é protegido contra aqueles que costumam quebrar essa regra — todo
tipo de intrometidos, chatos e outros que poderiam interferir com o
maravilhoso isolamento do consumidor ou comprador. (BAUMAN, 2001,
pag. 94).
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A partir desses aspectos, que modificam o espago urbano, o mercado utiliza os anseios
e as necessidades das pessoas para delimitar formas distintas de habitacdo. Sob essa
perspectiva, com os elementos de expansao da cidade, que modificam a vitalidade dessa, e o
esvaziamento de ruas locais publicos, os anseios por seguranca seguem crescendo, € o
comércio utiliza essas caracteristicas para propagandear novos empreendimentos na cidade,
pois:

Ninguém sai de casa para se expor em uma rua vazia, e, se ninguém sai, ela
permanece no mesmo estado, dando lugar a ambientes hostis que cada vez
mais afetam as pessoas. (NASCIMENTO, WALL, 2019, pag. 55).

Dessa maneira, o mercado imobilidrio utiliza da sensacdo de inseguranca dos
individuos para vender seu produto, o qual garante uma forma de morar mais adequada para a
realidade, prometendo seguranga e servigos dentro do ambiente. Diante disso, o espago
publico se esvazia ainda mais, posto que as relacdes comunitdrias perdem espaco para o

individualismo (NASCIMENTO, WALL, 2019).

Este “comércio de nova cultura” resulta em uma extensdo as formas de lazer
cada vez mais realizadas nos ambientes monitorados e fechados, que obrigam
os usudrios a utilizd-los em uma relacdo de consumo. Este ndo € o estilo
contemporaneo de viver, mas o modo mais rentdvel de controlar os gostos e
habitos de uma populagdo. (NASCIMENTO, WALL, 2019, pag. 55).

Este individualismo possui relacio com as novas maneiras de interacdes entre as
pessoas na contemporaneidade. Essa individualidade € marcada pela separacao, substituindo a
vida em comum, tornando-se as principais grandezas evolutivas da vida urbana (BAUMAN,
2001). Com isso, a “cultura do eu” se intensifica e deixa diversas barreiras, como os espacos
murados privatizados ou o isolamento da vida publica, que tomam a cidade e permitem que 0s
habitantes vivam em um mundo voltado para o “eu”. Nesse viés, sdo priorizados anseios e
desejos individuais, e o ato de segregar tem o efeito pretendido, pois “0 muro que nos protege
¢ o0 mesmo muro que nos deixa ainda mais expostos” (NASCIMENTO, WALL, 2019 pag.
56).

Diante disso, como j4 citado por Jacobs (2000), o esvaziamento das ruas as torna ainda
mais inseguras e, como um efeito “dominé”, exclui as pessoas desses espacos, aumentando a
inseguranca dos usudrios da cidade. Assim, a inten¢do de trazer seguranga, por meio dos
grandes muros, possui um efeito oposto no espaco urbano, além de segregar e isolar as

pessoas.

O espectro arrepiante e apavorante das “ruas inseguras” mantém as pessoas
longe dos espagos publicos e as afasta da busca da arte e das habilidades
necessdrias para compartilhar a vida publica. (BAUMAN, 2001, pag. 91).
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A cidade € construida por meio das relacdes e dos comportamentos das pessoas além
das praticas urbanas e comunitdrias. Com base nisso, os modos de habitar e de produzir a
cidade sao definidos pelos contextos histéricos e sociais, influenciados por elementos de
mudangas econdmicas, culturais e tecnoldgicas, em que o espagco possui determinados
objetivos funcionais e objetivos mercadoldgicos. Isto posto, € possivel compreender o
territério com suas diversas formas de uso e de producgdo, dentre elas, a participativa — que
abrange a individualidade dos seus habitantes —, a mercadolégica — a qual, ao se tornar
produto, busca convencer o usudrio com distintas estratégias de produgio —, e a
representacional — que abrange as vivéncias dos seres no espaco (LEFEBVRE, 2000 apud
NASCIMENTO, WALL, 2019).

Tais caracteristicas podem ser analisadas no processo industrial capitalista das cidades,
onde a vigilancia pelos olhos comunitdrios comeca a ser substituida pela exaustiva rotina

industrial (BAUMAN, 2003 apud GARIM, 2020).

Assim, duas tendéncias descenderam do capitalismo moderno: a substituicdo
do entendimento natural da comunidade pela rotina projetada artificialmente
e permanentemente monitorada; e a tentativa de ressuscitar o sentido
comunitdrio dentro dessa nova estrutura de poder. (BAUMAN, 2003 apud
GARIM, 2020, pag. 127).

Esses elementos podem ser vistos na contemporaneidade, no que diz respeito ao tempo
escasso dos individuos em prol de suas rotinas exaustivas e repletas de afazeres. Por esse
angulo, ndo s6 os aspectos de desenvolvimento tecnoldgico e industrial influenciam essa
dindmica escassa, mas também a configuracdo da cidade interfere nessa administracdo do
tempo dos habitantes. Do mesmo modo que os modos de viver influenciam o territério, o
territério também interfere nos modos de viver.

A segregacdo socioespacial, além de tornar o local de morada como ‘“cidade
dormitorio”, retira o tempo de qualidade dos individuos em seus lares. As longas distancias do
trabalho até as residéncias afetam a qualidade de vida das pessoas, as quais ndo possuem mais
vivéncias com os seus. Assim, as vidas agitadas tornaram a morada um local apenas para o
repouso, somente para dormir. A agitacdo do dia, as rotinas repletas de afazeres na rua,
incluindo estudos, trabalho ou a fusdo dos dois também influenciam no novo conceito de
moradia. Além disso, impactam no uso da cidade, jA que, ao realizarem o movimento
pendular nesses locais, se deslocam entre a ‘“cidade trabalho” e a ‘“cidade dormitério”
(TESCH, 2019).

Tais aspectos influenciam na escolha da morada, visto que essa absorve as
necessidades dos usudrios. A partir disso, a venda do espago citadino € enfatizada, surgindo
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diversos enclaves fortificados que utilizam de diversos recursos de propaganda para convidar
os cidaddos a esse novo estilo de morada.

Em decorréncia do atendimento dos anseios da sociedade, os condominios residenciais
privados possuem a concentracdo de diversos servigos dentro de um espago privado e
autossuficiente, garantindo a seguranca dos que pertencem aquele ambiente. Com isso,
"‘Segurancga total’ € crucial para ‘o novo conceito de moradia’ (CALDEIRA, 1997, pag.
162).

Na figura 13 a seguir, exemplifica-se como essa forma de morada é propagandeada,
com a inclusdo de elementos de seguranca e a afirmacdo de possuirem tudo que o futuro
usudrio precisa em relacdo a uma moradia segura, confortivel e acessivel. Além disso,

incluem elementos de lazer e Otima infraestrutura, correspondendo aos anseios destes

individuos.

Figura 13: Folheto de condominio residencial.
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A obra “Modos de morar no espago urbano” apresenta diversas ilustragdes por Marina
Tesch (2019), dentre elas, a “Sonho de consumo”, que demonstra os recursos utilizados pelo
mercado imobilidrio, como a propaganda sobre novos conceitos de moradia, a qual usa o

consumismo da modernidade para vender residéncias que oferecem todos os recursos (0
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principal, a seguranga que esses buscam ao se enclausurar). Esses aspectos implicam nas
relagdes dos individuos que, anteriormente, mantinham contato com sua vizinhanga e, apds
entrar nas cidades muradas, sdo segregados desse mundo, deixando para trds seus lacos. Essas
experiéncias na cidade permitem que as ruas tenham vida, pois essas estardo sendo utilizadas
por jovens, criancas € adultos, com conversas e brincadeiras, com caminhabilidade; isso
também d4 ao humano a sensa¢do de pertencimento. “O sonho de consumo deixa para tras
lagos e liberdade” (TESCH, 2019, pag. 13).

Bauman (2003), em “Comunidade”, também aborda elementos que explicam as
mudangas comportamentais dos seres no espago urbano. Por meio disso, define as
comunidades como grupos pequenos e autossuficientes, os quais mantém o entendimento
entre os individuos que as pertencem, ou seja, possuem densa comunicagdo que prioriza seu
interior e possuem um isolamento aos membros de fora, tornando-se assim, homogéneas
(GARIM, 2020).

A separacdo do interior com o exterior foi diretamente influenciada pelos meios
tecnologicos, de transporte e comunicacional, em que sdo enfatizadas as individualidades, as
quais buscam o conforto de maneira artificial por meio das vigilancias e dos mecanismos de
defesa. Dessa maneira, essa individualizacdo gera uma troca de valores que substitui a
liberdade pela seguranca. Em decorréncia disso, os individuos se isolam em “comunidades
cercadas”, distanciando-se dos outros seres que nao possuem o mesmo modo de vida que o
seu, investindo grandes valores para se distanciar da sociedade e fugir da comunidade em
geral (BAUMAN, 2003 apud GARIM, 2020).

Sendo assim, os condominios residenciais privados ganharam destaque na moda de
morar no espago urbano. Apesar de terem suas caracteristicas iniciais advindas das cidades
medievais e de haver diversas comunidades com as caracteristicas condominiais em tempos
anteriores, os condominios fechados surgem, conceitualmente, nos Estados Unidos, no século
XX, nomeadas por “Gated Communities”. Além disso, outros processos se inseriram nho
espaco urbano, como o fechamento de ruas gradeadas e privatizadas que objetivavam levar
protecao a populacdes de classes mais altas (MONTELES, 2021).

Com o tempo, esses empreendimentos se tornaram cada vez mais comuns, tornando-se
uma tendéncia imobilidria nas décadas de 70 e 80, o que passou a atuar como uma poténcia
mercadolégica. No Brasil, o processo de inser¢do dos condominios privados se deu com
residenciais para as classes mais altas, como o Alphaville, em Sao Paulo, que posteriormente

se espalhou pelas demais cidades do territorio brasileiro (MONTELES, 2021).
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Posteriormente, essa nova maneira de habitagdo se prolongou e se instaurou como um
modo de morar que abracou outras classes sociais. Todavia, tal maneira de configuracdo

resulta em segregacio socioecondmica e espacial.

No contexto atual, as formas de morar no habitat urbano tendem a cada vez
mais enviesar na segregacdo, uma vez que os condominios se propdem a
configurar dreas de homogeneidade socioecondmica. (MONTELES,2021,
pag. 36).

Ou seja, as barreiras fisico-arquitetonicas de cardter voluntdrio resultam em
segregacdo socioespacial e enfatizacdo de desigualdades sociais, visto que essas separam oS
individuos que pagam para se manter longe daqueles que estdo fora dos muros privatizados
(RAPOSO, 2012). Esses empreendimentos carregam as necessidades das pessoas e as usam
como forma de mercadoria, vendendo ambientes, protecdo e qualidade de vida, em que ha
alteracdo da dinamica urbana, do mercado e do desenho citadino.

Nesse sentido, as teorias das maneiras de morar na cidade estdao relacionadas com o
planejamento e a gestdo urbana, que englobam o desenho da cidade, a economia e o mercado
imobilidrio, como também, as particularidades cotidianas dos habitantes, os modos de viver e

interagir com a cidade e os seus desejos de vida (NASCIMENTO, WALL, 2019).

[...] ela é feita, também, dos comportamentos e relacdes humanas, das
representacdes de uma comunidade e da pritica urbana que cada pessoa e
grupo fazem. Essa urbanidade, sim, ditard a moda de morar, mas de forma a
evocar a qualidade de vida e moradia que transcendem o espaco fisico do
habitar. NASCIMENTO, WALL, 2019, pag. 59).

Com isso, os condominios residenciais privados surgem com o intuito de solucionar os
anseios da populacdo por seguranca, privacidade e facilidades, emergindo como simbolos de
segregacdo socioespacial, o que enfatiza as desigualdades sociais e econdmicas. Além disso, a
mercadificacdo desses empreendimentos promove alteragdes econdmicas e delineia novas
configuracdes para o tecido urbano, que alteram as dindmicas sociais, os usos dos espacos € a
mobilidade na cidade.

Logo, a evolucao dos modos de morar nas cidades possui uma significativa trajetoria,
a qual engloba elementos geograficos, econdomicos, culturais e tecnolégicos que moldaram o
espaco publico, destacando o periodo de industrializacio das cidades até a
contemporaneidade. Esses elementos promoveram a individualidade dos seres e a
modernizacdo dos ambientes, transformando as cidades e modificando as interacdes sociais e

a forma desses viverem o espaco urbano.
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3.1 Modos de morar em Sao Luis

Neste item, sdo discutidos os elementos que englobam os modos de morar na cidade
de Sdo Luis e como essa se modificou ao longo dos anos. A fim de compreender estes
aspectos, serd analisado o crescimento urbano da cidade, bem como sua expansao
populacional e, consequentemente, habitacional, elencando os quesitos histéricos que
influenciaram as mudangas socioespaciais € o habitar da cidade. Para esse entendimento,
serdo utilizados os autores Burnett (2011) e Monteles (2021), os quais dissertam sobre a
expansdo da cidade e o seu crescimento condominial, e Wall (2011, 2019), que aborda sobre
os modos de morar no territério ludovicense.

Na cidade de Sdo Luis, os modos de morar também tiveram um processo com diversas
transformagdes, refletindo a histdria, a cultura e a geografia do territério que mesclam a
tradicio com a modernidade e fornecem distintas opcdes de estilo de vivenciar a cidade.
Assim, durante o processo de desenvolvimento da cidade, os anseios dos habitantes e as suas
necessidades diarias foram se alterando, e isso modificou a forma de habitar o ambiente
urbano ao longo do tempo.

No fim do século XX, com a modernizacdo da cidade, os condominios fechados foram
se instaurando em Sdo Luis, visando novas formas de configuracdo do espago urbano, como
também a promocdo de um novo estilo de vida. Ainda assim, enfatizaram-se diversos
problemas j4 existentes no ambiente, como a fragmentagdo socioespacial, que modificou as
formas de morar na cidade, tal como o desenho dessa (OLIVEIRA, 2009 apud MONTELES,
2021).

Anterior a esse processo, diversos acontecimentos proporcionaram a expansao € a
alteracdo na sua dinamica urbana. Até a década de 1950, Sdo Luis se resumia a trés cidades
em uma, sendo elas a mercantil, a militar e a industrial, as quais definiam o tracado do
territério. Em um curto espaco de tempo, com a moderniza¢do, Sao Luis passou por um
intenso processo de urbanizagcdo que resultou em uma segregacdo intensa, pois tratava-se de
uma modernidade inacessivel a grande parte da populacio, que se distanciou da grande
movimentacao citadina ocorrida naquela época (BURNETT, 2011).

A drea histérica de Sao Luis comegou a passar por um processo de abandono
institucional com auséncia de politicas publicas para preservar o estado do ambiente. Alguns
momentos influenciaram o distanciamento dessa regido, dentre eles, a mistura de usos no

local, que comprometeu a qualidade do ambiente para as elites comerciais que ali habitavam e
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fez com que essa se desinteressasse pela drea por conta de sua fusdo social e funcional. A
disparidade das realidades socioecondmicas que surgiram no territério é exemplificada por
esses elementos, em que o poder publico e a elite abandonam o Centro Histérico, e, com a
chegada do novo setor modernizado, os olhos se voltaram para a ocupagdo de novos
territérios e para um novo planejamento (BURNETT, 2011).

A populacio se concentrava no Centro Histérico Ludovicense. Em meados do século
XX, fatores direcionaram a expansao da cidade em dire¢cdo ao seu litoral nordeste, por
exemplo, a construcdo de pontes que interligavam a cidade, o crescimento dos automdveis, as
extensdes vidrias, o aumento populacional e o surgimento de novas maneiras de morar, 0s

quais se interligam com o processo de explosdo demografica da cidade (ROCHA 2021).

A segunda etapa da expansdo urbana de Sdo Luis acontece com a chegada
dos automéveis e dos novos padrdes urbanos residenciais, originados nos
subtirbios americanos dos anos 40 e 50, viabilizados pela melhoria do acesso
rodoviario para a Cidade Balnearia do Olho d’Agua realizado, mais uma vez,
com o decisivo apoio do poder piblico que investe em infra-estrutura.
(BURNETT, 2011, pag. 19).

Como um dos primeiros passos para a verticalizacdo de Sao Luis, o Edificio Caicara
(Figura 14) é construido com intuito residencial na drea central da cidade (TARGINO, 2017).
Além dessa edificacdo, outras constru¢des haviam sido realizadas, como a do Edificio do
Banco do Estado do Maranhdo (BEM) (Figura 15) e a do Edificio Jodo Goulart (Figura 16).
Dessa forma, acompanhando o modelo arquitetonico modernista, “o Edificio Caigara, do
BEM e Jodo Goulart marcaram o inicio do processo de verticalizagdo em Sado Luis”
(NASCIMENTO, MENDONCA, 2017, pag. 15).

Esses arranha-céus mudaram a paisagem da capital ludovicense, pois
romperam com a horizontalidade homogénea que predominava na cidade até
a metade do século XX. Essas edificagcdes em altura juntamente com
bangalds e palacetes ecléticos deram um ar moderno a capital maranhense.
(NASCIMENTO, MENDONCA, 2017, pag. 2).

As imagens abaixo exemplificam os edificios verticais que foram inseridos no Centro
Histérico de Sao Luis. Por meio deles, € possivel perceber os elementos da modernidade que
foram conectados a cidade colonial. Considerados arranha-céus, suas altas estruturas de
concreto, com grande quantidade de janelas de vidro e tipologia distinta das demais

edifica¢des daquele espaco, expdem os elementos modernos que englobaram a cidade.
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Figura 14: Edificio Caicara e seus elementos internos e externos.

Fonte: NASCIMENTO, 2016 apud NASCIMENTO, MENDONCA, 2017).

Figura 15: Edificio do Banco do Estado do Maranhdo (BEM).

Fonte: NASCIMENTO, 2015 apud NASCIMENTO, MENDONCA, 2017).
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i ura 16: Edificio Jodao Goulart.

Fonte: O imparcial, 2020.

Apesar de essas edificacoes terem surgido por volta dos anos 50, a ideia de
modernizagio ja havia se inserido no ideal da populacdo. A vista disso, foram implementados
alguns planos de modernizagao da cidade, como o “Plano de Melhoramento e Remodelagao”,
idealizado por Otacilio Saboya, o qual pretendia a ampliagdo de ruas, a constru¢do de
avenidas e a reestruturacio de espagos publicos. Ademais, englobava a implementacdo de um
novo cddigo de obras, buscando atender as demandas do desenvolvimento urbano, adotando
ideais modernistas, como o zoneamento da cidade e uma hierarquia vidria, além de
preservacdo do patrimOnio histdrico, verticalizagdo do Centro e substituigdo dos cortigos,
abolidos do centro citadino, estabelecendo padrdes de higiene e seguranga para as construcoes
(SAO LUIS, 1936 apud NASCIMENTO, MENDONCA, 2017).

Posteriormente, a partir dos planos do Engenheiro Ruy Mesquita, uma nova expansao
surge com a proposta de cruzar os rios Anil e Bacanga, permitindo acesso direto as praias € ao
Porto do Itaqui (BURNETT, 2011). Dessa forma, ha um deslocamento de parte da sociedade,
em especial a elite ludovicense, que anseia a regido litoranea, a fim de garantir conforto e
tranquilidade e separacdo de seus diferentes, segregando-se das demais classes sociais, que

foram periferizadas e negligenciadas nesse processo expansionista.

Numa estratégia de segregacdo social, o Plano Diretor de 1975
(MARANHAO, 1977) reserva a faixa litordnea para as camadas de alta
renda, as regides internas para as classes médias e a periferia longinqua e sem
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servicos para as camadas populares. (BURNETT, 2006 apud BURNETT,
2011, pag. 20).

Essa expansdo teve um direcionamento governamental que foi crucial para a
ampliacdo citadina rumo ao litoral ludovicense. A atuacdo dos mercados, conduzidas pelo
poder publico, além das legislacdes urbanisticas que induziam o crescimento para aquela
regido, foi um dos elementos que incentivaram a ocupacgdo local. Além disso, essa influéncia
despertou nos cidad@os o anseio de novas formas de moradia, o que garantia individualidade,
privacidade e o conforto de morar préximo da praia. Novamente, como estratégia de trazer os
individuos para essa regido de maneira mais atrativa, as vias foram criadas a fim de facilitar o
deslocamento dessa parte da populacdo (WALL, 2011).

Atrelado a isso, os desejos de modernizacao chegam a cidade. Com ela, as edificacdes
verticalizadas se inserem na “Cidade antiga”, que elevaram o distanciamento entre o territorio
antigo e o moderno desejado. Ademais, a drea manteve a sua centralidade em virtude da
permanéncia do seu nucleo residencial conectado a servigos administrativos € comerciais,
buscando a convivéncia entre o0 moderno e o antigo (BURNETT, 2011).

O abandono do centro histérico como local de morada junto com a busca por
habitacdes com proximidade com a praia e a construcdo de novas pontes e vias que abriram
caminho para uma nova cidade foram elementos que edificaram os novos modos de morar.
Além disso, o anseio pela casa propria também foi um aspecto importante, pois, com ele, a
individualidade, a privacidade e o conforto prevaleciam, propagandeados aos individuos para
a aquisicao e a ocupacdo de novos espacos na cidade (WALL, 2019).

Gradativamente, o plano de Ruy Mesquita foi sendo executado, e houve o surgimento
de diversas vias como a ponte do Caratatiua (Newton Bello), a Bandeira Tribuzzi e a do Sao
Francisco (José Sarney), construidas sobre o Rio Anil, permitindo a expansio da cidade em
direcdo as praias e criando um elo entre o antigo e o moderno. Além disso, foram construidas
vias largas com intuito de suprir a grande quantidade de automdveis que se inseriam na
cidade, como a Avenida Daniel de La Touche, a Avenida dos Holandeses, dentre outras, as
quais permitiram a criacdo de novos bairros e o desenvolvimento de um espacgo fragmentado

na cidade de Sdo Luis (FONSECA NETO, 2018).
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Mapa 2: Visualizagdo das Pontes em S&o Luis.
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Fonte: O autor, adaptado Google Maps, 2024.

A criagdo das pontes possibilitou a conexdo entre a cidade histérica e a cidade

moderna, além de facilitar e garantir a nova forma de morar do outro lado, uma vez que, a

partir do uso dos automdveis e da facilidade de chegar ao local anteriormente frequentado,

essas vias permitiram o deslocamento mais proveitoso para esses individuos que procuravam

espacos mais elitizados e segregados do nucleo original (Figura 17).

Figura 17: Ponte do Sdo Francisco: conexio entre a cidade nova e a cidade antiga.

Fonte: LEDA, 2020.
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A imagem abaixo permite perceber as conexdes que foram criadas por meio do
sistema vidrio de Sao Luis. Com base nessas vias, foi possivel expandir a cidade por meio de
diversos bairros e incentivar o mercado imobilidrio na constru¢do dos enclaves privatizados
no territério. Além disso, a partir delas, atendeu-se a demanda de automdveis que se inseriam
no espaco urbano, facilitando a vida daqueles que buscavam os novos modos de morada

enclausurados e segregados dos demais.

Mapa 3: Sistema viario de Sdo Luis.

SISTEMA VIARIO DE 8A0 LUfS
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@ 2- AVENIDA LITORANEA
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@ 6- AVENIDA JERONIMO DE ALBUQUERQUE
@® 7- AVENIDA DANIEL DE LA TOUCHE

8- AVENIDA SAO LUIS REI DE FRANCA

Fonte: O autor, adaptado Google Maps, 2024.

Visando diminuir distancias e facilitar a vivéncia dos moradores daquela regido, as
vias influenciaram o deslocamento da populacdo, com percursos mais rdpidos e préticos,
possibilitando a realizacao das tarefas cotidianas sem abrir mao do conforto e da seguranca de
morar na regido litoranea, o que trouxe ainda mais olhares para a nova regidao nobre da cidade
(WALL, 2011).

Além dessas, houve o “Caminho grande”, como se pode observar no mapa 4, que se
constituiu em uma rede vidria na cidade que interligava a 4rea central de Sao Luis em direcao
a Sdo José de Ribamar, o qual fez surgir diversas vias secundarias, bairros € novas moradias
(PFLUEGER, NUNES, 2015). Dessa forma, a cidade se expande de maneira desconcentrada
e faz surgir eixos segregadores da habitacdo e das vivéncias citadinas, separando “os iguais”

por meio de um zoneamento excludente.
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Mapa 4: Caminho Grande e a evolucio urbana em Sdo Luis.
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Fonte: ESPIRITO SANTO, 2006.

Até os dias atuais, os residenciais e as moradias proximas a regido litoranea da cidade
possuem uma visdo prestigiada, que € almejada por muitos. A propaganda do conforto, do
lazer e da qualidade de vida de se habitar proximo a praia tornou-se um elemento
enriquecedor para o mercado imobilidrio.

O “morar na praia” foi considerado o modo de habitar a cidade mais adequado e
qualitativo por conta de sua proximidade do centro — onde eram executadas as atividades
comerciais e empresariais — e da tranquilidade e da privacidade que o ambiente oferecera, em
que era possivel distanciar-se do trabalho sem ter problemas para chegar até ele. Ademais,
essa ndo foi a Unica forma de habitacdo que abracou a cidade de Sao Luis. A busca pela casa
propria fez surgir diversos conjuntos habitacionais no territério que promoveram a aquisi¢ao
de imodveis, distantes do centro, e expandiram a drea da cidade de forma dispersa,
preenchendo espagos vazios nos arredores da cidade (WALL, 2019).

Outro fator a ser destacado € a construcdo dos conjuntos habitacionais, por volta da
década de 80, propostos para a populacdo de baixa renda, que possuiam certo poder de
compra. Por meio da Companhia Habitacional do Maranh@o, diversos bairros surgiram na

cidade, dentre eles, Cohama, Cohab, Cohafuma, Vinhais e Bequimao.
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Esses empreendimentos tiveram um importante papel na configuracdo da cidade de
Sdo Luis, pois possuiam um grande volume de construcdo e abrigava uma boa parte da
populagdo. A COHAB-MA englobou cerca de 12% da populagdo ludovicense e, além desse,
cerca de 55 conjuntos foram construidos em, aproximadamente, 3 décadas (WALL, 2011).

Apesar de ter abrigado milhares de pessoas, esse programa nao se intensificou, dando
espaco para o mercado imobilidrio buscar novas alternativas para a classe média ludovicense.
Assim, diversos conjuntos privatizados comecaram a surgir € se propagaram como nova
forma de habitacio (MONTELES, 2021).

Em outro segmento, houve a construcao do Shopping Tropical, que modificou a forma
das pessoas utilizarem a cidade. Nao mais seria necessdrio ir até o centro para fazer uso do
comércio ou de servigos, agora havia um novo ponto de interacdes comerciais.

Dessa forma, um novo nucleo elitista surge na cidade e, com ele, € impulsionada a
constru¢do de condominios verticais privados, 0s quais tiveram a simpatia da populagdo e
continuaram se expandindo de maneira fragmentada e dispersa pelos espagos vazios citadinos

(MONTELES, 2021).

Tal modelo de ocupag@o e investimento imobilidrio consolidou-se nos anos
seguintes passando a ocupar outras glebas ociosas dentro da Ilha. O sucesso
dos condominios fechados se tornou patente e foi disseminado pelo territério
levando ao atual quadro no qual todos os investimentos do setor imobilidrio
voltam-se a producdo de moradias desse tipo. (MONTELES, 2021, pag. 23).

A expansdo de Sao Luis, a partir da ocupacdo de terras distantes da “cidade
compacta”, resultou em uma “cidade dispersa”, condigdo que se inseriu no territdrio por meio
do processo de urbanizacdo. Essa dispersdo da cidade implicou em mudangas socioespaciais,
as quais modificaram o desenho da cidade, como também, praticas distintas pelos individuos,

criando novas formas de habitar o ambiente (WALL, 2019).

A dispersdo é um novo modo de produgio de espago, mas é também um novo
modo de morar. Um modo de morar individualizado e separado da cidade,
dos centros concentradores das atividades de trabalho. (WALL, 2011, pag.
27).

Essa nova cidade cresce juntamente com a industria neste territério. Com a chegada da
Companhia Vale do Rio Doce e da Alumar, além do crescimento da industria da construcao
civil e do mercado imobilidrio, o espaco urbano se expande para as demais regides de maneira
dispersa, sendo essa uma consequéncia das caracteristicas desejadas na construcio do espaco,
o qual desejava englobar o desenvolvimento industrial, sendo justificado pelo plano diretor de

1974 (WALL, 2011).
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Dessa maneira, ansiosos por uma modernizagdo € por um morar que suprisse suas
necessidades individualistas e privativas, os habitantes buscam novas habitacdes em direcao
ao litoral, distanciando-se dos locais de trabalho e do comércio a fim de garantir conforto,
privacidade, seguranca e individualidade em suas vidas, facilitadas pelas vias que permitiram
um acesso rapido ao centro de atividades.

Essa nova forma de morar traz consigo ndo s6 condominios fechados, apartamentos e
espacos murados, mas engloba itens de lazer, os quais o mercado utilizou como itens
facilitadores da vida dos usudrios, trazendo sofisticacdo e modernidade as habitacdes. A partir
disso, chega a Sao Luis um dos primeiros condominios com essas caracteristicas, o qual foi
implementado pela Alumar para acolher seus funcionarios. Dois empreendimentos que
separavam por classes os seus usudrios, repletos de espagos de lazer, arboriza¢des, com
residéncias individuais e um edificio com 6 pavimentos, trazendo inovacdo, conforto e
seguranca para esses individuos. Além disso, o condominio contava com uma escola que
contemplava os funciondrios da empresa (WALL, 2011).

Assim, percebe-se a inser¢do de uma forma condominial de moradia que se comporta
como bairros autossuficientes que promovem aos seus usudrios o uso de diversos servigos
essenciais dentro das barreiras seguras da propriedade. Esses elementos se proliferaram pela
cidade e passaram a representar uma maneira de morar sofisticada e idealizada pela
populacdo.

A verticalizagdo, portanto, acontece por uma conjuncdo de fatores e
interesses por parte do mercado imobilidrio, da inddstria da construgdo civil,
dos empresarios de diversos setores comerciais e do préprio poder publico,
aliados a uma visao de planejamento urbano. (WALL, 2011, pag. 52).

Na imagem abaixo (Mapa 5), observa-se como se deram a expansdo € O
desenvolvimento dos modos de morar em Sdo Luis apds a década de 90, englobando a
expansdo dos bairros, dos condominios privados (verticais e horizontais, com distintos

gabaritos) e a dispersdao da cidade que cresceu em volta das vias construidas.
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Mapa 5: Novos modos de morar depois de 1992.
Mapa dos Novos Modos de Morar depois de 1992 i
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Fonte: WALL, 2011.

A expansido desse tipo de moradia teve relevante influéncia da legislagdo urbanistica
da cidade. Por meio dos planos diretores de Sdo Luis, leis de zoneamento, dentre outros, foi

possivel haver a difusdo desses enclaves no territério, pois:

2

[...] a legislacdo urbanistica é que promove a distribuicdo de potencial
construtivo na cidade e gera a abertura de novas frentes imobilidrias, ao
redefinir as possibilidades de uso do solo urbano. (FONSECA NETO, 2011
apud MONTELES, 2021, pag. 30).

Por meio disso, a verticalizacdo de diversas dreas se tornou realidade. Com o aumento
da drea construida, dos gabaritos em determinadas zonas, o Plano Diretor de 1992 permitiu
que bairros como do Renascenca II aumentassem significativamente seu contingente
condominial (MONTELES, 2021). A proliferacdo de enclaves residenciais privados se
relaciona com a producdo de projetos multifamiliares, inseridos em lotes individuais,
contemplando residenciais verticais e horizontais, os quais modificam de forma intensa o
tecido urbano (DE SOUZA, 2012).

Este novo modo de morar traz uma individualizacdo e uma segregacdo da cidade, que
foram se construindo a partir de espacos vazios de maneira dispersa, e instigam o uso de
meios de transporte automotivos para o deslocamento no espago urbano, que engloba diversas
vias que compdem o desenho da cidade durante o seu processo de crescimento (WALL,

2019).
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E relevante salientar que as formas de morar ndo se tratam somente de uma ocupacio
fisica do espago, mas de uma experiéncia sensorial, intelectual e narrativa, com constantes
modificagdes de fluxos e trajetérias (DE SOUZA, 2012).

A cidade nao € representada somente por seu espaco fisico construido e concreto.
Também sdo elementos que compdem as emogdes, as individualidades e as memorias que sao
criadas nela, os comportamentos de seus habitantes, os quais refletem seus usos nos
ambientes urbanos, e as maneiras de vivenciar, gerenciar e apreciar 0s espacos € o tempo que

nela percorre.

O que evidencia o fato de que a cidade nio se resume a uma experiéncia
territorial, material, fisica; ela €, também, uma criagdo mental, vinculada a
comportamentos individuais e coletivos que se manifestam na préatica
espacial, e que transparecem nas suas representacdes dialeticamente. (WALL,
2019, pag. 68).

O surgimento de novas formas de morar na cidade, essas que se distanciavam da
cidade histdrica, possuem caracteristicas homogeéneas, as quais unem anseios, necessidades e
classes sociais e econdmicas, em que 0 espaco se torna uma mercadoria, satisfazendo os
anseios daqueles que desejam obter aquele espaco de maneira privatizada. Dessa maneira, é
possivel afirmar que esses elementos englobam as caracteristicas de um modelo de produgdo
industrial, o qual, com a modernizacdo e a industrializacdo da cidade, transforma o territrio
em uma mercadoria (WALL, 2019).

O Centro Histdrico passou a interagir de maneiras diferentes com a cidade apds o seu
esvaziamento. Como a ‘“cidade nova”, que se inseriu de forma dispersa, possui diversos
modos de habitacdo, com diversas distancias e usos, as experiéncias foram variadas, visto que
alguns se afastaram pela tranquilidade, a fim de fugir da agitacdo, em que almejaram a area
litoranea; outros buscavam a individualidade e o sonho da casa prépria; e outros eram
afastados para as periferias, e os trajetos se tornavam dificeis e exaustivos, prejudicando a
qualidade de vida citadina dessas pessoas (WALL, 2019).

Esses quesitos se mantém na contemporaneidade, ja que, ao observar a cidade, aqueles
que habitam os locais mais periféricos e marginalizados da cidade sdo os que mais necessitam
de infraestrutura e de mobilidade adequada na cidade, pois esses estdo mais distantes dos seus
trabalhos. A partir disso, observa-se um evento comum em grandes centros urbanos, o
movimento pendular, que faz com que as pessoas vivam em suas casas somente para dormir,
passando a maior parte do tempo no deslocamento ou no trabalho, ndo vivendo de fato sua

morada (Figura 18).

62



Figura 18: Cidade dormitdrio.
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Fonte: (TESCH, 2019).

Ademais, a cidade tem sido pensada para diversos movimentos, entretanto, tem
negligenciado o movimento pedonal. As calgadas possuem muitos obstaculos, o que dificulta
a caminhabilidade das pessoas. Além disso, existe uma exacerbada auséncia de acessibilidade,
ndo abrangendo a sociedade como um todo. Dessa forma, o caminhar se torna trabalhoso e
desagradével, torna-se uma maratona didria, na qual os automéveis sempre vencem (TESCH,
2019).

Como visto anteriormente, esses aspectos impactam no caminhar das pessoas. As
distancias curtas, possiveis de serem realizadas a pé, sdo feitas por automdveis, e, com o
aumento da densidade populacional desses, surgem os congestionamentos, que afetam a
qualidade de vida do ser humano, pois, em tempos de tempo escasso, a reducdo deste se torna
um problema. Além disso, essa auséncia de caminhabilidade também € influenciada pela falta
de pessoas na rua, gerando novamente o efeito domind: sem pessoas, sensacdo de
inseguranca, logo sem pessoas (TESCH, 2019).

Posto isso, os modos de morar em S3o Luis tiveram seu processo evolutivo

direcionado por aspectos politicos, econdmicos, geograficos e sociais. A partir de incentivos €
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legislagdes que conduziram a expansdo ludovicense para a “cidade nova”, foi criada uma
nova moda de morar, a qual englobou elementos atrativos para a movimentacdo da populacao
do centro para o litoral ludovicense. Dessa maneira, a habitagdo condominial se expandiu
pelos novos bairros que surgiram na cidade e entrou na popularidade dos cidaddos, que

buscavam privacidade, conforto e individualidade.
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4. O BAIRRO DO TURU

Neste capitulo, abordam-se o surgimento e o desenvolvimento do Bairro do Turu, em
Sao Luis, visando compreender como se deu a expansdo dessa localidade, trabalhando os
elementos politicos, econdmicos e sociais que modificaram o espago. Posteriormente, analisa-
se a Avenida General Arthur Carvalho, a qual possui um grande contingente de condominios

fechados, aplicando os conceitos anteriormente vistos sobre cidades acessiveis e qualitativas.

Para fundamentar este capitulo, sdo utilizados Dias (2011) e Wall (2011) com intuito
de capturar as informacdes que constroem a conceituacdo dessa regido. Os demais dados a
serem utilizados foram adquiridos com visitas de campo, aplicacdes de questiondrios e
experiéncias presenciais, observacdes visuais e fotograficas, visto que houve uma dificuldade

de encontrar materiais acerca do objeto de estudo.

A principio, € necessdrio entender como o bairro se instaurou nos planos urbanisticos
e desenvolvimentistas da cidade. Assim, por meio dos Planos Diretores e de Planos de
Expansio, a regido do Turu ganhou mais visibilidade. Como exemplificacdo, estd o Plano de
Ruy Mesquita (1958) que visava expandir a cidade de forma delimitada pelos rios nela
presentes, descentralizando-a, tendo como base o plano rodoviario de 1950, que contemplou o
Turu com a estrada “Anil-Olho D’agua” (Velha estrada do Turu), atual Avenida Sao Luis Rei

de Franga, ndo existindo ainda um bairro consolidado naquele periodo (DIAS, 2011).

[...] o Bairro em questdo ndo existia, devido a escassa ou nenhuma ocupagio
territorial da regido, existindo tdo somente um “caminho” que permitia a
comunicagdo com a costa maritima. (DIAS, 2011, pag. 21).

Além disso, o Plano Diretor (1975) buscou zonificar o territério, pois a cidade ja
havia se transformado de maneira considerdvel, delimitando os perfis socioecondmicos,
propondo um parcelamento do solo. O Bairro do Turu ja se apresentava habitado e foi
inserido na zona residencial 1 (ZR-1) com sua devida rede vidria. Esse zoneamento,
inicialmente, delimitava a regidao com usos residenciais unifamiliares, além de institui¢des de

ensino, servigos coletivos e comércio (DIAS, 2011).

Nesse periodo, diversos conjuntos habitacionais foram inseridos na cidade (Mapa 6),
dentre eles, o Habitacional Turu nas margens da Avenida Sdo Luis Rei de Franca. Com
aproximadamente 770 unidades, o conjunto possuia equipamentos infraestruturais

educacionais, de servicos e de lazer (WALL, 2011).
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Mapa 6: Localizaco de conjuntos habitacionais.
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Fonte: Vasconcelos, 2007 apud WALL, 2011, adaptado pelo autor.

Em continuidade, o Plano Diretor de 1992 almejou a reducdo dos trajetos e dos
deslocamentos, a constru¢do de conjuntos habitacionais e a distribuicdo de comércio e de
servigos, além de dividir a regido do Turu em duas zonas residenciais: a 6, com delimitacdes
de gabaritos de 4 a 10 pavimentos, escolas de ensino bdsico e superior; e a 11, com gabarito

maximo de 4 pavimentos. (DIAS, 2011).

[...] o Plano Diretor de 1992 foi importante e interferiu na configuracio
espacial da cidade e nos modos de morar. Especialmente porque foi neste
plano que aconteceu uma correta apreensdo dos imensos vazios criados na
cidade pela urbanizacdo dispersa. A cidade se tornara a cidade dos caminhos,
das estradas, dos labirintos e dos pedacgos de cidade que ndo conseguiam nem
ao menos se unir, os pedacos deliberadamente espalhados pelo territdrio.
(WALL, 2011, pag. 49).
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A alteragdo dos gabaritos em algumas regides favoreceu o crescimento da
verticalizacdo do local, e, onde a legislacdo ndo permitia construcdes verticalizadas, foram

instaurados os condominios horizontais (PREFEITURA DE SAO LUIS, 2016).

O mapa abaixo exemplifica a divisdo da ZR6 e ZR11, bem como as demais divisdes
realizadas na cidade, seus recortes feitos pelas vias, a fim de melhorar os deslocamentos dos

usudrios e a divisdao por zonas que fatiou os espacos da cidade dispersa.

Mapa 7: Zonas residenciais 6 (amarelo) e 11 (azul).

al

Fonte: LEI N° 3.252 apud DIAS, 2011.

Posteriormente o Plano Diretor de 2006 dividiu a cidade em 5 macrozonas. O Turu,
por sua vez, foi inserido na Macrozona em Consolidac¢do 2. Dessa maneira, o crescimento € 0
desenvolvimento do bairro se deram de forma evolutiva, saindo de uma zona praticamente

inabitada para uma macrozona ludovicense (DIAS, 2011).

Na figura abaixo (Figura 19), € possivel perceber como o bairro cresceu ao longo dos
anos, saindo de uma regido repleta de sitios, glebas e dreas verdes para um local cheio de
construcdes dos mais variados tipos, com destaque para os condominios residenciais privados,

além do comércio e dos conjuntos habitacionais. Observa-se também que a vegetagao
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existente foi amplamente desmatada, o que gerou impactos ambientais para a cidade e afetou

a qualidade de vida dos usudrios.

Figura 19: Evoluc¢io do irro do Turu: 198—2024

Fonte: o autor, adaptado de Google Earth, 2024.

A partir disso, nota-se como a regido se expandiu, cresceu nos quesitos populacionais
e econdmicos, tornando-se um dos principais polos econdomicos da cidade de Sdao Luis. O
bairro possui diversos estabelecimentos comerciais, uma grande quantidade de condominios

residenciais privados, além de diversos servigos.

Como citado anteriormente, as vias de acesso aos bairros tiveram uma grande
influéncia no crescimento e no desenvolvimento dessas regides, e no Turu ndo foi diferente.
Cortado por diversas avenidas importantes, o local possui como avenida principal a Av. Sao
Luis Rei de Franga, além da Av. Mério Andreazza, da Av. Aririzal e da Av. General Arthur
Carvalho, recorte deste trabalho. Tais vias conectam o bairro a outras regides da cidade e
fornecem grande movimento de automdveis diariamente, além de possuirem acesso a diversos

edificios, comerciais, residenciais e de servicos.

O mapa (Mapa 8) demonstra a localizacdo destas vias. Por meio dele, € possivel
perceber as ligacOes que estas possuem com outras vias importantes da cidade, como a

Avenida Daniel de La Touche, a Jerbnimo de Albuquerque, a Holandeses e a MA-204,
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fazendo a ligacdo dos bairros e dos municipios adjacentes, mantendo-se como 0s principais

trajetos dos usudrios de Sao Luis.

Mapa 8: Principais avenidas do Turu.
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Fonte: o autor, adaptado de Google Maps, 2024.

Esta regido possui uma grande quantidade de atividades comerciais, por exemplo,
restaurantes, supermercados, shopping, instituicdes médicas e educacionais, ambientes
comerciais diversos e de lazer, dentre outros empreendimentos. Tais elementos trazem as
caracteristicas de um bairro completo para os seus habitantes, 0os quais ndo precisam de

grandes deslocamentos para realizarem as atividades principais do cotidiano.

No aspecto populacional, a regido possui uma grande densidade, o que, como um
efeito domind, anseia para que mais condominios sejam construidos com o objetivo de
acolher esses individuos. Nao sé os condominios, mas os empreendimentos diversos chegam
ao bairro para suprir a necessidade de seus habitantes. Esse grande adensamento populacional
afeta a dinamicidade do bairro, visto que a quantidade de pessoas na regido, principalmente
nos horérios de pico, interfere no deslocamento destes, surgindo diversos congestionamentos

que prejudicam a mobilidade e a qualidade da movimentacdo dos cidadaos.

Os vazios urbanos da cidade t€m sido preenchidos por condominios fechados, tendo o

Turu como local de destaque dessa producao. Com a concentracao entre as Avenidas Sao Luis
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Rei de Franca e Daniel de La Touche, estes empreendimentos impactam na estrutura vidria do

territério, possuindo uma grande densidade (PREFEITURA DE SAO LUIS, 2016).

Este processo vem gerando impactos na prépria estrutura vidria dos bairros,
onde algumas vias, inicialmente utilizadas por ocupagdes unifamiliares (em
regides de baixissimas densidades), foram sobrecarregadas com o aumento da
densidade advinda do novo perfil de ocupagdo. (SAO LUIS, 2016, pag. 13).

O mapa abaixo (Mapa 9) traz dados do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica) sobre o crescimento populacional em Sdo Luis. Ao analisar o bairro do Turu,
observa-se um grande crescimento de habitantes na regido (comparando os anos de 1991 até
2000), o que o tornou um bairro denso e fortemente habitado.

Mapa 9: Crescimento populacional dos anos 1991 a 2000.
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Fonte: ESPIRITO SANTO, 2006.

O meio urbano produzido por este processo de urbaniza¢do € marcado pela segregacao
socioespacial, que promove vazios urbanos e dispersdo territorial. Tais itens impactam na
necessidade de grandes deslocamentos dos individuos na cidade, visto que hd uma

diferenciagdo socioecondmica na ocupagio do solo (PREFEITURA DE SAO LUIS, 2016).

Posto isso, infere-se que o Bairro do Turu passou por um amplo processo de

urbanizagdo, direcionado pelas legislacdes e planos urbanisticos que visam o crescimento € 0
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desenvolvimento do local. Dessa maneira, com vias automotivas e incentivos habitacionais, o
bairro desenvolveu-se e se destacou no que se refere aos condominios residenciais privados,

além do destaque nos elementos comerciais e de servicos existentes no bairro.

Estes empreendimentos se expandiram cada vez mais na regido e hoje promovem uma
intensa densidade populacional, interferindo na mobilidade e na movimentacdo dos seus

habitantes. Os enclaves fortificados modificaram o desenho e a maneira de habitar o territério.

4.1 Avenida General Arthur Carvalho

Dentro do Bairro do Turu, analisaremos a Avenida General Arthur Carvalho,
escolhida por sua grande quantidade de condominios residenciais privados, com vistas a
entender como esses elementos sdo inseridos na cidade e como as pessoas vivenciam seu dia a
dia habitando nestes enclaves fortificados. Para obtencdo dos dados, recursos fotograficos,
aplicacdo de questiondrio e experiéncias presenciais foram realizados a fim de exemplificar e

compreender os elementos que compdem a avenida.

Possuindo aproximadamente 8km de extensdo, a Avenida General Arthur Carvalho é
uma importante via que da acesso a diversos condominios privados, possui conexao com 0s
municipios de Paco do Lumiar e de Sdo José de Ribamar e, no decorrer de sua extensio,
dispde de diversos empreendimentos habitacionais privatizados, além de ter varios pontos
comerciais, escolas, UBS, dentre outros, sendo uma relevante e movimentada via do bairro

Turu.

O mapa abaixo (Mapa 10) faz um recorte da avenida estudada, de aproximadamente
3,5 km, buscando compreender os elementos estruturais da regido, bem como a vivéncia de

seus habitantes no cotidiano.
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Mapa 10: Recorte da Avenida General Arthur Carvalho.
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Fonte: o autor, adaptado de Google Maps, 2024.

O local apresenta uma grande quantidade de condominios fechados e institui¢cdes de
ensino, como a CE Coelho Neto, a UEB Sao José e a Creche Escola Aprender Turu (Mapa
11). Ademais, € uma regido préxima de Instituicdes de Ensino Superior (o Pitdgoras e a
Anhanguera) e diversas institui¢des de nivel basico e médio, as quais estdo fora do recorte.

Mapa 11: Instituicdes de ensino na Av. Gen. Arthur Carvalho.

| INSTITUICOES DE ENSINO NA AV. ;
GEN. ARTHUR CARVALHO o
UEB SAO JOSE

CRECHE ESCOLA
APRENDER TURU

0

CE COELHO NETO

0

Fonte: o autor, adaptado de Google Maps, 2024.
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Estas instituicdes trazem uma movimentacdo de pessoas durante determinados
horarios, influenciando também no fluxo de carros em determinados intervalos, horarios de
pico.

Além disso, o fluxo de automdveis nesta avenida possui alguns agentes, dentre eles, a
grande densidade de residenciais privados (Mapa 12) que existem no local. Os conjuntos
residenciais do local possuem diversas unidades habitacionais, como os Condominios Gran
Village Brasil I, II e III, os quais dispdem, cada um, 273 unidades de apartamentos
(IMOVELWERB, 2023). Ou seja, ao juntar os diversos conjuntos existentes na regido, percebe-

se um grande adensamento populacional que, consequentemente, eleva o fluxo de automdveis
na regiao.

Mapa 12:Condominios residenciais fechados.
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Fonte: o autor, adaptado de Google Maps, 2024.

Outro agente que torna essa avenida tdo movimentada, no que concerne aos

automoveis, € o fato de essa ser uma importante via de conexdo ludovicense, que interliga a

Avenida Sao Luis Rei de Franga, em Sao Luis, passando por uma parte pertencente a Sao José

de Ribamar, chegando até a MA-204, no municipio de Paco do Lumiar.

A movimentagdo dos habitantes desta regido, juntamente com os demais cidadios que

utilizam a via como deslocamento para outras dreas da cidade, deixa a avenida congestionada,
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afeta a mobilidade dos individuos e torna o percurso mais demorado e estressante. Em visitas
ao local, foi possivel perceber que as regides com maior densidade de condominios possuiam

um transito mais lento, por conta do “entra e sai”” dos conjuntos.

Mapa 13:Transito na Av. General Arthur Carvalho.
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Fonte: o autor, adaptado de Google Maps, 2024.
Outro fator de grande relevancia para a regido é a diversidade de estabelecimentos
comerciais como restaurantes, padarias, centros comerciais, postos de gasolina, mercados,

lojas variadas, dentre outros, que contribuem para a dinAmica econdmica do territorio.

Dessa forma, percebe-se que a Avenida General Arthur Carvalho possui grande
relevancia no territério ludovicense, englobando uma grande quantidade de pessoas, em
diversos condominios residenciais privados, além de possuir muitos servicos € comércios que

movimentam o lugar e diversificam seus aspectos socioespaciais.
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4.2 Uma analise da infraestrutura, caminhabilidade e seguranca na Avenida

General Arthur Carvalho.

Neste subcapitulo, busca-se compreender os elementos de infraestrutura,
caminhabilidade e seguranca na Avenida General Arthur Carvalho. Para tal, sdo aplicados os
conceitos estudados anteriormente, os quais identificam cidades vivas, seguras e qualitativas,
entendendo como os condominios residenciais privados afetam essa dindmica e como esse

modo de morar € tido pela sociedade habitante do local.

A fim de entender as experiéncias dos usudrios, foi aplicado um questionario com o
intuito de absorver informagdes sobre as experiéncias cotidianas dos habitantes da regido,
trabalhando elementos de acessibilidade nos deslocamentos, seguranca e afazeres didrios.
Além disso, conclusdes acerca destes aspectos foram levantadas com observacgdes diretas e

indiretas em visitas ao local.

A avenida General Arthur Carvalho, como visto anteriormente, possui uma grande
extensdo, portanto, para esse estudo, foi selecionado um trecho desta via. Neste trecho, foi
possivel observar o caminhar das pessoas, o fluxo de carros, os usos dos individuos em ruas,

cal¢adas e suas atividades nas ruas.

Nessa andlise, foi observada a existéncia de diversas paradas de Onibus. Durante a
permanéncia no local, verificaram-se algumas linhas de transporte publico transitando pela
avenida. Dos entrevistados, cerca de 60% sao usudrios do transporte publico; em relacdo a
facilidade desse meio de locomogao, os usudrios dividiram opinides, visto que algumas linhas

sdao mais demoradas que outras.

Os mapas abaixo (Mapa 14, 15 e 16) demonstram a localidade e a quantidade de
pontos de dnibus no recorte da avenida. No km 1, a via € de sentido tnico, logo, as paradas de
Onibus estdo presentes em um s6 lado. Ja nos demais quilometros selecionados, a via se torna
de mdo dupla, havendo paradas de ambos os lados da avenida. As paradas de Onibus se

encontram proximas aos residenciais, o que facilita a rotina dos usuadrios.
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Mapa 14: Pontos de 6nibus, km 1.

Fonte: o autor, adaptado de Google Maps, 2024.

Ma pa 15: Pontos d Onibus, km 2.

Fonte: o autor, adaptado de Google Maps, 2024.
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Mapa 16: Pontos de 6nibus, km 3.
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Fonte: o autor, adaptado de Google Maps, 2024.

Em termos de infraestrutura desses pontos de 0nibus, alguns possuem estrutura coberta
para abrigar os individuos, ja outras sdo totalmente descobertas (Figura 20). Tais aspectos
tornam a vida do usudrio mais dificultosa e desconfortdvel, pois este aguarda seu transporte

exposto ao sol e a chuva.

Figuras 20 e 21: Pontos de dnibus sem infraestrutura.
Ty & J I f

Fonte: o autor, 2024.
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Pela manha, entre 6:30 e 7:00 horas, observaram-se diversas pessoas indo em direcio
as paradas de Onibus, em que movimentacio indicava boa parte dos individuos indo para a
escola e para o trabalho. O mesmo foi observado no hordrio das 18:00 horas. A partir dessa
visualizag@o, foi possivel notar que, em alguns trechos da avenida, as pessoas precisavam
dividir a rua com os carros (Figura 22) em razdo de cal¢adas inadequadas. Nas respostas
obtidas pelo questiondrio, os individuos dividem opinides acerca do assunto. Metade dos
entrevistados, que fazem trajetos a pé no bairro, consideram o local adequado para a
caminhabilidade; os demais acreditam que ndo € um local “caminhdvel” por conta de calgadas

inapropriadas, obstdculos (Figura 23) e diversos buracos.

Figuras 22: Calcadas inadequadas.

Fonte: o autor, 2024.
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Figuras 23: Calcadas com obstéculos.

Fonte: o autor, 2024.

Outros elementos observados em relacdo a caminhabilidade na regido foram a
quantidade de extensdes muradas que reduzem a permeabilidade do local, deixando sensacao
de inseguranca e vazio urbano na regido. Esses elementos foram percebidos durante a
pesquisa de campo, uma vez que ha grandes muros prejudiciais ao caminhar confortavel dos
individuos, como visto anteriormente. Na figura abaixo (Figura 24), é possivel perceber estes

elementos.
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Figuras 24: Ruas muradas.

Fonte: o autor, 2024.
Esse sentimento de inseguranca pode ser potencializado por diversos fatores. Cerca de

55,5% dos entrevistados ndo fazem trajetos a pé no bairro ou os fazem com pouca frequéncia.
Diversas respostas afirmam que estes usudrios ndo sentem seguranga ao caminharem nesta
regido, e sua maioria faz seus trajetos pela manha, pois se sentem mais inseguros ainda no
periodo noturno em virtude da ineficiéncia da iluminagdo, da auséncia de pessoas nas ruas e

do receio de assaltos.

A figura abaixo (Figura 25) demonstra a falta de ilumina¢do que assola o local.
Mesmo com os postes destinados a esse fim, a avenida fica escura e deserta, o que afasta os

pedestres, posto que a sensacao de inseguranca se intensifica.
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Figuras 25: Sensacao de inseguranca: iluminacéo.

Fonte: o autor, 2024.
Aqui percebe-se que a auséncia de pessoas nas ruas, € de “olhos vigilantes”, prejudica

a caminhabilidade e a vivacidade do local. Das pessoas interpeladas que fazem uso de forma
pedonal na avenida, uma parte relatou que a inseguranca € um ponto presente neste local,
afirmando ter mais acesso para automoveis do que para pedestres, ou seja, o territorio prioriza
a mobilidade dos automoéveis e negligencia a qualidade da caminhabilidade da regido. Dos
entrevistados, 63,6% afirmam que o bairro possui mais acessos para os automoéveis do que

para os pedestres, enquanto os demais afirmam existir facil acesso para ambos.

Em relagdo aos condominios residenciais do recorte, os mais habitados em relacio as
entrevistas foram o Gran Village Brasil 11, Village Jardins II e Arthur Carvalho II. Esses
possuem diversos elementos de lazer, como quadras, saldes de festa, churrasqueira, piscina

nos dois ultimos, localizagdo almejada, espagos para atividades fisicas e seguranca.
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O elemento seguranca obteve resposta positiva de 100% dos entrevistados sobre os
residenciais que eles habitam. Como principal aspecto que influenciou a escolha da moradia
condominial estd a seguranca, seguido de facilidades na localizacdo, privacidade, lazer e
facilidade na compra. Alguns usudrios relataram a facilidade de atividades dentro do
residencial que, apesar de maior parte dos individuos realizarem suas atividades cotidianas

fora dos condominios, alguns possuem servi¢o de lavanderia e minimercados.

Por meio da pesquisa, foi possivel entender que os individuos se sentem seguros em
suas moradias, mas sdo seletivos em hordrios e turnos em relacdo as ruas, pois ndo possuem a
mesma sensacao nelas. Dessa maneira, pode-se depreender que os condominios residenciais e
sua elevada densidade possuem influéncias no cotidiano das pessoas. A individualidade, a
impermeabilidade e a auséncia de pessoas nas ruas na maior parte do tempo reduzem a
vitalidade do local que, embora possua grande movimentacdo por conta da importancia da
avenida e de diversos servicos comerciais e institucionais, deixa a desejar em elementos

qualitativos para os pedestres, priorizando a passagem dos automoveis.
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5. CONCLUSAO

A cidade de Sao Luis passou por um processo de urbanizacdo e modernizagio,
decorrente do crescimento industrial, do éxodo rural e do crescimento populacional. Essa
expansdo gerou no territrio diversas mudangas socioespaciais, novas maneiras de habitar a
cidade e uma grande quantidade de condominios residenciais privados.

O estudo do conceito de vitalidade foi de grande relevancia para o entendimento do
que ocorreu nas cidades com esse processo de urbanizagcao acelerada. Uma cidade com vida
necessita ter movimentagdes e dindmica de pessoas nas ruas, bem como infraestrutura e
acessibilidade, elementos que promovem um caminhar sauddvel e atrativo no territério e,
consequentemente, promovem mais sensacdo de seguranca visto que, com a quantidade de
usos nas ruas, hd mais “olhos vigilantes™ para garantir tal aspecto.

Além disso, observou-se que os condominios residenciais privados, ao se inserirem de
forma intensa nas cidades, trouxeram consigo diversas caracteristicas que remetem aos
tempos medievais, como grandes muros, guaritas de vigilancia, elementos que sdo utilizados
para promover a seguran¢ca dos individuos em suas habitacdes. Entretanto, como as
consequéncias geradas por estes enclaves tendem a desertificar as ruas, esses elementos de
seguranca englobam somente aqueles que estdo nos locais privatizados e segregam a
populacdo que se encontra na parte externa. Ou seja, estes empreendimentos tendem a
enfatizar a segregacao socioespacial e as desigualdades sociais.

Apesar disso, os condominios fechados se tornaram um fendmeno no que diz respeito
aos novos modos de morar nas cidades. Isso se dd porque a sociedade contemporanea se
tornou mais liquida, com rela¢des que priorizam a individualidade e a privacidade. A partir
disso, as formas de morar variaram de acordo com o0s anseios € as necessidades dos
individuos, ja que o mercado utilizou de tais elementos para promover a venda de novas
habitagdes que suprissem estas vontades. Assim, o modo de morar condominial se expandiu,
promovendo a segurancga, a privacidade e a praticidade aos seus usudrios.

Em Sdo Luis, ndo aconteceu de maneira distinta. Durante seu processo de expansao,
com a saida da populagdo do Centro para a “cidade nova”, os individuos foram atraidos por
tais propagandas de locais seguros, préticos e tranquilos. Nao sé o mercado impulsionou a
chegada destes enclaves na cidade, mas também houve um grande direcionamento do poder
publico que garantiu a expansdo citadina para o litoral e promoveu uma popularizacdo desse

novo modo de morar. Por meio de Leis de Zoneamento, Planos de Expansdo e Planos
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Diretores, a cidade se expandiu com novas vias que intensificaram ainda mais o surgimento
dos condominios privados.

Dando énfase a uma regido ludovicense, o Bairro do Turu surge com estes aspectos.
Impulsionado por fatores politicos, econdmicos e sociais, a regido, inicialmente pouco
habitada, se expandiu as margens da Avenida Sdo Luis Rei de Franca e urbanizou-se com o
direcionamento dos Planos Diretores e de Expansdo. Assim, com diversos pontos comerciais,
de servicos e uma grande quantidade de condominios privados, o bairro transformou-se em
um polo econdmico e residencial importante na cidade.

Recortando este local, na Avenida General Arthur Carvalho, percebe-se a importancia
da via para o bairro e para a cidade de Sao Luis, a qual interliga diversos bairros e possui
acesso aos municipios adjacentes. Possuindo uma grande densidade condominial, a avenida
revela alguns servigcos, comércios € uma grande quantidade de automdveis circulando na érea.
Ao aplicar os conceitos estudados e entrevistar seus moradores, conclui-se que a avenida
reflete complexidades urbanas trabalhadas, como a auséncia de seguranga para o pedestre,
além de acessibilidade e mobilidade pedonal prejudicada, isto €, ndo hé locais convidativos ao
pedestre. Com a fragmentacdo do espaco promovida pelos condominios fechados, hd a
ampliacdo de inseguranca e vazio urbano em determinados momentos.

Posto isso, nota-se que os condominios residenciais privados t€ém o poder de
fragmentar e provocar mudancas socioespaciais no meio urbano. Dessa forma, é relevante
que, para garantir a vitalidade de uma cidade, os aspectos infraestruturais das ruas e avenidas
sejam convidativos as pessoas, Vvisto que, com a presenca destas nestes locais, as
configuragdes socioespaciais se tornam mais harmonicas, melhorando assim a qualidade de

vida dos habitantes do espaco urbano.
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APENDICE A- Questionario “Condominios fechados e mudancas socioespaciais”

Condominios fechados e mudancgas

01, me chamo ggielagg Rocha, sou aluna de Arquitetura e Urbanismo na UEMA. Venho por meio deste
questiondric buscar informagdes acerca da A, General Arthur Carvaiho a fim de agregar ao mel trabaifio de
conclusio de curso, Agradego & ajudal

Em qual residencial vocé habita? *

Texto.de

respasta cuna

Qual a sua idade? *

Até 18 anos
18829 ancs
30a40anos
41ab55ancs
55a65anos

65+

Qual meio de transporte vocé utiliza para se locomover pela cidade?

Automavel proprio

Transporte de aplicativo ou taxi
Transporte publico

Bicicleta

Outros.
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Possui ficil acesse ae transporte publice? {case faga uso desse meio)

B

Vocé costuma fazer trajetos a pé no seu baire?

.+ Frequentemente
v Com pouca frequéneia
- Ndo fago trajetes a pé no bairg

7y Outroe

Caso faga os frajetos, se sente sequre? E em qual hordrio ou periodo do dia costuma fazé-
los?

Texw de resposta lenga

Casc aresposta seja inseguranca, quais elementos lhe dio essa sensacio?

Texto de resposta longa

Congidera a sua rua caminhdvel? *

& Duiros..

E o seu bairro, possui facil acesso para pedesires e para automéveis?

Mais para automdveis
' Mais para pedectres

' Fécil acesse para ambos

Considera o seu candominio um local seguro? ©

Existiu algum motivo especial para escolher a roradia condominial? Se sim, digserte
(seguranga, privacidade, lazer, facilidades, valores, tamanho do apartamento, etc.)

Texw de resposta longa

Comoe realiza suas tarefas do dia 2 dia? As faz dentro do residenctal, ou sai para realizd-las?
(Lazer, atividades fisicas, mercado, ete}

Texse de resposta longa

Figura 26: Formulario Condominios fechados e mudancgas socioespaciais.

Fonte: Google Forms.
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