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RESUMO

SILVA, Airton de Jesus Almeida. Edificio Plus: hotel, comércio e servico.
Sao Luis, 2011.

Este trabalho apresenta um anteprojeto arquiteténico de um edificio onde funcionam
basicamente trés equipamentos: hotel, comércio e servigos corporativos. O edificio
em estudo apresenta caracteristicas que proporcionam baixos impactos ao meio
ambiente, busca de novas tecnologias e eficiéncia nas atividades ali
desempenhadas. Além disso, com 0s servicos oferecidos no mesmo local, seus
usuarios sdo contemplados em efetuar trés atividades sem se deslocar para outras
partes da cidade, contribuindo de maneira efetiva no bem-estar daqueles que estao
hospedados ou mesmo trabalhando no edificio. Assim, torna-se também evidente a
contribuicdo para a cidade, tornando menos sobrecarregadas ruas e avenidas, pois
sem o deslocamento excessivo de pessoas em veiculos, possibilita-se uma menor
taxa de engarrafamentos. A finalidade deste trabalho é despertar para que novos
projetos sejam propostos para o melhoramento da qualidade de vida dos cidadaos,
buscando o conforto urbano e visualizando novas tecnologias que sao oferecidas

atualmente para que projetos com essas caracteristicas possam se tornar realidade.

Palavras-chave: eficiéncia, produgéo, tecnologia.



RESUMEN

SILVA, Airton de Jesus Almeida. Edificio Plus: hotel, comércio e servico.
Sao Luis, 2011.

Este trabajo presenta un anteproyecto arquitectdénico de un edificio donde funcionan
basicamente tres equipamientos: hotel, comercio y servicios corporativos. El edificio
en estudio presenta caracteristicas que proporcionan impuestos bajos, impactos en
el medio ambiente, busqueda de nuevas tecnologias y eficiencia en las actividades
alli desarrolladas. Ademas de eso, con todos los servicios ofrecidos en el mismo
sitio, sus usuarios son plenamente beneficiados al tener la posibilidad de efectuar
tres actividades sin tener que se desplazar para otras partes de la ciudad,
contribuyendo de manera efectiva al bien estar de los huéspedes o mismo de los
que trabajan en el edificio. De ese modo tornarse también evidente la contribucion
para la ciudad, disminuyendo la sobrecarga de la calles y avenidas, y, por lo tanto,
una menor tasa de atascos. En fin, la finalidad de este trabajo es ofrecer una
propuesta que pueda despertar ideas de nuevos proyectos que inviertan en la
mejora de la calidad de vida de los ciudadanos, buscando el confort urbano vy
aplicando nuevas tecnologias que son ofrecidas actualmente para que proyectos

con estas caracteristicas puedan tornarse una realidad.

Palabras-clave: eficiéncia, produccion, tecnologia.
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1.  INTRODUCAO

Com o crescimento das grandes cidades surgiram novas necessidades que
motivam arquitetos e urbanistas a buscarem de maneira efetiva solugdes criativas
que buscam o bem-estar do homem no meio urbano. Dentre as muitas solu¢des
praticas, est4 a capacidade de desenvolver projetos que visem o melhoramento do
funcionamento da cidade, sua qualidade de vida e eficiéncia das atividades
desenvolvidas nela.

Partindo dessas novas necessidades, este trabalho apresenta o anteprojeto
do Edificio Plus, que compreende servicos hoteleiros, corporativos e de servicos.
Visando a multifuncionalidade do homem nas grandes cidades, este edificio contribui
para que varias atividades possam ser efetuadas no mesmo espacgo, contribuindo
pela eficiéncia das atividades e melhoramento da produgdo dos seus usuérios. E um
hotel voltado para o publico empresarial, mas pode também atender nos seus
aposentos turistas de maneira geral. O nome Plus, conjugado ao termo edificio, é
uma expressao de origem latina que significa Mais, o que ajuda no conceito deste
estudo em aprimorar e oferecer servicos excedentes aos restritos de hotelaria.

A escolha do tema se justifica pelo fato das grandes cidades sofrerem com a
ineficiéncia dos planejamentos urbanos existentes juntamente com a necessidade
que o homem contemporaneo de efetuar varias atividades num curto intervalo de
tempo. Ha também o fato de que o mundo atual anseia por equipamentos que
contribuam com o meio ecoldgico, e desta forma, o Edificio Plus também busca
atender essa demanda, tendo no seu anteprojeto pontos de captacdo de agua
pluvial para algumas atividades nas quais possa ser usada agua proveniente da
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chuva. Assim, além de ajudar na economia do uso da 4gua em seu funcionamento,
este edificio também contribuiria para que a cidade tivesse menos veiculos
circulando, ja que seus usuarios ndo precisariam se deslocar para efetuar outras
atividades, como solicitar certos servigos e comprar alimentos. Deste modo também,
o Edificio Plus ajudaria na diminuicdo de emissao de poluentes, pois com menos
veiculos circulando na cidade, menor os indices de gases téxicos no ar e menor a
possibilidade de engarrafamentos nas ruas e avenidas.

O presente trabalho tem como objetivo principal a elaboracdo de um
anteprojeto de um edificio de mudltiplas fungdes, incluindo os usos hoteleiro,
corporativo e de comércio. Para tanto, fez-se necessario considerar os seguintes
objetivos especificos:

e Entender a cidade contemporanea, sua tessitura e novas demandas;
e Estudar exemplos referenciais com essas fungoes;
e Definir com clareza o conceito de um Edificio Plus.

A estruturacdo deste trabalho é composta por trés elementos principais, a
saber: Introdugédo, Corpo ou Desenvolvimento e Conclusdo. Na Introdugédo se
percebe com clareza o objeto em estudo e se conhecem a justificativa, as
delimitacbes do tema e a linha de pesquisa que se julga ideal para o
desenvolvimento do mesmo. No Corpo ou Desenvolvimento se percebera as
referéncias bibliograficas e os conhecimentos necessarios para que o anteprojeto
proposto obtenha um embasamento tedrico da sua concepgao, além das referéncias
projetuais, que consiste em projetos com semelhanga no funcionamento e também
na linguagem formal da arquitetura, além do embasamento técnico e imagens que
facilitardo a leitura dos mesmos. Somado a isso, tem-se em anexos a representacao
grafica da concepgao arquitetbnica da proposta em estudo. Finalmente na
Conclusao é feito uma andlise do trabalho feito e suas implicacbes para o seu
desenvolvimento, relacionando as vantagens de se propor concepg¢des que
oferecam servigos dessa categoria.
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2. REFERENCIAL TEORICO

2.1 A cidade da velocidade e as exigéncias da vida contemporanea

Primeiramente, deve-se entender que a velocidade de uma cidade consiste
nas caracteristicas dos canais de informacdes, eficiéncia de transportes e
integridade de servicos que suprem o cotidiano dos seus cidadados. Segundo Milton
Santos em seu livio A Natureza do Espaco, considerado um dos expoentes do
movimento de renovacao critica da Geografia, comenta que as chamadas Cidades
da Velocidade fazem parte de uma “nova etapa do processo secular de
racionalizacao (...) que busca substituir o meio natural e o préprio meio técnico, onde
sdo produzidos os espacgos da racionalidade e constitui 0 suporte das principais
acoes globalizadas.” (Santos, 2009, p. 331)

A cidade acompanha o ritmo dos seus cidaddos. Toda e qualquer atividade
desempenhada no perimetro urbano é retratada no tracado de suas ruas e avenidas.
A fluidez de informagdes, os meios de transporte utilizados, as técnicas
desenvolvidas para aprimorar os equipamentos urbanos, de uma forma ou de outra,
retratam e absorvem as exigéncias que nascem com as novas necessidades da

cidade.

Nesta eterna tentativa de construir e reconstruir a cidade mediante sua
idealizagdo e expectativa de alcangar o patamar de conforto para os usuarios do
solo urbano, a vida contemporanea se revela como o grande plano de necessidades
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para que arquitetos e urbanistas desenvolvam em suas academias projetos mais
adequados a essas necessidades. A vida contemporanea revela novas exigéncias
para atender a essas novas temporalidades que constroem a instantaneidade das
informagdes no modo de criar das pessoas das pessoas, onde a velocidade é o fator
determinante. Na verdade, o fator primordial para o desenvolvimento de projetos que
funcionem e atendam a demanda desse tipo de cidade esta justamente em entender

a vida contemporanea.

As cidades da velocidade apresentam todo um contexto histérico que abrange
cultura, sociedade e politicas publicas no que se refere ao tracado e equipamentos
urbanos que atendem as necessidades dessa cidade. Com essas necessidades
surgiram intervengdes que trouxeram revolugdes ao espaco. Segundo Milton Santos
(2009), essa revolucao se deve a presenga de ordens técnicas “sobre a qual se
assenta uma ordem social planetaria e da qual € inseparavel, criando juntas novas

relagcdes entre ‘espaco’ e ‘tempo’, agora unificados sob bases empiricas.”

O tempo agora recebe atencdo especial nas cidades. A produgéo consiste,
principalmente apés a revolugdo industrial, na maquina que impulsiona o
desenvolvimento da cidade. A ordem social planetaria a qual se refere Milton Santos
no paragrafo anterior se integra em novos valores os quais as cidades buscam com
as novas temporalidades que incorpora. A sociedade mudou, pois a velocidade de
informagdes ganhou notoriedade. Essa ordem, entdo, entra no cenario urbano como
uma ferramenta que rege 0s novos conceitos de producdo e busca novas
tecnologias e eficiéncia nos servigos da cidade. O espago da racionalidade agora se
encontra vigente nas ruas largas e retas, o tempo de producédo se adentra nos veios
da arquitetura e do urbanismo das cidades. Somado a isso tem-se novas
necessidades e, consequlientemente, novas exigéncias.

De véarias maneiras se poderiam retratar novas exigéncias. Aqui, para o
estudo proposto, o trabalho apresentado se limitard as exigéncias que a cidade da
velocidade no que se refere ao trabalho e a exceléncia dos servicos que sao
oferecidos aos cidadaos. O trabalho, em sua esséncia, sempre requereu exigéncias
que, em muitos casos, transcendem a capacidade do homem moderno que vai
desde a deficiéncia da gestao politica até a dificuldade organizacional para otimizar
o tempo dos trabalhadores. O homem da cidade da velocidade ndo encontra com
facilidade qualidade de vida seja por excesso de trabalho (ou trabalhos) ou pelo
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ardor de enfrentar a administracdo de varios quesitos essenciais a vida, como

familia, salde pessoal e até mesmo recreagao.

As novas exigéncias desse novo tipo de tragado urbano nao favorecem um
melhor atendimento as novas necessidades do homem. Além disso, a falta de
habilidade para melhor administracdo do tempo contribui também para uma falta de
melhoria de vida dos cidadaos. Desse modo, o0 homem da cidade da velocidade,
com a adequada otimizacdo do seu tempo, produziria mais do que produz. Sobre
isso, Milton Santos afirma:

Vivemos o mundo de acdo em tempo real. Ja que as etapas da agao podem
ser rigorosamente previstas, a ordem temporal assim obtida se associa a
ordem espacial dos objetos, para atribuir a maior produtividade econémica

ou politica das acbes e ao espaco em que incidem. Trata-se da
possibilidade racional sobre um espaco racional. (SANTOS, 2009, p.333).

Em outras palavras: a possivel intervencdo nos espacos urbanos provocaria
um espago em que as agdes aconteceriam em tempo real e previsto, modificando o
cotidiano e contribuindo para uma melhor qualidade de vida. A produtividade
econOmica é um fator determinante no surgimento de cidades que vivenciam a vida

ideal no perimetro urbano.

Com isso a qualidade de vida do homem se torna a peca que faltava para
tornar possivel uma cidade melhor para se viver. Nao ha duvida de que uma cidade,
com politicas publicas eficientes e a maioria dos seus cidaddos tendo a
oportunidade de se abrigar, produzir e de usufruir de novas tecnologias € novos
equipamentos no tragcado urbanos, faria com que as multifuncbes do homem

moderno fossem atendidas com éxito.

O mundo moderno trouxe consigo, dentre outras exigéncias, rapidez em
informacgdes e servigcos, 0 que provocou uma revolugcao nos habitos das cidades da
velocidade. Compras, consultas informativas, leitura para pesquisas, dentre outras
coisas, sdo nos dias atuais atitudes que possuem resolucdo em segundos. O
cotidiano do homem da cidade da velocidade, portanto, precisa de fluidez, eficiéncia
e conforto. As inovagdes geram mudangas na economia, na sociedade e na cidade.
Essas mudancas, por sua vez, sobrevieram a sociedade e a cidade de maneira mais
rapida.
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O problema a ser solucionado estd em parear a velocidade das mudancas e
informagdes com a velocidade de mudancas da sociedade e, principalmente, da
cidade. Numa comunidade social, quando 0 momento é marcado como pds-
revolucdo industrial e as maos-de-obra agora se qualificam e se busca intensamente
o aprimoramento do saber e do fazer, as pessoas tentam acompanhar as inovacoes

que surgem no mercado.

Na arquitetura e no urbanismo da cidade encontra-se, numa analise fria e
técnica, o nivel de tecnologia que ela possui e a velocidade em que ela se encontra
em busca do seu ideal de qualidade. Nao sdo grandes e altas edificagdes, ou ruas
largas, que definem a raz&o de uma cidade possuir tecnologia avangada, mas a
eficiéncia para os quais 0s seus servicos e equipamentos contribuem de maneira
expressiva com a qualidade de vida dos seus moradores. E no andar e no usar de
ruas e avenidas de uma cidade que se percebe de maneira clara o funcionamento
de uma cidade e suas principais qualidades.

A cidade da velocidade possui peculiaridades. Dentre elas pode-se destacar
o fato de que o seu poder de inovacao € uma realidade. O homem, em toda a sua
histéria, buscou de maneira constante a resolucdo de todo desconforto, seja no
perimetro social, religioso, politico ou econémico. Quando Bruno Zevi (2002, p.24),
que foi um arquiteto italiano bastante importante no contexto da teorizagdo e
introducao da historiografia da arquitetura moderna, diz em seu livro Saber Ver
Arquitetura que “A definicdo mais precisa que se pode dar atualmente da arquitetura
€ que ela leva em conta o seu espaco interior.” Desse modo, pode-se aplicar a
mesma idéia ao espago urbano de uma cidade. As relagdes dos usuarios das ruas e
avenidas da cidade da velocidade sao o instrumento que possibilita a perspectiva da
beleza da sua cidade em fungdo do que aquele espaco oferece para que as suas
necessidades sejam de forma técnica eficiente e racional, atendidas.

O espaco interior da cidade, assim, remete ao funcionamento da residéncia.
Circulagbes, areas sociais, areas privativas e outras semelhancas sao notadas no
funcionamento dos espacos ao se definirem no espaco interior da cidade. Esse
espacgo urbano veloz se inventa e se reinventa para que estes usuarios sejam
satisfeitos com o que a cidade oferece.
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E o que a cidade deve oferecer para que seus usuarios estejam satisfeitos
nao sao apenas teorias ou discursos demagogos que relacionam algo abstrato com
a ciéncia do bom convivio com a cidade. As relacbes do homem com novas
propostas arquiteténicas nao sao preocupagoes apenas dos dias de hoje.

Ndés que vivemos numa época em que todos pensam ter uma mensagem de
importancia universal para transmitr ao mundo, em que todos se
preocupam em ser originais, em inventar algo de novo, em se destacar do
contexto social, em se sobressair, em que todos créem ser mais astutos do
que todos os outros, estamos rodeados por uma arquitetura que pode ter
todas as qualidades, mas nao é certamente urbana. Se vocé observar, em
nossos novos bairros urbanos, a estridéncia das cores, dos marmores, das
formas das varandas, das alturas das cornijas, perceberd como essas
tentativas de originalidade resultam, em seu conjunto, numa monotonia
muito superior a de alguns bairros harmoniosos do século XVIII, e mesmo

do século XIX, nos quais cultivava-se da convivéncia civil entre os edificios.
(ZEVI, 2002, p.172 e 173).

A relacado das edificacbes com a cidade sempre deve ser para arquitetura e
seus profissionais o fundamento de qualquer tragado que influenciara na harmonia
do relacionamento do homem com a construgcdo. Dessa forma, toda e qualquer
proposta inovadora deve ser analisada mediante estudo minucioso dessas
exigéncias que a vida na cidade da velocidade apresenta.

A construgdo, na esséncia da sua arquitetura, delimita um espaco-tempo, um

lugar. Em relag&o ao lugar, Milton Santos comenta:

Todos os lugares existem em relagdo com o tempo do mundo, tempo do
modo de producdo dominante embora nem todos os lugares sejam,
obrigatoriamente atingidos por ele. Ao contrario, os lugares se diferenciam,
seja qual for o periodo histérico, pelo fato de que sao diversamente
alcancados, seja quantitativamente, seja qualitativamente, por esses
tempos no mundo. (SANTOS, 2009, p.138)

E a realidade temporal de um determinado periodo histérico que fundamenta
a existéncia de um lugar, de um edificio, de uma ponte ou de qualquer outro
elemento que solucione os problemas de uma época. A relagdo do lugar com o
tempo garante as respostas de qualquer questionamento no que se refere as
necessidades do homem num determinado momento histérico. E percebendo a vida
no contexto da contemporaneidade que arquitetos e urbanistas alcangarao niveis de
resolugdes arquitetbnicas mais adequadas ao ser humano e ao seu tempo. As
comunidades se distinguem pela cultura e pelos costumes proprios de cada tempo.

Num mundo globalizado, mesmo com a tentativa de uniformizar os costumes

nos arredores dos continentes, ndo se podem deter as novas exigéncias da vida
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contemporanea e a velocidade com que acontecem os fatos urbanos. Existem
lugares onde as informacdes ndao cruzam seu territério com rapidez e, também, os
servicos ndo atendem a velocidade das cidades globais, porém atendem a demanda
dos seus moradores. No entanto, isso nao contribui em qualquer assertiva que
transmita a idéia de que essas cidades sejam condenadas a serem lugares
atemporais no seu contexto histérico. Nao necessariamente deve-se afirmar que as
cidades-modelos da atualidade sejam aquelas que apresentam em suas ruas a
insatisfacdo de engarrafamentos, ar poluido e prédios altissimos que enclausuram
os transeuntes. A reflexdo sobre os problemas das grandes aglomeracdes urbanas
deve provocar reacdes emergentes para que as exigéncias da vida contemporanea
se transformem em pano de fundo para solugbes inovadoras de arquitetos e
urbanistas.

Por isso, essas solu¢des inovadoras sdo apresentadas frente as mudancas
causadas, especialmente, pelo avango tecnologico que a cidade sofre. Tanto para
grandes quanto para pequenas cidades, a solu¢des inovadoras devem ser adotadas
visando sempre 0 bem-estar do homem no meio urbano, mas essas solugcdes devem
acompanhar de maneira categérica a realidade de onde ela serd aplicada. Milton
Santos comenta que:

O efeito desestruturador da tecnologia é tanto mais brutal quanto menos
implicado estiver o pais em relagdo as inovagdes técnicas precedentes. Tais
efeitos sao sociais, econémicos, politicos, culturais, morais e, igualmente,
espaciais, geogréficos, levando a uma reorganizagdo do territério. (...).
(SANTOS, 2009, p. 250 e 251).

Existem cidades precursoras no quesito tecnologia e que conseguem com
suas pesquisas avancgos tecnolégicos com solugdes inteligentes. Portanto, torna-se
incoerente a existéncia de cidades com potencial em tecnologia e pesquisa com
graves problemas primarios, como falta de equipamentos urbanos (aqui se refere a
hospitais, escolas, etc.), inseguranga e transporte publico ineficiente. Milton Santos
se refere a efeitos na cidade em varios ambitos pondo em pauta que toda e qualquer
intervencao tecnoldgica na qual a cidades caminham em conjunto com pesquisa e
tecnologia se reflete na vida do dia-a-dia de muitos cidadaos que usam o espaco da
cidade. Evidencia-se, assim, que é imprescindivel que a tecnologia contribua para
que a producdo de uma cidade seja eficiente e que seus usuarios sintam-se
confortaveis ao usufruir dessa cidade.
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A cidade da velocidade precisa de intervencbes que se utilizam de
tecnologias que contribuam com o bem-estar do homem, de intervengcbes que
minimizem o tempo gasto em deslocamento no espago urbano e também de agbes
que ajudem com eficiéncia organizacional e de preservacao de recursos das
cidades. Reorganizando o territorio, planejando equipamentos e consolidando novos
valores na sociedade que ajudem nesta premissa, as cidades da velocidade poderao

possuir caracteristicas favoraveis ao desenvolvimento econdémico e social.

2.2 A transformacao fisica da cidade e suas novas necessidades

Assimilar o crescimento da cidade contempordnea como resultado de
mudancas dos habitos humanos, entendendo as transformacdes culturais, sociais,
politicas e econdmicas que promovem tais variantes, deve ser a pedra fundamental

da arquitetura da cidade.

Todo crescimento resulta de mudancas estruturais. Se percebermos a cidade
como um organismo complexo de trocas de informagdes e servigcos entre seus
moradores e, numa maior escala, entre as cidades circunvizinhas e até com o
mundo, verificaremos que o crescimento de uma cidade é resultado que vai além
das linhas do tracado urbano. Usando os instrumentos necessarios para que esse
espaco se reorganize de forma a contemplar as necessidades dos seus moradores,
o homem busca nas técnicas e na ciéncia os valores pertinentes para que o
crescimento do territério urbano seja satisfatério. Milton Santos comenta:

A principal forma de relagdo entre o homem e a natureza, ou melhor, entre o
homem e o meio, é dado pela técnica. As técnicas sdo um conjunto de

meios instrumentais e sociais, com 0s quais 0 homem realiza sua vida,
produz e, a0 mesmo tempo, cria 0 espacgo. (SANTOS, 2009, p. 29).

E para criar esses espacos, 0 homem recorre a arquitetura para planejar e
justificar suas intervengdes na cidade. E com este instrumento que a cidade
demonstra seu poder de se inventar e se reinventar frente as mudancas na sua
sociedade. A morfologia urbana, assim como a arquitetura de suas edificagcoes,
demonstra a realidade de uma época, de um determinado periodo de tempo. O

desenho da cidade se aglutina mediante as necessidades que surgem, a realidade
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social e econdmica de uma determinada comunidade e se ergue em harmonia com

as influéncias politicas que regem tal sociedade.

A cidade, em sua arquitetura, demonstra sua linguagem fisica nos seus
credos e costumes, integrando valores que refletem um passado, uma histéria. E
também no desenho da cidade que se percebe como ela funciona, como se deve
usar o solo em que estd assentada. Gabaritos, calgadas, ruas e avenidas
apresentam transformacgdes, evolucbes e novas tecnologias que surgem no
planejamento do espaco urbano refletindo a producéo de uma época e a velocidade

na qual ela é dirigida.

Nesses quesitos, o trabalho, ou seja, a produgdo da cidade contribui
firmemente para o desenvolvimento de uma cidade, o que implica e influencia no seu

tracado e na sua morfologia. Sobre isso, Milton Santos ressalta que:

O Espaco do trabalho contém técnicas que nele permanecem como
autorizagbes para fazer isto ou aquilo, desta ou daquela forma, neste ou
naquele ritmo, segundo esta ou outra sucessdo. Tudo isso & tempo. O
espago distancia é também modulado pelas técnicas que comandam a
tipologia e a funcionalidade dos deslocamentos. O trabalho supée o lugar, a
distdncia supbe a extensdo; o processo produtivo direto € adequado ao
lugar, a circulacdo é adequada a extensao. (SANTOS, 2009, p. 55).

A funcionalidade do espaco urbano esta intimamente ligada com atividades
desempenhadas no territério da cidade. E com o advento das novas tecnologias,
surgem novas necessidades e, conseqientemente, novas formas de pensar a
cidade. E com o trabalho, com as novas necessidades desenvolvidas que o espaco
acompanhara essas necessidades e, portanto, se ajustara as novas funcdes de
deslocamento. O trabalho requer funcionalidade e rapidez. Fluidez nas trocas de
servicos e informagdes sdo caracteristicas basicas de uma cidade que se
desenvolve e que transforma sua morfologia em funcdo das suas varias

necessidades.

O desenho da cidade é o retrato fisico das prioridades dela. E neste desenho
que se percebe os funcionamentos de seus equipamentos e o uso racional do seu
solo. Muitas cidades, porém, ndo atendem ou ndo atenderam aos apelos de uma
sociedade que se desenvolve. A alta velocidade com que a sociedade tem se
transformado reflete a cidade da velocidade.
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A morfologia de Sao Luis demonstra fragilidade, pois o seu crescimento,
como tantas outras cidades do Brasil e do Mundo, ignora as novas necessidades de
rapidez e eficiéncia, especialmente, no transportar de pessoas e mercadorias. A
realidade de grandes engarrafamentos e pouco espacgo para ruas e avenidas em
relagdo ao grande numero de veiculos contribui para a insatisfacdo de seus

moradores.

Muitas cidades ndo adotam um planejamento urbano capaz de amenizar tais
problemas. Seja por falta de compromisso de seus dirigentes ou por falta de
recursos, o fato é que na realidade atual onde o trabalho consta como principal
engrenagem no funcionamento da cidade, é certo que todo equipamento ou
intervencao urbana que objetiva a funcionalidade racional do espa¢o da cidade se
apresenta como atitude de grande relevancia que beneficia a cidade atual e a cidade
do futuro. A arquitetura, que tem como uma de suas principais caracteristicas o
planejamento, € instrumento social que faz o homem realizar sua vida e produzir o
seu espago com eficiéncia, evoluindo com o compromisso de atender necessidades

béasicas da cidade.

Segundo Anténio Houaiss (2003), um respeitado professor e lexicégrafo, o
termo Evolucdo significa “desenvolvimento gradual.”. E natural que com o
crescimento de toda e qualquer aglomeracéo urbana, a exortacdo para que haja um
planejamento que provoque a evolugdo daquele espaco se torna uma constante na
mente de planejadores e lideres politicos. Sobre a evolugao, Milton Santos comenta:

A evolugcdo que marca as etapas do processo de trabalho e das relagdes
sociais marca, também, as mudancas verificadas no espaco geogréfico,
tanto morfologicamente, quanto do ponto de vista das fungbes e dos
processos. E assim que épocas se distinguem umas das outras. (SANTOS,
2009, p.96).

Todas as mudancas nas relagdes de trabalho e nas relacbes sociais sao
refletidas nas variacbes do espaco em que elas estdo inseridas. A época, como
destaca Milton Santos (2009), “é o fator destoante capaz de tornar perceptivel a
histéria e as necessidades que sao pertinentes a mudancas sucessivas e constantes
de uma determinada sociedade.”.

A evolugdo marca sempre a atitude em resposta as novas e constantes
caréncias que surgem no espaco da cidade. A morfologia urbana, em coeréncia com

€ssas novas perspectivas, se adequa e se mostra necessariamente um instrumento
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fundamental para que essas caréncias sejam supridas. Sendo assim, as

transformacdes fisicas na cidade sao, por fim, uma resposta ao seu crescimento.

As respostas para intervengdes urbanas que objetivam a melhoria da vida dos
cidadaos séo encontradas num periodo longo. Podem durar anos e até décadas.
Porém, pequenas intervengdes com respostas mais breves ja podem ser adotadas
em grandes cidades, que é onde se acredita ter os maiores problemas urbanos,
como engarrafamentos, tempo prolongado de deslocamento de um ponto para outro
no perimetro urbano, segregacao urbana, auséncia de democratizacdo do uso dos
espacgos da cidade e atencédo deficiente aos problemas ambientais causados pelos
maus habitos dos moradores de uma cidade.

Como se pode notar, sdo varios os problemas que devem ser solucionados.
Essas intervencdes podem fazer parte de um planejamento mais complexos que
visem a solucbes desses problemas, como a abertura de avenida num trecho
determinado que adéque o transito e faga com que os veiculos circulem de maneira
mais eficiente, cuidados especiais com as calcadas e arborizagdo adequada pelas
vias de passeios, darem ao transeunte alternativa de novas formas de transporte
publico como bicicletas e metrés, além da adequacao dos equipamentos urbanos
que funcionam na cidade, que sdo importantes para o funcionamento dela. No
entanto, os servicos que sdo integrados a esses equipamentos ndo favorecem um
melhoramento efetivo destes servigcos, ndo provocam evolucdo na produgdo e
desgasta o tempo dos seus usuarios, tempo este necessario para que 0s usuarios

dessas cidades tenham a oportunidade de ter qualidade de vida.

Para tudo isso se transformar numa realidade, o planejamento urbano é
fundamental para as forgcas competentes transformarem isso em agéo e, por outro
lado, € de igual relevancia que os processos sejam esclarecidos junto a populagéao
para que ela esteja constantemente informada sobre o planejamento do lugar onde
essa habita.

Nao se pode esquecer da iniciativa de arquitetos e urbanistas para que estes
planejamentos estejam de acordo com as necessidades basicas da cidade. A
técnica que estes profissionais possuem contribui de maneira fundamental para que
resultados satisfatérios sejam alcangados. Toda a morfologia urbana é estudada e

analisada de maneira sucinta, juntamente com experiéncias e observacao técnica
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dos problemas urbanos e as novas necessidades que surgem com O crescimento
populacional. E com base nesses dados que o crescimento é possivel com
desenvolvimento, ou seja, a evolugdo urbana se constitui num crescimento saudavel
e democratico, contemplando sempre novas necessidades que podem surgir e
contribuindo para que as intervengdes acontecam com equidade e eficiéncia no

espaco urbano.

O homem, pelas suas necessidades naturais e por ser autor de intervencoes

no meio em que vive, deve ser o centro de toda e qualquer acdo. Sobre o0 homem e
0 seu poder de reinventar seu espaco, Milton Santos diz:

A presenca do homem ¢é um fator novo na diversificacdo da natureza, pois

ela contribui as coisas num valor, acrescentado ao processo de mudanga

um dado social. Num primeiro momento, ainda ndo dotado de préteses que

aumentam seu poder transformador e sua mobilidade, o homem é criador,

mas subordinado. Depois as invencoes técnicas vao aumentando o poder

de intervencao e a autonomia relativa do homem, ao mesmo tempo em que

se vai ampliando a parte da ‘diversificagdo da natureza’ socialmente
construida. (SANTOS, 2009, p. 131).

Num &ambito geral, novas acbes do homem surgem de acordo com o
conhecimento de novas exigéncias. As novas exigéncias, ou seja, as novas
necessidades nascem no decorrer do crescimento populacional, num ritmo em que
muitas vezes o0s avancos tecnolégicos nao acompanham. O fato é que o poder de
transformacao do homem deve ser valorizado para que a sua contribuicdo ocorra
conjuntamente com a agregacado das solucbes eficazes das cidades que se

encontram em constantes mudangas morfolégicas.

Bruno Zevi diz que “a experiéncia propria da arquitetura prolonga-se na
cidade, nas ruas e nas pragas, nos becos e parques, nos estadios e jardins (...).”
(ZEVI, 2009, p. 140). E sdo com essas experiéncias que o homem transforma a
cidade. Sdo as experiéncias responsaveis em tornar o0 homem sensivel as novas

necessidades que surgem no ambiente urbano.

Todos os elementos que compdem o ambiente urbano sédo resultados das
experiéncias e do desejo humano de saciar suas aspiragdes. As ruas alem de outras
fungbes, contribuem para o escoamento e deslocamento; becos e parques para o
lazer e convivéncia social dos cidadaos; jardins e estadios também tém as mesmas
fungdes, mas sdo equipamentos que favorecem o olhar artistico do meio urbano e

transmite a arte em fazer dos equipamentos tao técnicos, algo interessante de se ver
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e de se usar. Contudo, além desses equipamentos citados no paragrafo anterior por
Zevi, pode-se ir além desses elementos que favorecem a cidade contemporénea,
como que em muitas vezes, ndo atendem necessidades especificas dela. Fala-se de
edificacbes que, com seu funcionamento e disposicdo de seus elementos
arquiteténicos, contribuem para que sua implementacdo no ambiente urbano seja,

sobremaneira, inerente as necessidades da cidade em que elas estao postas.

As respostas para que essas edificacbes sejam contribuintes eficazes esta
justamente no funcionamento de sua relacdo arquitetdnica com o meio urbano e o
usuario. Partindo do pressuposto de que as cidades contemporaneas sempre
ganham com iniciativas que contribuam para que as ruas e avenidas sejam menos
engarrafadas, tornando o fluxo de carros mais confortavel, pode-se notar a grande
importancia de tais propostas. E dessa e de outras infindaveis formas que a

arquitetura contribui de maneira crucial no urbanismo da cidade.

Sado com essas formas de contribuicdo que as cidades crescem e se
desenvolvem de maneira a constituir em seu espaco, formas que agregam valores
nos quais a democracia do uso do espaco € 0 seu uso racional se tornem uma
realidade. A morfologia urbana, dessa forma, € também resultado de propostas que
contribuem para que essas necessidades sejam atendidas e assim favoregca ao

desenvolvimento saudavel do espacgo urbano.

2.3 Novas tecnologias e novos conceitos na arquitetura

Com o advento de novas tecnologias, novos conceitos na arquitetura surgem
com o intuito de inovar e desenvolver projetos como mecanismo de resolucoes
eficientes para as novas necessidades do homem. Tanto no conceito como nos
sistemas construtivos, os novos caminhos abertos pelos avangos tecnoldgicos
provocaram na arquitetura um despertar que visa a sustentabilidade em suas

concepcoes.

Na era moderna, Lé-se a vida urbana como um dia-a-dia marcado pelas multi-

funcdes executadas pelas pessoas da cidade contemporanea. Essas atividades
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efetuadas quase que de maneira simultdnea exigem novas funcbes e novos
equipamentos que vislumbrem o conforto dos emergentes cidadaos multifuncionais.
Assim essas novas tecnologias concebem a busca do mais adequado para a vida
dos cidadaos e seus novos estilos de vida.

Nesse novo ritmo de vida, o espago urbano e geografico se relaciona
intimamente com a necessidade de rapidez no deslocamento, fluidez de informacdes
e eficiéncia nas atividades que sao efetuadas no cotidiano dessa nova geracao de
cidadaos. Nesse viés, sdo notérias que a substituicido dos objetos e equipamentos
que compdem o0 espago sdo atingidos pela flexibilidade e pela necessidade
constante de mudancas, estas caudadas pelo surgimento incessante de novas
necessidades do homem da cidade contemporédnea. Sobre isso, Milton Santos
revela que:

E assim que o espaco estd sempre mudando em sua fisionomia, em sua
fisiologia, em sua estrutura, em sua aparéncia e em suas relacdes. A
celeridade das mudancas deve-se, substancialmente, a multiplicidade de
vetores que o percorrem, a incidéncia sobre os objetos. Estes, mesmo

recentes, sdo rapidamente trocados, revalorizados ou desvalorizados.
(SANTOS, 2009, p.213).

No século XXI, as novas tecnologias surgem nos veios da arquitetura como
alternativas primordiais para que as necessidades do homem sejam atendidas com
maior eficiéncia. Novos materiais para a aplicagdo na construcao civil nascem com o
intuito de diminuir o tempo de execuc¢ao da obra e contribuem para a diminuicao dos
custos. Essas novas tecnologias e os novos sistemas construtivos vém substituindo
gradualmente antigas formas de se construir, pois as necessidades da cidade
contemporanea vao além das paredes de alvenaria. O século XXI trouxe consigo a
necessidade de se conceber a arquitetura visando o conforto do homem, a
preservacao da natureza e reducdo de custos, transformando a arquitetura numa

forte ferramenta capaz de aliar tecnologia com o meio ambiente.

Além da preocupagdo com o ambiente natural em que as cidades estdo
inseridas, a arquitetura em tempos de apreensdo tecnolégica se debruca ao
cotidiano do homem da cidade contemporanea em busca da eficiéncia nas suas
atividades. Isso se deve ao fato de que, como o homem se tornou um cidadao
multidisciplinar e, no entanto, multifuncional, a ergonomia nos seus movimentos e
nas suas atividades se tornou um detalhe fundamental para que suas atividades se

tornem eficazes, além de transformar a cidade num ambiente propicio a rapidez de
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respostas para seus desejos. A sua necessidade de produzir mais e trabalhar com
uma carga de horario maior que no século XIX e XX é a base fundamental para que
a arquitetura dos equipamentos urbanos colabore para a eficiéncia das atividades na
cidade.

Assim, como os edificios do século XXI se preocupam com a eficiéncia
energética de suas instalacdes, adotando alternativas de recursos energéticos com
maior poder de renovagdo na natureza, o homem também busca exceléncia no uso
do seu trabalho para que ele tenha maior eficiéncia e também maior producéo. As
novas tecnologias, ndo obstante, revela que seu estudo minucioso contribui
efetivamente para que a producdo seja de maneira peculiar mais eficiente e com
maior poder de gerar beneficios ao homem.

O estudo de desenvolvimento de resolucbes das problematicas existentes no
contexto urbano das cidades contemporédneas requer uma visdao global do
funcionamento das partes que compdem a totalidade da cidade. A cidade do século
XXI exige que as transformagdes no seu espaco contribuam para que o todo seja
beneficiado, ou seja, cada intervencdo no campo da arquitetura ou do urbanismo
deve ser uma contribuicdo para que a cidade no seu contexto geral funcione de
maneira mais eficiente. Milton Santos afirma que “todas as coisas presente no
Universo formam uma unidade. Cada coisa nada mais € que parte da unidade, do
todo, mas a totalidade ndo é uma simples soma das partes.” (SANTOS, 2009, p.
115). Da forma em que a importancia das partes no universo corresponde ao
funcionamento do todo, igualmente essa ideologia pode ser aplicada ao espaco

urbano.

Pode-se adotar a idéia da totalidade aplicando-a no sentido de que o todo se
aplica ao sentido de cidade, e as partes, a cada edificagdo existente nela. A
tecnologia é, dessa forma, instrumento que propicia a harmonia da cidade em seu
contexto histérico, vislumbrando seu funcionamento e sua correlacdo com as
edificac6es no espaco da cidade. Cada edificacao tem seu papel no contexto urbano

e cada elemento urbano se relaciona de maneira intima com as edificagées.

A tecnologia é dessa forma o casamento da ciéncia com o dominio das
técnicas. O estudo em laboratério ou em experiéncias adotadas pelos estudiosos,
seja de qualquer campo de pesquisa, forma o corpo capaz de produzir agcdes que
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levam a solugbes que permitem ao homem avancgar na sua busca pelo ideal, pelo

espaco ideal, pela arquitetura ideal e pela cidade ideal.

Assim sendo, a tecnologia aplicada a arquitetura e, consequentemente a
construgao civil, deve ser evidenciada mediante alguns pré-requisitos adotados para
que essa industria seja mais um instrumento beneficente na cidade contemporanea,
ajudando com que 0s novos conceitos na arquitetura possuam caracteristicas que

propiciem o bem-estar do homem em todas as esferas.

Primeiramente, os novos projetos que adotam tecnologia avancada em seus
sistemas construtivos devem ter integracdo com o ecossistema, ou seja, todo o
sistema adotado deve provocar os menores impactos ambientais possiveis, sejam
no consumo de energia, na concepg¢ao da sua estrutura, materiais adotados para
construcao e para o acabamento. Todo processo de fabricacdo de materiais que sao
usados nessas construcoes também devem entrar em pauta para observacao dos
possiveis impactos ambientais. Os servicos e o desenvolvimento do projeto, desde
sua concepcao até o produto final da edificacdo devem contemplar de maneira

favoravel o ecossistema em que a arquitetura sera inserida.

A tecnologia aplicada aos novos conceitos de arquitetura deve requerer
energias alternativas e matéria-prima que sao oferecidos no local de sua concepcao.
Isso favorece os baixos custos da obra e também da manutengdo da edificagéo.
Além de valorizar as alternativas naturais da regido em que a edificacdo sera
executada, as pessoas que ali usardo o espaco perceberdo que no ambiente em
que elas vivem existe maneiras e alternativas interessantes, eficientes e funcionais
de se construir sem necessariamente buscar produtos fora do raio de sua regiao,
possibilitando a valorizagdo dos materiais locais e ajudando a n&o prejudicar a

natureza.

Outro fator que deve ser explorado pela aplicacdo de novas tecnologias na
arquitetura contemporanea é o custo-beneficio da construcdo. O capital aplicado
deve ser um determinante minuciosamente aplicado para que a funcéo seja atendida
e o retorno financeiro que é objetivado mediante o investimento, seja uma realidade
concreta para empresarios e proprietarios. Além disso, na utilizacdo das novas
formas de se projetar e nos novos conceitos utilizados para se conceber a
arquitetura, é necessario se observar a demanda que a regiao oferece de mao-de-
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obra eficientemente preparada para que aquela execucao obtenha um resultado de
sucesso. A industria da construcdo civii € um dos mercados que mais geram
empregos (aumento de 7,87% no primeiro quadrimestre de 2010, segundo dados da
SIDUSCON-SP), e por conta disso este requisito deve ser observado nas novas

concepgdes em arquitetura e em urbanismo.

A adaptabilidade e a aceitagcdo mediante o langamento de um novo conceito
na arquitetura devem ser primordiais. E necessario que as pessoas da regido
possibilitem a adog¢do de novas tecnologias e novas funcbes das edificacbes. A
arquitetura é voltada para que o homem usufrua do espaco criado. Sem ele, o
espaco criado ndo tem sentido e ndo ha funcdo. Cabe ao arquiteto provar que na
esséncia do projeto a ser executado existe a finalidade de contribuir socialmente,
culturalmente e economicamente a regidao que extraira o projeto das paginas de
papel, além de relacionar intimamente o homem com o espaco criado. Ali a
identificacdo com os materiais aplicados, com a mao-de-obra oferecida na regidao em
que ele vive e a funcéo relevante da edificagdo contribuira para que a arquitetura e
Seus novos conceitos ndo sejam meramente o resultado de uma boa escultura em
concreto ou vidro, e sim um objeto urbano que contribui para o desenvolvimento da

cidade.

Portanto, as novas tecnologias surgem constantemente no mercado.
Pesquisas e estudos sao feitos diariamente buscando sempre o aperfeicoamento do
que ja vem sendo aplicado na arquitetura. Por outro lado, novos conceitos na
arquitetura e novas necessidades do homem provocam com que 0 aprimoramento
de materiais e processos de fabricacdo sejam criados ou recriados; novos
profissionais sado requeridos; o perfil dos profissionais sdo constantemente
atualizados mediante aos novos conceitos que a arquitetura propicia. Arquitetura e
tecnologia sdo ferramentas essenciais para a busca de solugbes criativas as

necessidades do homem.
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3. EXEMPLOS REFERENCIAIS DE PROJETOS

Ha varios exemplos de hotéis com oferecimento de servigcos e comércio que
funcionam em grandes cidades. Abaixo, na figura 05, vemos o Hotel Unique, em Sao
Paulo, um exemplo de hotel corporativo que oferece também comércios nas suas
delimitagdes.

Figura 04. Hotel Unique, em Sdo Paulo-SP. Fonte: www.brasil-turismo.com

Outro exemplo, também em S&o Paulo-SP, é o edificio Plaza Centenario, que
oferece outros servigos, além da hospedagem (figura 06).


http://www.brasil-turismo.com/
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Figura 05. Edificio Plaza, em Sao Paulo. Fonte: www.brasil-turismo.com

Estes projetos contribuiram para o embasamento conceitual do Edificio Plus,
pois o estudo dos seus funcionamentos e a analise dos seus usos na cidade em que
eles estdo inseridos favorecem para que projeto proposto obtenha respaldo

arquitetdnico e valor urbano.


http://www.brasil-turismo.com/
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4. UMA PROPOSTA  ARQUITETONICA PARA  ATENDER AS
MULTIFUNCOES DA VIDA CONTEMPORANEA.

Aqui sao demonstradas as premissas e as razdes da proposta em estudo, a
linguagem arquiteténica adotada e a justificativa de se fazer o Edificio Plus e a sua

utilidade na cidade.

4.1 A escolha do Terreno

O anteprojeto consiste num hotel de convengdes e de negdcios. Por isso se
escolheu uma area central que fosse proximo a restaurantes, cinemas, lojas e sedes
empresariais, supermercados e outros equipamentos que oferecessem suporte para
que o hotel obtivesse valorizagdo na sua estadia. Outra condi¢cdo basica para a
escolha do terreno seria uma localizagdo que oferecesse facil acesso e facil
localizagéo, além de referencias que pudessem ajudar no deslocamento da entrada
da cidade até as dependéncias do hotel. Nelson Andrade, arquiteto especialista em
projetos de hotel, escreve em seu livio Hotel — Planejamento e Projeto que “os
hotéis localizados em areas centrais tém na proximidade das principais atividades de
comércio, servicos e lazer um importante fator de atragdo de hdspedes.” Assim
sendo, foi escolhido o terreno localizado nas proximidades do S&o Luis Shopping,
como demonstra a figura 1.
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Figura 01. Em amarelo, localizagdo do terreno que fica na Avenida Carlos Cunha, nas proximidades
do Sao Luis Shopping, Sao Luis - MA. Fonte: GoogleEarth.

A localizagdo também oferece redes confiaveis de infra-estrutura como coleta
periddica de lixo, rede elétrica e rede de dgua e esgoto que abastece a regido. Deste
modo, acredita-se que o terreno escolhido possui todas as caracteristicas
condizentes com as necessidades do Edificio Plus.

4.2 Estudo de legislacao para elaboracao do anteprojeto

Para o desenvolvimento do projeto, foram analisadas as seguintes normas
técnicas:
e Acessibilidade a Edificagdes — NBR 9050;
e Saida de Emergéncia de Edificios — NBR 9077;
e Elaboracao de Projetos de Arquitetura — NBR 13531;
e Elaboracéao de Projetos de Edificagdes — NBR 13532;
e Representagao de Projetos de Arquitetura — NBR 6492;
e Lei N?4.669 — Plano Diretor de Sao Luis
e Lei Delegada N° 033 — Cddigo de Obras de S&o Luis
e Lei N?3253/92 — Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacao do
Solo.
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Para a aprovacao do Edificio Plus no Cédigo de Obras, foi verificado que o
terreno fica localizado na ZAD — Zona Administrativa — e nela é observado que se
permite a construcédo de hotéis. Além disso, outros requisitos devem ser obedecidos,

conforme mostra a tabela abaixo.

Legislacao (ZAD) Terreno Proposto Projeto
Area Minima do
Lote 4.800 m2 83.834,58 m2 83.834,58
AML
Testada Minima
40,00 m 311,56 m 311,56
do Lote
Area Total
150% da area do
Maxima de 125.751,87 m2 15.429,44 m2
Terreno
Edificacao (ATME)
Area Livre Minima  70% da area do
58.684,20 m2 69.987,45 m2
do Lote (ALML) Terreno
Gabarito 15 pavimentos 15 pavimentos 13 pavimentos

Tabela 01. Tabela de comparagdo com os dados exigidos pela Legislacdo Urbana de Sao
Luis e os dados da proposta do Projeto do Edificio Plus.

4.3 Linguagem arquitetonica e descricao do conjunto

A linguagem arquitetonica do Edificio Plus revela forte influéncia de arquitetos
como Santiago Calatrava e Oscar Niemeyer. Com linhas livres e organicas, a
concepcao formal do conjunto arquitetbnico transmite leveza, mesmo tendo um
exoesqueleto estrutural formado por um arco em concreto armado e cabos de aco,
0s quais formam juntamente com um dorso central do prédio, sua estrutura.

A linguagem revela simetria em sua concepcéao, repeticdo e ritmo nas suas
aberturas de iluminacdo. O partido formal no qual o edificio € proposto é
predominantemente vertical, porém revela nas alcas laterais um partido horizontal,
contribuindo para o equilibrio visual. A idéia é de transmitir o casamento de

tecnologia no sistema construtivo e arquiteténico ao funcionamento rapido dos seus
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servicos, além de aliar a questdo ecoldgica, com seus tetos-verdes, ou seja, a
vegetacdo especialmente posta sobre a laje dos volumes principais da obra que

diminui a temperatura interior da edificagao.

Figura 02. Ponte Juscelino Kubistchek em Brasilia. Projeto de Oscar Niemeyer.

Fonte: www.brasil-turismo.com

/4L
A

Figura 03. Aeroporto de Zurick, na Suiga. Obra de autoria de Santiago Calatrava.

Fonte: www.calatrava.info

Os trés volumes que compdem o conjunto delimitam o funcionamento exato
dos servigcos que sao oferecidos no Edificio Plus, a saber: hotel, comércio e servigcos

corporativos. O projeto se apresenta no volume principal central, o comércio e os


http://www.brasil-turismo.com/

36

servigos se notam nas abas simétricas laterais, o que facilita a leitura do local. O
projeto também contempla area verde generosa (43.408,48m?) e amplos

estacionamentos (300vagas).
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5. O CONCEITO DO EDIFiCIO PLUS

O conceito do Edificio Plus € aliar num mesmo espaco hotel, comércio e
servicos, adotando uma arquitetura com responsabilidade ambiental. Além disso,
uma nova tecnologia € proposta no que tange a sua estrutura estaiada. O diferencial
deste anteprojeto € a facilidade de resolucao de varias necessidades do cotidiano do
homem num mesmo espacgo. Seus usuarios podem ser contemplados por um
equipamento que facilita suas atividades e contribui para a eficiéncia de sua
producédo no seu trabalho. Seu objetivo principal €, além de hospedar e contribuir
para um bom desempenho nos servigos ali desenvolvidos, atender aquelas pessoas
que precisam de um curto espaco de tempo para poder efetuar certas atividades do
seu dia-a-dia.

Pode-se colocar uma situagdo bem pratica para se entender uma das grandes
vantagens de se hospedar no Edificio Plus: um empresario que ndo mora em Sao
Luis - MA precisa atender seus clientes nesta cidade. Partindo do pressuposto de
que ele nao tenha um local para trabalhar na cidade, este hotel oferece, além da
hospedagem, salas de escritérios para que ele possa exercer suas atividades sem
sair do local de hospedagem. Além disso, os comércios que funcionam no prédio
oferece abastecimento para sua estadia, contribuindo para a otimizagdo das suas
atividades.

Para aqueles que moram na cidade e precisam de horas extras de trabalho e
nao pretendem voltar para sua moradia por conta do excesso de tarefas, o Edificio
Plus contribui para elas, oferecendo uma unidade de hospedagem, cobrada por hora

ou diaria, para aqueles que querem descansar nas proximidades do seu ponto de
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trabalho, no caso, num dos pontos de escritério ou sala comercial. Mais uma vez fica
evidente que estes diferentes servicos sendo oferecidos no mesmo espaco
contribuem eficientemente para que a produgéo de trabalho dos seus usuarios seja
maior.

Com menos deslocamentos de pessoas, menor o numero de veiculos nas
ruas (considerando que o publico-alvo do Edificio Plus seja o ramo empresarial).
Assim, o Edificio Plus contribui com a natureza, evitando a emissao de gases téxicos
na atmosfera. Outra contribuicdo ecoldgica é o fato de que este projeto oferece
sistema de captacao de agua pluvial, diminuindo o desperdicio de agua potavel em
atividades que poderiam se economizar no seu uso. Somado a isso, temos a
proposta de se obter um teto-verde, ou seja, lajes que seriam cobertas por gramas e
outros pequenos arbustos cuidadosamente escolhidos, diminuindo a temperatura do
interior do edificio significativamente, provocando maior conforto térmico dos seus
USUArios.

Deve-se também destacar a concepgéo estrutural do edificio. A este sistema
de estais e arcos em concreto armado, pode-se dizer que o conjunto pds-moderno
aliado a arquitetura com responsabilidade ambiental obteve sucesso, pois o
resultado plastico da obra contribui para que o Edificio Plus se destaque também no
campo da engenharia. Assim sendo, esta obra realiza a ansiedade de se ter sempre
um bom servigo de engenharia nos bastidores do servi¢co de arquitetura e vice-versa.

No funcionamento interno, € notéria a divisdo de espacos e fluxos. Os
acessos sociais e restritos sdo bem definidos pelas paredes internas, contribuindo
para a facil leitura dos ambientes. Amplos ambientes e fluxos generosos se
destacam na recepcao do Edificio Plus, provocando a sensacao de bem-estar e
conforto aos usuarios deste espaco. Na tabela 02 observa-se a organizagdo de
circulagdo dos ambientes e setores da edificagao.
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RECEPCAO/ CONTROLE ===  ADMINISTRACAO SANITARIOS == COFEE'IBREAK
| SALAS DE REUNIAO
LAVANDERIA HALL DE CIRCULAGAO '
1 L == SALA DE CONVENCOES
DEPOSITOS |
|
- UNIDADES DE
ZINHA RESTAURANTE RECEPCAO CENTRAL  =———
co m_ . < | HOSPEDAGEM
FOYER/ ATRIO CENTRAL
ESCRITORIOS I SALAS COMERCIAIS
SANITARIOS = I e sanTARIOS
ESTACIONAMENTOS
LAZER

Tabela 02. Fluxograma do Edificio Plus. A diferenga de cores revela a setorizacdo dos espacos
internos.

Ainda nos ambientes internos, deve-se destacar as unidades hoteleiras, que
contribuem para uma permanéncia maior dos seus usuarios na edificagdo. Com
unidades de 87,43m? e 93,87m2, os hotéis disponiveis valorizam o projeto,
contribuindo para que as chances de retorno financeiro do empreendimento sejam

maiores.

Para o dimensionamento do nimero minimo de vagas para estacionamentos,
foram consultados os seguintes dados provenientes da Legislacdo de Uso e

Ocupacao de Solos de Sao Luis:

e Para hotéis: 01(uma) vaga a cada 03(irés) unidades habitacionais;

e Para Salas comerciais/servigos: 01(uma) vaga a cada 01(uma) unidade
comercial;

e Para auditérios: 01(uma) vaga a cada 50,00 m? (cinqlenta metros

quadrados) de area construida.

Assim sendo, o minimo permitido pela legislacdo para o Edificio Plus seriam
82 vagas. Porém, nos arredores da edificacdo principal, é proposto um amplo
estacionamento para 300 veiculos, somado com 11 vagas especiais para taxi e 11
vagas para 6nibus executivos de viagem ou caminhdes de abastecimento, pois se

acredita na necessidade de maior numero de vagas pela rotatividade de atividades
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propostas na edificacdo. Os acessos de carga e descarga favorecem o
abastecimento do edificio com suprimentos e outros utensilios que contribuem para
o mantimento do hotel. Além disso, é notoria a presenca das enormes areas verdes
que sdo mantidas no terreno para que a originalidade natural do local pudesse ser

uma realidade aos transeuntes.

As cores e 0s acabamentos escolhidos remetem a idéia do aspecto elegante
e moderno do local, atribuindo-lhe valores estéticos e formais mais evidenciados nas
perspectivas e visando com as suas paredes despertar a surpresa do usuario, no

decorrer do seu deslocamento.
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CONSIDERACOES FINAIS

Com o intuito de exercer uma acdo que contribua para o funcionamento
racional e confortavel da cidade e também para o aprimoramento das atividades
desempenhadas nela, bem como a eficiéncia de tarefas exercidas pelo homem na
cidade contemporéanea, este trabalho procura orientar profissionais e estudantes da
area da arquitetura e do urbanismo ao despertamento do assunto concernente ao
funcionamento da cidade e como um equipamento vindouro de um estudo minucioso
das necessidades de um espaco urbano pode contribuir para que 0 mesmo seja
beneficiado.

Ainda que a arquitetura seja um instrumento no qual o homem transforma o
espaco natural buscando seu conforto e bem-estar, é fato que muitos trabalhos ja
foram desenvolvidos e até publicados, porém sido apenas contemplados como
meros trabalhos académicos e nao se houve a valorizagdo condizente com a
importadncia da arquitetura na resolucdo dos principais problemas urbanos

existentes.

O homem se vé na necessidade de sempre buscar novas resolucdes para 0s
seus anseios e € a arquitetura responsavel pela obtencao de parte destes desejos,
principalmente no que se refere aos problemas urbanos, como engarrafamentos,
transporte publico ineficiente e vias que nao atendem a demanda de usuarios, como
pessoas com necessidades especiais e idosos.
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E é nesse anseio por essa incessante busca que este trabalho contribui de
maneira significativa para que mais equipamentos urbanos desta categoria possam
surgir, contemplando sempre as deficiéncias dos seus arredores e visualizando nas
suas limitagGes as solugdes praticas. Assim sendo, acredita-se que 0s espagos na
cidade obteriam um indice maior de qualidade de vida.

Finalmente, é oportuno ressaltar que as mdltiplas funcdes sugeridas neste
projeto que exposto ao longo das paginas deste trabalho, busca a exceléncia de vida
tanto dos usuarios do Edificio Plus como daqueles que, mesmo o contemplando
apenas como uma escultura arquiteténica, perceberiam que a tecnologia deve ser
voltada para a satisfagdo do homem, buscando de maneira criativa atender novas

demandas do homem contemporaneo.
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Figura 06. Vista de topo do Edificio Plus. Fonte: arquivo pessoal.

Figura 07. Vista Lateral do Edificio Plus. Fonte: arquivo pessoal
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Figura 09. Perspectiva 01 do Edificio Plus. Fonte: arquivo pessoal
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Figura 10. Perspectiva 02 do Edificio Plus. Fonte: arquivo pessoal




