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RESUMO

Neste trabalho foi abordado o problema da qualidade arquitetbnica das unidades
habitacionais unifamiliares do Programa Minha Casa Minha Vida. Nessa abordagem,
foram analisadas as normas oficiais que regem o programa, a fim de compreender
até que ponto essas normas contribuem para que se forme este cenario de ma
qualificacdo das moradias. Além disso, foram expostas algumas criticas ja
elaboradas por especialistas sobre a producao atual das habitagdes do programa. A
fim de perceber que esse cenario de ma qualificagdo também se repete na llha do
Maranhao, diante da abordagem geral da repercussdao do PMCMV, se destacou e
conceituou alguns critérios urbanos e arquiteténicos para que estes fossem usados
como parametros de qualificacdo urbana e arquitetdnica para analisar os casos dos
empreendimentos de unidades habitacionais unifamiliares da llha do Maranhao.
Esses critérios urbanos e arquitetbnicos partiram da necessidade de que precisam
ser propostos alguns requisitos fundamentais nos projetos do PMCMV para que
assim seja assegurada uma qualidade arquiteténica do projeto e consequentemente,
possa valorizar a vida do cidaddo. Baseado em tais questdes, o trabalho aqui
apresentado tem como produto final a formulacdo de andlises voltadas para as
unidades habitacionais unifamiliares do PMCMV da lIlha do Maranhdo, a fim de
obter-se uma futura qualificacdo urbana e arquitetonica das mesmas.

Palavras-chave: Programa Minha Casa Minha Vida; Habitagdo de Interesse Social;
Qualificagdo Urbana e Arquitetdnica; Ilha do Maranhao; Analises.



ABSTRACT

In this project, was reported the problem of architectural quality in social units
housing on the Brazilian government program “Minha Casa, Minha Vida”. Official
standards, which coordinate the program, were analysed in this research for
understanding that the contribution of these rules creates the reality of the low quality
of housing. Furthermore, experts exposed some critics about the actual production of
housing by the Brazilian program. This analysis tries to proof the reason of the
background of deprived qualification common in Maranhao Island. Some urban and
architectural aspects were highlighted. Moreover, they were used as some
parameters to analyze of units housing projects in Maranhao Island. These criteria
were developed due to the necessity to explain some fundamental requisites in
projects of PMCMV to provide the good architectural quality, consequently, to regard
the citizen life. Therefore, this project is the formulation of analyses for units housing
from PMCMV in Maranhao Island. Thus, this research will allow achievement of high
quality in urban and architectural qualification in the future.

Keywords: Minha Casa Minha Vida Program; Housing of Social Interest; Urban and
architectural qualification; Maranhao Island; Analyses.
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1 INTRODUCAO

Nos ultimos anos houve um crescimento na atividade da construcao civil de
Habitacao de Interesse Social. Somando a esse intenso crescimento, foi langado em
2009 o Programa Minha Casa Minha Vida com o objetivo de enfrentar a crise
econdémica por meio da dinamizagdo da atividade da construgéo civil. O Programa
Minha Casa Minha Vida é uma politica habitacional que, no geral, facilita o acesso
da populagédo de baixa renda a moradia digna e consequentemente, combatera o
déficit habitacional que se faz presente no pais.

Mas esse avanco de facilidades de acesso a moradia digna vem ocorrendo
de maneira preocupante. Novos bairros vao surgindo em d&reas cada vez mais
distantes de areas urbanas e em areas sem o minimo de urbanizacao, distanciando
assim o empreendimento da qualidade urbana.

O alcance a moradia digna é um fator no minimo questionavel diante dos
resultados das producbes existentes. Por conta da maior lucratividade dos
empreendedores, a qualidade arquiteténica dos projetos e constru¢des do Programa
Minha Casa Minha Vida ficou comprometida. Logo, ainda por conta dessa
lucratividade, o cenario que se encontra atualmente no pais € o mesmo em todas as
cidades, havendo assim uma repeticdo de projetos e construgdes, desconsiderando
assim critérios arquiteténicos importantes para elaboragcédo e execucao dos projetos,
como insolagédo, ventilagdo, dimensdo de espacgos, dentre outros critérios que
mudam os aspectos de acordo com as particularidades de cada regido do pais.

Baseado nesse cenario que sera mais bem apresentado no decorrer do
trabalho, este consta uma analise quanto a qualificacdo urbana e arquitetonica de
empreendimentos do Programa Minha Casa Minha Vida da llha do Maranh&o, que
esta localizado no Estado do Maranhao. Para que essa analise fosse elaborada, se
delimitou alguns critérios urbanos e arquiteténicos.

Com isso, o0 objetivo principal do trabalho é contribuir, por meio de
referencial tedrico e estudo de caso, para analises dos empreendimentos de
unidades habitacionais unifamiliares da Ilha do Maranhdo, a fim de que estas
analises e reflexdes possam interferir na qualificacdo urbana e arquitetdnica dos
préximos empreendimentos da Ilha. Para que essas analises e reflexdes se
consolidem, se apresentara um panorama geral do PMCMV para que assim se
compreenda a necessidade de qualificacdo urbana e arquitetbnica do mesmo, da
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mesma forma serdo abordadas as normas oficiais do programa para que fique
explicito como se chegou ao cenario atual e perceber que essas normas contribuem
para a qualificacdo do programa, seja ela positiva ou negativa. Além disso, alguns
critérios de qualificacdo urbana e arquitetdnica foram definidos para que diante
desses, fossem analisados os empreendimentos escolhidos da Ilha do Maranhao.

A moradia digna, do ponto de vista das necessidades humanas, é um direito
e nao importa o meio para acesso da mesma. Falone e Fagundo' (2003 apud
MACIEL, 2005, p.46) ressaltam trechos da Carta Magna Brasileira (artigo IV com
emenda constitucional de 2000) e da Declaracao Universal dos Direitos Humanos
(artigo XXV) e os destacam, respectivamente:

Sao direitos sociais a educacgao, a saude, o trabalho, a moradia, o lazer, a
seguranga, a previdéncia social, a protecdo a maternidade e a infancia, a
assisténcia aos desamparados, na forma desta Constituigao.

Toda pessoa tem direito a um padrdo de vida capaz de assegurar a si e a
sua familia salde e bem estar, inclusive alimentacao, vestuario, habitagao,
cuidados médicos e o0s servicos sociais indispensaveis, e direito a
seguranca em caso de desemprego, doencga, invalidez, viuvez, velhice ou
outros casos de perda dos meios de subsisténcia fora de seu controle.

Uma moradia digna ndo se da somente com a construcdo de uma estrutura
sblida que proteja a familia, e sim de um conjunto de outras variaveis para que
alcance um bem-estar assumido pela habitacdo. Esse conjunto de outras variareis é
formado por saneamento basico, transporte, lazer, infraestrutura, eletricidade,
educacao, saude, seguranca, trabalho e outros (MACIEL, 2005, p.46).

Na llha do Maranhao, diante dos dados de déficit habitacional, se faz
presente a necessidade de projetos para suprir esse déficit. Mas vale frisar, que
essas moradias tém que oferecer o minimo de condigdes que uma moradia digna
deve oferecer, como foi dito anteriormente, o que esta longe da realidade da llha. E
esta conta com programas habitacionais para cada vez mais diminuir esse déficit
habitacional.

Por conta da busca dessa moradia digna atrelada a qualidade de vida que
deve ser proporcionada por essas moradias a populacdo, o presente trabalho
académico justifica-se por analisar a producao atual da cidade para que em futuros

empreendimentos, melhorias sejam aplicadas.

L FALONE, F. & FAGUNDO, L.; A Questdo Habitacional no Municipio de S3o Paulo. Relatdrio de Pesquisa, S30
Paulo: Nucleo de Pesquisa em Qualidade de Vida — Universidade Presbiteriana Mackenzie, 2003.
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O presente trabalho traz em seu capitulo inicial um panorama geral pés-
implementagdo do PMCMV em 2009, levando em consideragéo as criticas ja feitas
por especialistas. Além disso, traz também as normas oficiais quanto a elaboracao
dos projetos a fim de apresentar quais os atuais critérios que contribuem para a
qualificacao do programa.

O capitulo seguinte trata dos critérios que contribuem para a qualificacao
urbana e arquitetdnica, sendo que para este capitulo foram definidos alguns critérios
para que a partir deles fossem feitas as analises dos empreendimentos da Ilha do
Maranhao.

E por fim, o terceiro e ultimo capitulo é referente a sintetizacdo dos estudos
de casos de dois empreendimentos de unidades habitacionais unifamiliares da llha
do Maranhdo para que contribuissem para as analises, que também sao
apresentadas nesse capitulo, tomando como referencial teo6rico os critérios
abordados no capitulo anterior.

O processo metodoldgico e exploratério baseou-se em pesquisas em livros,
legislagdes, planos, trabalhos cientificos e estudos elaborados por nucleos de
pesquisas e pesquisa de campo para assim reafirmar os problemas habitacionais e
a precariedade nas condicdes das habitacdes do PMCMV.

Com esse trabalho se espera que abram novos caminhos para novas
analises e reflexdes quanto a qualificagdo urbana e arquitetbnica, visto que essa
qualificacdo € fundamental para que se alcance a qualidade de vida. Espera-se
também que esse trabalho seja um pontapé para que haja sim uma qualificagdo do
programa quanto aos critérios analisados e que induza o estudo de outros critérios

gue somam com 0s aqui abordados a fim de alcancar o sucesso do programa.
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2 O PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA E A QUALIDADE URBANA E
ARQUITETONICA

Segundo D’Amico (2011, p.35), o Brasil possui um problema de déficit
habitacional desde o surgimento das primeiras favelas no Rio de Janeiro e com esse
déficit, varias politicas publicas foram adotadas no intuito de minimizar esses
problemas, mas estas, mesmo que atingissem algum sucesso, nao foram suficientes
para solucionar e combater o déficit habitacional instalado no pais. Com isso, em
2009, o entao presidente Luis Inacio Lula da Silva, por meio de lei, implantou o
Programa Minha Casa Minha Vida como mais uma tentativa de solucionar os

principais problemas gerados pelo déficit habitacional que so crescia.

“Artigo 2°: O PMCMV tem como finalidade criar mecanismos de incentivo a
producao e a aquisicao de novas unidades habitacionais pelas familias com
renda mensal de até 10 (dez) salarios minimos, que residam em qualquer
dos Municipios brasileiros.” (Lei n° 11.977, 7 julho de 2009, pela qual foi
implantada o PMCMV)

Atualmente, o PMCMV ¢ dividido em grupos que séo distribuidos de acordo
com a renda mensal familiar. O primeiro grupo é voltado para familias de até 3
salarios minimos e o outro para familias de 3 a 10 salarios minimos. Neste trabalho
serdo analisados os projetos voltados ao primeiro grupo, que é de até 3 salarios
minimos.

Para este primeiro grupo, os Estados e municipios ficam encarregados de
fazer um cadastramento das familias que atendem a este requisito de 3 salarios
minimos, para entdo, por meio de classificacdo (levando em consideracdo os
critérios de prioridades estabelecidos pelo programa), definir as familias
beneficiadas. Os principais beneficios concedidos a esse grupo é o subsidio integral
com isengao do seguro do financiamento habitacional, além de que as prestacdes
nao podem comprometer mais que 10% da renda familiar e a prestacdo minima é de
R$50,00 por més. As familias contempladas ficam pagando essas prestacdes por
até 10 anos e somente a partir do recebimento da casa.

O segundo grupo (3 a 10 salarios minimos) define algumas condicdes para
que haja uma facilidade na aquisicdo de um imovel, priorizando familias com rendas
de 3 a 6 salarios minimos. Para esse subgrupo de renda familiar de 3 a 6 salarios

minimos é concedido um subsidio parcial no financiamento do imével com recurso
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do FGTS, com reducao dos custos do seguro. Além de que compromete apenas até
20% da renda para que seja pago as prestacoes do financiamento. Para o subgrupo
de renda familiar de 6 a 10 salarios minimos, as condi¢des estabelecidas s&o para a
reducao de custos de seguro e acesso ao Fundo Garantidor da Habitacao.

Visto que o programa se divide em dois grupos com condigdes diferentes
concedidas as familias, fica subtendido que os projetos voltados para cada grupo se
diferem, sendo o primeiro grupo mais precario quanto aos quesitos urbanisticos e
arquitetonicos. Logo, vale reforgar que, por conta dessas diferencas entre os grupos
e, por conta da repercussao que o PMCMYV tem gerado ap6s 5 anos de implantagcéao
do mesmo, este trabalho visa analisar, quanto a alguns critérios urbanos e
arquiteténicos, a produc¢ao do programa na llha do Maranh&o.

O presente capitulo visa explorar as criticas ja feitas ao PMCMV, quanto aos
aspectos urbanos e arquitetbnicos, por especialistas para que se apresente um
panorama geral da repercussao deste, abrindo assim uma futura e possivel
discussao para possiveis melhoras necessarias ao programa. Além disso, o capitulo
engloba as normas oficiais do programa no que diz respeito a elaboracdo dos
projetos urbanos e arquiteténicos das unidades habitacionais unifamiliares e dos
conjuntos habitacionais do PMCMV para que a partir destas, avalie qual a sua
contribuicdo para que haja uma qualificacdo do programa ou até mesmo identificar

as falhas dessas normas no ambito da qualificagcdo urbana e arquiteténica.

2.1 Andlises criticas do PMCMV

O PMCMV agrega consigo boas intengées nos quesitos de combate ao
déficit habitacional e consequentemente nas facilidades de aquisicbes de casas por
parte da classe menos favorecida, mas esse programa tem gerado inimeras criticas
por parte dos arquitetos, especialistas e por maior parte da populacao residente
dessas casas. Essas criticas se dao justamente por conta da falta de insercéo dos
conjuntos ou loteamentos habitacionais na malha urbana da cidade. Na verdade,
essa € uma das principais criticas que é facil de ser constatada com pesquisa de
campo. Essa insercao é bem criticada porque com ela, acarreta outros problemas de
acessibilidades a todos os outros equipamentos e servicos urbanos e
consequentemente se agravando a problematica de mobilidade da populagédo com o
restante da cidade, dentre outros problemas. Em entrevista, o professor da
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IPPUR/UFRJ e pesquisador do Observatério de Metropoles Adauto Cardoso reforca
essa problematica da localizagdo dos empreendimentos do PMCMV.

Ndés podemos falar de quatro grandes problemas no programa do governo
federal. O primeiro, que aparece em todas as analises que fizemos, esta
relacionado a localizagdo dos novos empreendimentos, ja que a maioria
deles é feito em areas periféricas, muito distantes, pouco conectadas com a
malha urbana. Temos exemplos de moradias que foram feitas
completamente isoladas em relacao a cidade propriamente dita, o que gera
implicagbes em termos de transporte, de infraestrutura e em termo da
qualidade de vida da populacdo que vai morar ali. Essa questdo da
localizagéo aparece em primeiro lugar como a mais recorrente, e, a meu
ver, é um retrato de como o programa ndo consegue cuidar da questao
fundiaria — o problema da terra e da valoriza¢do dela. O que é resultado da
sua prépria dindmica na medida em que ndo se acopla, aos investimentos e
subsidios que o MCMV oferece, um conjunto de instrumentos para controlar
a especulacédo da terra. Dessa forma, quanto mais recursos se colocar no
programa, mais a terra vai valorizar, mais o custo da unidade vai subir, e
mais esse dinheiro sera captado pela propriedade fundiaria, pelos
proprietarios (CARDOSO, 2011).

Segundo Ferreira (2012), a ideia de que os grandes empreendimentos do
PMCMV néo estao atingindo boas localizagdes e insergdes em areas urbanas das
cidades também se repete. Essa desintegracdo com a malha urbana da cidade
agrega consigo outros problemas, como a falta de diversidade de usos, bairros
monofucionais, as areas estdo cada vez mais distantes das centralidades das
cidades e consequentemente, torna dificil 0 acesso aos equipamentos urbanos e
servicos, ndo somente a isso, mas também torna dificil 0 acesso até mesmo ao meio
de transporte que da acesso a todo o restante. Ja se percebeu que essa
configuragdo do programa que se da por conta da insercdo urbana do projeto ja se
tornou insustentavel para as cidades. Essa ma localizacdo dos empreendimentos do
PMCMV se déa por conta do custo dos terrenos, ja que este interfere diretamente no
valor da unidade habitacional. O argumento que se da para justificar esses terrenos
em péssimas localizagcbes € que para que se consiga construir as unidades
habitacionais com certo padrdao e em pregos acessiveis, 0s terrenos precisam estar
mais em conta quanto aos seus valores, e nas centralidades e na malha urbana é
quase impossivel encontrar esses terrenos com menores custos. Outra justificativa
que fica subentendida para a aquisicdo desses terrenos fora da malha urbana é
porque nas areas urbanas ja4 ndo se encontra disponibilidade de terrenos em
grandes dimensdes, 0 que para o empreendedor torna mais vantajoso a construgéao

das unidades habitacionais em grande escala, logo vai atras desses terrenos de
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grandes dimensdes. Porém, essa localizacdo possui um alto custo social, porque
com esse distanciamento da malha urbana das cidades surge a necessidade de
ampliacdo das infraestruturas pertinentes, do sistema de transporte publico, dos
servicos e equipamentos urbanos e outros. Esse cendrio de empreendimentos
localizados fora da malha urbana das cidades é uma realidade que se percebe que
percorre em todo o Brasil.

Figura 01 — Exemplo de ma inser¢do do PMCMYV na malha urbana da cidade de
Seropédica no Rio de Janeiro e da grande escala de unidades habitacionais em um
empreendimento.
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Fonte: Oliveira apud Gama, 2012.

A implantacdo desses empreendimentos sob os terrenos também vem
sendo criticada por conta da ma disposicao das unidades habitacionais nos terrenos
e por conta do menor aproveitamento das topografias dos mesmos, impedindo
assim que solugdes criativas sejam tomadas. Com terrenos planos, a implantagao
das unidades habitacionais, visando 0 maior numero de unidades por
empreendimento fica facilitada, entdo os empreendedores, a fim de ter uma
lucratividade maior, procuram por terrenos mais planos para que os investimentos
com terraplanagem sejam menores e para que o aproveitamento do terreno seja
maior. Diante desse maior aproveitamento dos terrenos, que visa o maior numero de
unidades habitacionais que podem ser implantadas no terreno, deixa a desejar a
impermeabilidade do solo e a implantagdo de areas verdes, que perde
completamente seu espaco. Para estas, resta apenas pequenos pedacos dos

terrenos, ou melhor, fica com o que sobra. Consequentemente, com essa
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impermeabilidade, aumenta o calor e dificulta o servico de drenagem. O que se
percebe com toda essa ma implantacdo das unidades habitacionais nos terrenos é
que ha um adensamento dos terrenos, poucos espacos livres, pouca fluidez urbana,
e ndao ha uma preocupagdo com a ventilagao, orientagdo solar, com a privacidade
das pessoas, ja que as unidades habitacionais sdo organizadas de forma que se
obtenha o melhor aproveitamento quantitativo do terreno, e para que isso aconteca
se diminui até mesmo a distancia entre essas unidades habitacionais. Vale ressaltar
que o adensamento dos terrenos nao € o principal problema dessa implantacao,
visto que se adotassem solucées mais agradaveis, os problemas causados pelos

adensamentos seriam amenizados.

Figura 02 — Exemplo de conjuntos habitacionais sem areas verdes, sem
pavimentagdo, com agressdao ambiental e ainda com o mesmo problema de insergédo
urbana.

Fonte: Ferreira, 2012.

Figura 03 — Exemplo de implantacdo de UHs com pouco espago entre si.

Fonte: Popular apud Sampaio, 2011.
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Outras criticas feitas ao programa sdo quanto a ma qualidade da producao
arquitetdénica dessas unidades habitacionais. Segundo Ferreira (2012), “A habitagao
popular tornou-se sindnimo de baixa qualidade”. Essa ma qualificagdo na producao
também é facil constatar com pesquisa de campo com as pessoas que residem nas
casas oferecidas ao programa. Ha uma desqualificacdo das casas por se achar que
essas pessoas nao sao dignas de boas condi¢cdes de um lar. Fica 6bvio que essa
desqualificacdo é vantajosa para construtores que visam, unicamente, a sua
lucratividade.

O Laboratério de Habitagdo e Assentamentos Humanos (LABHAB
FAUUSP), coordenado pelo professor doutor Joao Sette Whitaker Ferreira, por meio
de pesquisa que resultou na publicagdo do livro “Produzir Casas ou Construir
Cidades? Desafios para um novo Brasil urbano” faz criticas no que diz a respeito a
producédo atual das unidades habitacionais do PMCMV. Segundo a publicagao, a
qualidade arquiteténica das habitagdes sociais do pais vive uma situacao paradoxal
por herdar do periodo do BNH uma péssima qualidade da producédo habitacional
porque a categoria profissional de arquitetos desconsiderava arquitetura
propriamente dita os projetos voltados as habitacdes sociais. Logo, com isto, o
resultado foi a ma qualidade dos empreendimentos, uma repetigao infinita de uma
tipologia (conhecida como H) de plantas de prédios, casas idénticas e em infinita
repeticdo, a péssima qualidade construtiva, o enorme impacto ambiental e outras
caracteristicas de aspectos negativos. Por outro lado, algumas iniciativas estaduais
e municipais surgiram apds a redemocratizacdo em 1990. Essas iniciativas
consistiam em concursos de arquitetura e mutirdes a fim de atrair a categoria de
profissionais de arquitetura a se inserir no ambito desses projetos voltados a
habitagdo popular e para que assim se obtivesse melhorias na qualidade
arquiteténica desses projetos. Mesmo que essas iniciativas ndo tenham se alastrado
por muito tempo e em grande massa, elas foram de grande importancia para a
producéo de referéncias de projetos melhores e que pregue uma melhor qualidade.
Além disso, esses poucos projetos que surgiram com certo diferencial foram
essenciais para que se aumentassem as intervengdes voltadas para a producao de
habitac6es populares com certa qualidade. Mas mesmo com essas iniciativas de
producdo de projetos melhores para essas habitacbes e com a insercdo dos
arquitetos nesse meio, a producéo atual ainda ndo € das melhores. A producéao atual
ainda se assemelha com a produc¢ao do BNH.
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Para Lago (2011, apud GALDO; ROGERIO, 2011), o PMCMV esta na
mesma linha de raciocinio do BNH, os mesmos erros estdo sendo cometidos. Para
ela “é uma velocidade de construgdo nunca vista. Mas, quase sempre, com ma
qualidade, em terrenos baratos para aumentar o lucro das construtoras,
apartamentos de até 42 metros quadrados e distantes dos centros de trabalho e sem
transporte”.

Figura 04 — Exemplo de repeticdo da tipologia na unidade habitacional unifamiliar.

Fonte: http://www.seumadroga.com/2012/11/como-se-inscrever-no-minha-casa-minha-vida-
2013.html#axzz37tOBmgRE.

Cardoso (2011) fala também sobre a qualidade arquiteténica dos projetos do
programa, como vemos a seguir.

Além disso, ndés percebemos que as solugbes arquitetdnicas sao
convencionais e se repetem no Brasil inteiro, sem uma adaptagao as
necessidades regionais da populagdo. Dessa forma, diante de inUmeras
falhas fica explicitado a falta de regulagdo e de diretrizes do MCMV com
relacdo a qualidade e a ele ser adaptado a baixa renda (CARDOSO, 2011).

A producdo das unidades habitacionais unifamiliares é feita em grandes
escalas e essa producéo € feita com a mesma tipologia arquitetonica, logo, ha uma
repeticdo enorme de casinhas iguais. E isso chega a ser um ponto negativo, porque
isso gera uma falta de identidade na relacdo do morador e da moradia, logo o
morador ndo consegue identificar a casa a qual ele reside. Essa exaustiva repeticao
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se da em todo o pais, sendo assim, o programa desconsidera o conforto ambiental,
ja que este tem como principal ponto interferente a climatologia da regiao, que por
sua vez, € bem diversificada no pais. Portanto, essa repeticdo tipolégica que se
espalhou pelo pais gera um enorme impacto no conforto ambiental. Essa repeticao
infindavel de casas idénticas também gera um impacto estético e visual negativo e
consequentemente, novos bairros sem identidade vdo sendo criados. E facil notar
esse impacto negativo que essa repeticdo reflete sobre os novos bairros que
nascem, pois € quase impossivel distinguir até mesmo em que cidade determinado

bairro se encontra.

Figuras 5, 6, 7 e 8 — Exemplos de repetigao tipoldgica das unidades habitacionais,
respectivamente nos locais: Colinas (TO), Vila Velha (ES), Altinho (PE) e Sao Luis
(MA).

Fontes: http://colinas.to.gov.br/noticia/familias-colinenses-participaram-de-reuniao-sobre-o-programa-
minha-casa-minha-vida/1376; http://diariodencticias.com.br/noticias.asp?idnoticia=9638&act=det;
http://www.jornalextra.com.br/portal/blog/2013/09/13/casas-do-programa-%E2%80%9Cminha-casa-
minha-vida%E2%80%9D-sao-entregues-hoje-em-altinho/; Arquivo pessoal, 2014.

Os materiais construtivos adotados para a execucdo desses projetos
também tém gerado grandes criticas, pois estes também interferem para que se

alcance um conforto térmico desejado, e até mesmo neste ponto ha uma repeticéao e
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padronizacdo de medidas tecnoldgicas adotadas para a constru¢do das casas. Logo
o conforto ambiental fica comprometido mais uma vez, visto que as tecnologias
reagem de formas diferentes diante das diferengas climaticas da regido. Alem disso,
0 emprego erréneo das tecnologias construtivas compromete o melhor desempenho
dos mesmos. Por conta de o sistema construtivo ter grande participacéo no custo de
uma construcdo, priorizam por adotar sistemas construtivos mais econémicos e com
isso, compromete a qualidade da moradia quanto ao que seria o sistema construtivo
mais recomendavel para determinado empreendimento.

Os projetos do PMCMV, por conta do maior aproveitamento dos terrenos
para o maior numero de unidades habitacionais, sacrificam as melhores solucées
arquiteténicas que podiam ser adotadas para as moradias. Com isso, acabam néo
escolhendo as melhores orientagbes das casas, logo compromete uma boa
captacao de iluminacao natural e de ventos dominantes. O trecho a seguir ressalta o
desgaste arquitetbnico que é visivelmente notavel nos projetos do PMCMV.

Uma regra simples da boa arquitetura parece ter sido esquecida: cada
projeto deve respeitar as caracteristicas climaticas locais, na escolha dos
materiais, no desenho das plantas, no uso de aberturas etc. Geralmente, as
solugdes autéctones, que representam a cultura local, como casas caigaras,
casas caipiras, sao indicativas das melhores solugdes para a regido, pois
incorporam o saber local e suas tradicdes. No entanto, o presente estudo
verificou a repeticdo sem constrangimento de plantas e sistemas
construtivos idénticos por todo o Pais, estranhas as solugbes locais e
alheias ao tamanho continental do Brasil € sua enorme variedade climatica
(FERREIRA, 2012).

Outra questao bastante criticada por especialistas que deve ser levada em
consideracao para que se garanta o conforto da unidade habitacional é o
dimensionamento da mesma. Optar pelo minimo dimensionamento exigido pelos
orgaos de aprovacdo € comprometer o conforto das moradias, ja que este
dimensionamento tem uma area inferior a 45m2. Os cémodos acabam sendo
forcados a cumprir apenas a funcéo a ele destinado, ou seja, o quarto € apenas para

dormir. Com isso adquire uma monofucionalidade dos ambientes.

O grande desafio esta em estabelecer outro patamar de qualidade quanto
ao dimensionamento das casas, que ndo se restrinja apenas a garantir a
habitabilidade minima, e que ofereca espagos mais generosos e
confortaveis (FERREIRA, 2012).
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A falta de acessibilidade nas habitacdes do PMCMV também foi uma
precariedade constata pelo TCU que por meio de pesquisa percebeu que 16,9% das
reclamagbes que os moradores fazem, € por conta da auséncia ou insuficiéncia de
condigdes de acessibilidade para pessoas com deficiéncia, além de 13,9% por conta
da auséncia e inadequacao de calcadas e passeios (NASSIF, 2014).

Visto as criticas elaboradas ao PMCMV, se percebe que este cenario de
reproduz por todo o pais, com isso analisar os projetos existentes quanto a esses
critérios que sdo amplamente criticados possibilita assim reforgar a ma qualidade
urbana e arquitetdbnica com qual vem sendo implantado o programa, a fim de
futuramente, desperte interesse de melhorar o mesmo de forma que venha sanar os
problemas urbanos e de qualidade arquitetbnica das unidades habitacionais
unifamiliares, ja que aparentemente o programa visa sanar apenas o0 problema

social do déficit habitacional do pais.

2.2 Normas oficiais

Para a elaboracédo dos projetos de unidades habitacionais do tipo casa do
PMCMV no que diz a respeito do primeiro grupo, a Caixa Econémica, como agente
operador e financeiro do programa, disponibiliza as especificacbes minimas para
que sirvam de parametros dos projetos.

Segundo a CAIXA, os valores definidos para as habitagées desse grupo de
até 3 salarios minimos seguem abaixo na tabela. Esses valores sdo de grande
importancia e fator decisivo para as solugdes projetuais adotadas nas unidades
habitacionais do programa.

Tabela 01 — Valores maximos das unidades habitacionais do PMCMV.

vaLORES (9

Alagoas 37.000
e

Bahia — Capital e RM 42.000

Ceara - Interior 37.000



Distrito Federal

Espirito Santo

Maranhao
Mato Grosso
Mato Grosso do Sul

Minas Gerais — Interior
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39.000

37.000

39.000

Minas Gerais — Capital e RM 42.000
s
Paraiba 37.000
Pernambuco - Interior 37.000
Pernambuco — Capital e RM _
37.000
Rio de Janeiro — Interior _
Rio de Janeiro — Capital 47.000
Rio Grande do Norte 37.000
Rondoénia 39.000
Santa Catarina 41.000
Sao Paulo - Capital 48.000

Campos e Jacarei

Sergipe 37.000

Tocantins

Fonte: Caixa Econémica adaptado pela autora, 2014.

Para uma melhor organizacao do trabalho, as normas estabelecidas para o
PMCMV serdao apresentadas divididas, sendo elas: Requisitos arquitetbnicos e

requisitos urbanos.

2.2.1 Requisitos arquitetonicos

Para projetos de casas, a unidade habitacional deve ter uma sala de

estar/refeicdoes com largura minima de 2,40m e possuir espacgo suficiente para a
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disposicao de sofds com o numero de assentos igual ao numero de leitos, mesa de
jantar para 04 pessoas e uma estante/armario de TV. Um quarto de casal com
espago para a disposicao de 01 cama de casal, 01 criado-mudo, 01 guarda-roupa e
possuindo circulagdo minima de 50cm. A unidade habitacional conta, também, com
outro quarto, este com 02 camas de solteiros, 01 criado-mudo, 01 guarda-roupa e
possuindo circulagcdo minima entre as camas de 80cm e o restante de 50cm. Para a
cozinha, a largura minima do cémodo deve ser de 1,60m e deve ter espaco
suficiente para a disposicdo, em quantidade minima, de pia, fogéo e geladeira. Além
disso, deve haver uma previsdao de armario sob a pia e gabinete. Na area de servico,
0 espaco deve ser o suficiente para 01 tanque e 01 maquina de lavar. Além desses
comodos, a unidade habitacional deve ter no minimo 01 banheiro, mas nao foi
encontrada nenhuma norma relacionada a quantidade de banheiros por unidade
habitacional, ficando a critério do empreendedor, € no caso de acréscimo de
banheiro, que 0 mesmo nao extrapole o orgcamento por unidade habitacional
disponibilizado pelo programa.

A Caixa Econbmica, ao estabelecer as especificagdes para elaboragédo do
projeto, ndo dita as dimensdes minimas dos comodos, e sim as dimensdes a serem
consideradas para os mobiliarios que sao pré-determinados para os cémodos.
Segue a tabela com os mobiliarios descritos anteriormente com suas respectivas

dimensoes.

Tabela 02 — Tabela de dimensionamento de mobiliarios usados para pré-
dimensionamento de unidade habitacional do tipo casa do PMCMV.

MOBILIARIOS LARGURA (m) COMPRIMENTO (m)

Cama de Solteiro

——

Guarda-roupa

Fogao

——

Tanque

Fonte: Caixa Econ6mica adaptado pela autora, 2014.
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Essas dimensdes mencionadas que determinam as dimensbes de cada
cébmodo, mas ainda assim a Caixa limita o espaco determinando 32m? para area util
(area interna sem contar dareas de paredes) da unidade habitacional,
desconsiderando a area de servigo. Fica definido, também, pela Caixa Econbémica,
0 pé-direito a ser adotado nessas unidades habitacionais que deve ser de 2,50m,
havendo uma diferenga apenas no pé-direito do banheiro que deve ser de 2,30m.

A Caixa Econbmica estabelece especificagdes quanto ao tipo de forro e
cobertura, quanto aos revestimentos de piso, paredes e teto, as esquadrias e até
mesmo 0S VAos necessarios para portas. Segue abaixo essas especificacoes.

Tabela 03 — Especificagcdes gerais para elaboracao de projeto e execucao de
unidade habitacional do tipo casa do PMCMV.

ITEM ESPECIFICAGAO PINTURA

Cobertura em telha ceramica sobre estrutura
Cobertura
de madeira ou metalica

RIS e

Interno

Massa Unica ou concreto regularizado para Tinta acrilica ou textura

Externo pintura impermeavel

e e
Areas Molhadas

Portas internas, completas, em madeira. Porta

de acesso a casa pode ser metalica. Porta de

banheiro: 0,60x2,10m; Porta de quarto:
0,70x2,10m; Porta externa: 0,80x2,10m

Ceramica em todos os ambientes
Fonte. Caixa Econ6mica adaptado pela autora, 2014.

A Caixa Econ6mica também estabelece outras especificagbes que também
devem ser levadas em consideragcdes para a elaboracdo dos projetos.
Especificagcdes estas em relacdo as loucas e metais adotados nos projetos, em

relacdo as instalacdes elétricas e outros aspectos que estao na tabela abaixo.

Tabela 04 — Tabela com outras especificacées para elaboracao de projeto e
execucao de unidade habitacional do tipo casa do PMCMV.

ITEM ESPECIFICACAO

Pontos de tomadas
elétricas
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1 ponto de telefone, 1 ponto de antena e 1 ponto de interfone
(condominios).

Pontos diversos

Numero de circuitos

Instalar sistema de interfone (condominios)

Reservatorio

Cercamento de Alambrado com baldrame e altura minima de 1,80m no entorno do
condominio condominio.

Prever solugcao para maquina de lavar roupas (ponto elétrico, hidraulica e
de esgoto).

Aquecimento solar nas unidades, quando for o caso; Medicao
individualizada de agua e gas.
Fonte: Caixa Econ6mica adaptado pela autora, 2014.

Maquina de lavar

Tecnologias
Comuns

Sustentabilidade

Além dessas especificacbes arquitetbnicas estabelecidas pela CAIXA, a
mesma adota um padrao de exigéncias com 30 itens de projeto e localizacao para a
aprovacao dos empreendimentos, ja que ndo ha um padrdo de exigéncia por parte
do estado e municipio para esses tipos de empreendimentos. Segue abaixo alguns
dos 30 itens (itens que reforgcam os requisitos arquitetdénicos):

1. Observar pé-direito superior a 2,20m para banheiros, cozinhas e
circulagbes com forro rebaixado e garagens, 2,40m para demais
ambientes.

2. Observar largura minima de 0,80mpara portas externas das unidades.
Observar regras de acessibilidade para areas de uso comum, unidades
habitacionais e garagens.

Prever forro nos banheiros.

Executar prolongamento da parede diviséria em unidades geminadas até
o0 encontro com o telhado, quando néo existir laje/forro em toda a
unidade.

6. Prever impermeabilizagcdo entre as fundagoes e as alvenarias, evitando
contato direto da edificacao com o solo.

7. A cobertura deve contar com telhado ou laje impermeabilizada com

manta.



31

8. E obrigatéria a utilizacdo de madeira certificada ou proveniente de

floresta com manejo controlado para empreendimentos.

Mesmo com as especificacdes e com o padréo pré-estabelecido pela CAIXA,
os projetos, acima de qualquer coisa, tém que obedecer as normas dos municipios e

normas como a NBR 9050 de acessibilidade.
2.2.2 Requisitos urbanos

Para os projetos de condominios ou loteamentos, a CAIXA determina
requisitos minimos que compreendem: a insercdo do empreendimento na malha
urbana da cidade (integracdo com o todo da area urbana da cidade), existéncia de
infraestrutura bdasica que possibilite o abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, energia elétrica, vias de acessos e transportes dos domiciliares, além de
infraestrutura de coleta de lixo e drenagem urbana. Vale ressaltar que o
empreendimento deve ser inserido em um contexto que haja equipamentos e
servicos relacionados a saude, educacao e lazer, ou deve ser previsto no projeto
areas destinadas a esses servicos. Para loteamentos, o limite de unidades
habitacionais é de 500 unidades, ja para condominios, esse limite se restringe a 250
unidades habitacionais.

Além dessas especificacdes, a Caixa Econdmica estabelece outras
especificacbes que devem ser levadas em consideracdes para a elaboragcdo do
projeto da unidade habitacional e do conjunto habitacional como um todo.

Tabela 05 — Tabela com especificagdes para elaboracao de projeto e execucéo de
conjunto habitacional do tipo casa do PMCMV.

ITEM ESPECIFICACAO

Vagas de Estacionamento
Para empreendimentos com 60 UH ou mais, prever 1% da soma

Equipamentos de dos custos de infraestrutura e edificagdes para construgao de
Lazer/Uso comum equipamentos de lazer/uso comum. Priorizagdo: centro comunitério,
quadra de esportes, praga/playground.

Infraestrutura

Fonte: Caixa Econ6mica adaptado pela autora, 2014.
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Como citado anteriormente, a CAIXA adota um padrdo exigéncias com 30
itens de projeto e localizacdo para que os empreendimentos sejam aprovados.
Portanto, foram citados alguns itens anteriormente no que diz respeito aos requisitos
arquitetonico. Para que se completem os 30 itens existentes, cabem aqui os outros,
estes se referem a itens que reforcam os requisitos urbanos dos projetos.

1. Numero de unidades do empreendimento: modulo de até 500 unidades;
condominios fracionados em até 250 unidades.

2. Ocorréncia de solo contaminado: solucdo de recuperacdo deve estar
aprovada pelo érgao ambiental.

3. Ocorréncia de Area de Protecdo Permanente (ambiental) ou de protecéo
de patrimdnio histérico: deve haver licenga de intervengéao.

4. Ocorréncia de area com risco de erosao, recalque por adensamento de
solo ou desmoronamento: deve ser apresentada solugao técnica.

5. Ocorréncia de terreno alagadico, sujeito a inundacdo ou variagdo de
mareés: deve estar apresentada solugéo técnica considerando periodo de
recorréncia superior a 50 anos.

6. Servigcos publicos: devem estar disponiveis transporte, iluminacado e
coleta de lixo.

7. Devem estar contemplados: abastecimento de agua e energia, solugcao
de esgotamento sanitario e drenagem pluvial.

8. Implantagdo da edificacdo: deve estar em cota favoravel em relacao ao
logradouro e as redes de drenagem e esgoto sanitario.

9. Soleira de entrada da edificacdo: deve estar em cota superior ao terreno.

10. Deve existir solugado de drenagem no fundo de lotes em declive.

11. Deve haver contencéo de aterro para protecao de terreno contiguo.

12. Deve haver contencdo de terreno contiguo em cota superior ao
empreendimento.

13. Ocorréncia de talude superiora 1,00m: prever contengdo ou protecéao
vegetal, quando a situagao permitir.

14. Ocorréncia de talude com inclinacdo maior que 45° para aterro e 60°

para corte: deve ser apresentada comprovacao de estabilidade.
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15. Ocorréncia de talude com desnivel maior que 3,00m: deve ser
apresentada solucao técnica com bermas, canaletas para drenagem e
demais estruturas de estabilizacao.

16. Proximidade de talude: observar distancia da edificagdo ao pé ou crista
do talude maior que 1,50m ou menor que a altura do desnivel existente.

17. Desniveis superiores a 1,50m préximos a circulacdes: prever guarda-
corpo.

18. Declividade em areas de estacionamento: deve ser inferior a 8%.

19. Prever vias e acessos internos pavimentados para veiculos e pedestres.

20. Previsdo de cobertura do solo: utilizar brita para vagas de
estacionamento descoberto em areas planas e outra solugdo adequada
para terrenos com declividade.

21. Fechamento de divisas: deve ser com muro ou alambrado com altura
minima de 1,80m.

22. lluminagao de areas comuns: deve compor o projeto das areas comuns.

2.3 Criticas X Normas

Visto o cenario que se formou por conta da producdo do PMCMV e
avaliando os requisitos estabelecidos para a elaboracdo dos projetos, pode se tirar
algumas conclusées.

Estabelecer numeros altos para a quantidade permitida de unidades
habitacionais por conjunto ou loteamento interfere para que estes se localizem em
areas distantes da malha urbana da cidade, porque o empreendedor/construtor ver
vantagem em construir em grande escala por conta dos custos. Logo, com essa
distancia, a populacao fica prejudicada pela falta de equipamentos sociais e servicos
urbanos. Prever apenas 1% da soma dos custos de infraestrutura e das edificacoes
se torna um valor baixo se comparado com densidade populacional que ocupara os
novos ‘bairros’ e se levarmos em consideracdo os servigcos urbanos que devem
possuir no entorno desses bairros para que atenda essa populacao.

Definir dimensionamento dos espacos internos das habitacées por meio de
dimensionamento minimo de layout torna a unidade habitacional inflexivel por conta

dos espacos pequenos, interferindo assim no conforto do morador.
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Estabelecer pés-direitos minimos também acomoda o}
empreendedor/construtor, ja que este nao se propora em melhorar esses itens para
reduzir custos e obter maior lucratividade. Sendo que este interfere na ventilagao
natural, principalmente em climas quentes.

Calcadas de 0,50cm para edificagdes vao contra a acessibilidade de
portadores de deficiéncias, principalmente cadeirantes, jA que uma cadeira de roda
nao consegue transitar por calgcadas dessas dimensdes por possuir dimensdes
maiores. Definir que deve haver niveis diferentes entre o lote e a habitagdo e néo
definir que para que se vencam esses niveis deve haver artificios que permita
qualquer cidadao adentrar na casa, abre possibilidades para que haja grandes
desniveis sem que haja preocupagodes.

Portanto, se percebe que essas normas estao defasadas e contribuem para
uma ma qualificagdo urbana e arquitetbnica do programa. Se avaliar
cuidadosamente cada item, se percebera que estas normas precisam ser revisadas.
E preciso rever alguns conceitos e priorizar outros, de forma que se venha alcancar
uma qualificacdo e consequentemente, atribuir condigdes dignas de moradia para se

obtiver uma qualidade de vida ao cidadao.
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3 CRITERIOS URBANOS E ARQUITETONICOS PARA QUALIFICAGAO DO
PMCMV

Diante do panorama geral do programa e de sua repercussao e das normas
de elaboracdo dos projetos, se percebe que muitos critérios contribuem para
qualificacdo do mesmo, sendo ela positiva ou negativa.

Cabe aqui, apresentar conceitos de habitacdo de alguns autores para que
estes contribuam no entendimento do que € uma boa habitagédo, principalmente no
ambito urbano e arquitetonico.

Para Abiko? (1995, apud LARCHER, 2005, p.6) a habitacdo assume a
funcdo primordial de abrigo e mesmo com a evolugédo tecnoldgica, essa fungéo
primordial de protecdo, permanece.

Segundo Abiko (1995, apud LARCHER, 2005, p.6-7), “a habitacdo passa a
ser 0 espacgo ocupado antes e apds as jornadas de trabalho, acomodando as tarefas
primarias de alimentagéo, descanso, atividades fisioldgicas e convivio social. Assim,
entende-se que a habitacdo deve atender os principios basicos de habitabilidade,
seguranca e salubridade”.

Mas para Rapoport (1984), a habitagdo nao se restringe apenas em oferecer
abrigo ao cidad&o. A habitacdo se responsabiliza por transcrever as particularidades
e territorialidade dos habitantes perante as pessoas de fora do seu ciclo, portanto, a
habitagdo € um meio que identifica 0 modo de viver das pessoas e atribui consigo as
necessidades do seu morador. (RAPOPORT?, 1984 apud LARCHER®#, 2005 apud
SOUZA, 2011, p.31).

Para Novaes (2013):

A casa é mais que uma construcdo para abrigar. A casa é a extensao do
homem e, através da relagdo que cria com ela, o seu universo é construido,
desconstruido e reconstruido constantemente. Casa é o territério, o lugar no
mundo, é o lugar que vai proteger o sentimento de estar vivo e abrigar a

2 ABIKO, A. K. Introdugédo a gestao habitacional. Sdo Paulo: Escola Politécnica da USP, 1995. Texto
técnico.

SRAPOPORT, A. Origens culturais da arquitetura. In: SNYDER, J. C.; CATANESE, A. Introdugdo a
arquitetura. Rio de Janeiro, Editora Campus, 1984.

4LARCHER, José Valter Monteiro. Diretrizes visando a melhoria de projetos e solugdes construtivas
na expansao de habitagbes de interesse social. 2005. 189f. Dissertagdo (Mestrado em Construgao
Civil)-Setor de Tecnologia da Universidade do Parand, Curitiba, 2005.
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descoberta e a invencédo do mundo. Casa nao é desenho, casa é escultura.
Casa é a textura. Essa casa ndo nasce na fundagcdo, mas na ideia de
melhorar a vida do homem através do ambiente construido. O principal
objetivo da edificagcdo deve ser garantir a qualidade de vida da populagéo,
sem causar nenhum dano ao planeta. O projeto € a ponte entre esse
objetivo e a realidade construida com blocos, telhas e janelas. Em sua
grande maioria, as casas populares nao sao projetadas, um mesmo modelo
é reproduzido em qualquer regido do pais, para familias compostas por 2 ou
10 pessoas; a prioridade é a quantidade e ndo a qualidade, portanto ndo
existe nenhuma preocupagao com conforto, eficiéncia energética, protegao
ambiental, ou estética. Também é minima a preocupagdo com materiais
utilizados seja no que se refere a origem, toxicidade ou custo final da obra.
A utilizacdo de principios arquitetbnicos para fundamentar os projetos é a
base da humanizagao da arquitetura. (...)

(...) Ainda que os principios arquiteténicos fundamentem o projeto, 0 homem
deve ser 0 centro e o fim de todo processo, ou seja, 0 ambiente construido
deve buscar a satisfagdo das necessidades humanas, fisicas, cognitivas,
sensoriais, emocionais e espirituais. (NOVAES, 2013)

Para Morais® (2002, apud D’AMICO, 2011, p.38), a habitagdo € um bem
econdmico diferenciado que é caracterizado pelas necessidades basicas, custo
elevado, durabilidade, heterogeneidade, imobilidade, mercado reduzido, assimetria
de informacgdes, custos de transacdes e mercado segmentado. Além dessas
caracteristicas, a habitacao também é caracterizada por necessidades psicologicas,
culturais, politicas e sociais.

Logo, para Morais (2002, apud D’AMICO, 2011, p.38), a habitagdo como
bem social, apresenta varias vantagens se construida em condicdes minimas de

infraestrutura e saneamento bésico, como constata a seguir:

A habitacdo é um bem meritério, que apresenta elevadas externalidades
positivas em termos de bem-estar social. A provisdo de habitagdo para a
populagéo de baixa renda representa um aspecto fundamental das politicas
publicas de combate a pobreza, o que garante o acesso da populagado em
estado de exclusdo social a servigos sociais minimos, como moradia e
servicos de infraestrutura urbana adequados (MORAIS, 2002 apud
D’AMICO, 2011, p.38).

Para Fernandes (2003), a habitagcdo assume uma funcao ambiental em que
“a insercdo no ambiente urbano é fundamental para que estejam assegurados os
principios basicos de infra-estrutura, saude, educacgéo, transportes, trabalho, lazer
etc., além de determinar o impacto destas estruturas sobre os recursos naturais

disponiveis”. Logo, Fernandes considera que a habitagao tem que ser integrada com

5 MORAIS, Maria da Piedade. “Breve histérico sobre o quadro atual da habitagdo no Brasil”, in
Politicas sociais. Sao Paulo, 2002.
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equipamentos urbanos e servicos para que esta seja inserida no meio urbano.
(FERNANDESS®, 2003 apud LARCHER, 2005, p.6).

Da gestédo habitacional, Abiko” (1995, apud LARCHER, 2005, p.9) defende
que “a habitacdo popular ndo deve ser entendida meramente como um produto e
sim como um processo, com uma dimensao fisica, mas também como resultado de
um processo complexo de producdo com determinantes politicos, sociais,
econbmicos, juridicos, ecoldgicos, tecnoldgicos”. Diante desse conceito, o autor
propbée que a habitagcdo, para cumprir suas funcgbes, vai além da unidade
habitacional, ou seja, a habitacdo vai muito mais além do espaco confortavel, seguro
e salubre. Sendo assim, deve considerar os servicos urbanos, infraestrutura urbana
e equipamentos sociais que atendam a sua populacao.

Portanto, baseado nesses conceitos, se conclui que para uma boa
habitagédo, esta deve atender a critérios urbanos e arquitetdnicos. Logo, juntamente
com as criticas observadas e os problemas identificados no decorrer das criticas,
alguns critérios serdo adotados para que se faga uma avaliacdo de alguns
empreendimentos do PMCMYV da llha do Maranhéo.

Os critérios urbanos e arquitetonicos escolhidos para serem levados em
consideracao nas analises dos estudos de casos sdo decorrentes do que se avaliou
como grandes pontos que interferem diretamente na qualificacdo do programa.
Chegou-se a essa conclusédo diante das criticas feitas ao PMCMV e dos conceitos
para uma boa habitacdo. Vale lembrar que muitos outros critérios precisam ser
levados em consideracao para que haja um sucesso no PMCMV.

3.1 Critério urbano
3.1.1 Localizacao e insercao urbana
A localizagdo dos empreendimentos € um quesito que persegue em todas as

criticas elaboradas ao PMCMV por conta da ma insercdo dos mesmos na malha

urbana das cidades. Portanto, este critério de qualificacdo urbana sera levado em

6 FERNANDES, Marlene. Agenda Habitat para Municipios. Rio de Janeiro: IBAM, 2003. 224 p.

7 ABIKO, A. K. Introducéo a gestdo habitacional. Sao Paulo: Escola Politécnica da USP, 1995. Texto
técnico.
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consideracao para que seja feito uma avaliacao de dois empreendimentos da Ilha do
Maranhao.

Para que isso seja possivel, precisamos compreender o que caracteriza uma
boa localizacao e inser¢do urbana de uma habitagcao para que se adquira um critério
consolidado e consequentemente sejam feitas as analises.

Como vemos a seguir, um empreendimento melhor inserido na cidade pode
viabilizar melhores condicbes de vida e com maior aproveitamento das

infraestruturas e servicos urbanos.

A adequada insercdo urbana de um empreendimento habitacional é
garantida por boa localizagdo na malha urbana, em regides com
infraestrutura instalada e providas de servicos e equipamentos urbanos.
Além disto, o conjunto habitacional bem inserido na cidade deve estar
proximo a estabelecimentos de comércio e servicos e de equipamentos de
educacgao, saude, cultura e lazer. A acessibilidade em tempo adequado a
centralidades regionais e locais e a integracao a rede de transporte publico
também sdo necessarias. Em outras palavras, um empreendimento
habitacional bem inserido na cidade é aquele comprometido com processo
de urbanizagao justo e democratico, que garanta qualidade de vida aos
moradores e aos demais cidaddos impactados por ele, direta ou
indiretamente (FERREIRA, 2012).

Construir casas em éareas ja consolidadas da cidade ajuda a garantir um
equilibrio na relagdo moradia e emprego, garante o aproveitamento e otimizacao da
infraestrutura ja existente, estimula a diversidade de usos na cidade, garante uma
localizagdo adequada sem fazer diferengca de classe social e diminui os vazios
urbanos causados pelo espraiamento dos empreendimentos dos programas
habitacionais (BISCHOF; KLINTOWITZ; REIS; ROLNIK, 2010, p.19).

Vale ressaltar quao importante a forma como a localizacao e insergado do
empreendimento se da na cidade interfere para que haja uma qualidade de vida
para os moradores.

Portanto, diante do que se estudou aqui, pode se definir como critério de
avaliacdo dos empreendimentos do PMCMV na llha do Maranhdao que: Uma
habitacdo, para que atinja uma qualidade urbana precisa estar inserida em um
contexto que possui em seu entorno a oferta de equipamentos sociais e servigcos
urbanos. Caso contrario, considerar que a facilidade de acessibilidade por meio da
mobilidade também contribui para que haja certa qualidade urbana.



39

3.2 Critérios arquitetdnicos

3.2.1 lluminacao e ventilagdo natural

A ventilagdo natural é o fendbmeno da movimentagdo do ar no interior das
edificacbes sem a inducdo de nenhum sistema mecanico, segundo
TOLEDO (1999) ocorre por diferenca de pressdo do ar, que pode ocorrer
por acdo dos ventos ou diferenca de densidade do ar devido a diferenga de
temperatura. Em ambos processos é obrigatéria a existéncia de aberturas
para que o ar possa fluir pelo edificio. (ANDREASI E VERSAGE, 2011, p.1)

Com a ventilagao natural € possivel adquirir um conforto térmico desejado,
visto que esta proporciona, por meio da velocidade do ar, a renovacao do ar do
ambiente. Para Frota e Schiffer® (2003, apud ANDREASI E VERSAGE, 2011, p.2),
‘em regides de clima quente Umido, como no Brasil, a ventilagdo natural é a
estratégia mais simples para promover o conforto térmico quando a temperatura
interna se torna elevada. O fluxo de ar sobre a pele da a sensacéao de resfriamento
aos ocupantes, principalmente em temperaturas acima de 30°C”.

Para Jones® (2001, apud ANDREASI E VERSAGE, 2011, p.2), uma das
principais vantagens da ventilagdo natural € a redugdo de custos com energia
elétrica, j& que esta reduz o uso de sistema de ventilagdo mecanica e ar
condicionado. Portanto, estimular uma ventilacdo natural nos ambientes internos de
uma unidade habitacional propde ao morador, que ja possui renda familiar baixa,
uma melhor condicdo de qualidade de vida no decorrer do dia-a-dia.

Segundo Andreasi e Versage (2011, p.2), a ventilagdo pode proporcionar
conforto de duas formas, sendo uma por conta da velocidade do ar, o que
proporciona uma sensacao de resfriamento ou através da ventilacao noturna, ja que
nesse periodo do dia o ambiente enfria devido a reducao térmica do edificio. Para
eles, “a ventilagdo natural para obtencao de conforto € indicada para climas onde a
temperatura de ar externa esteja em condicdes aceitaveis de conforto, pois através
desta estratégia se alcanca o resfriamento com a temperatura interna se igualando a

temperatura externa”.

8 FROTA, A. B.; SCHIFFER, S. R. — Manual de Conforto Térmico, 6.ed., Studio Nobel, 1999.

9 JONES, J.; WEST, A.W. - Natural Ventilation and Collaborative Design, ASHRAE Journal,
November 2001.
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Para Amorim'% (2007, apud ALBUQUERQUE; AMORIM, 2012, p.38), “A luz
natural em edificacdes tem papel importante para atender a uma série de requisitos
funcionais, ambientais e econémicos. Portanto, incorporar a luz natural de forma
coerente, otimizando seus beneficios e minimizando impactos negativos, torna-se
crucial”.

Se usada de forma adequada, a iluminacdo natural propdée ao espaco
interno  um conforto, de maneira que torne o0 ambiente agradavel e
consequentemente, proporcionando melhores condigdes de saude humana
(MARTAU'!, 2009; FIGUEIRO™, 2010 apud ALBUQUERQUE; AMORIM, 2012,
p.38).

Segundo Sick (2002 apud FREITAS, PIRAN e ARASAKI) o uso da
iluminacao natural é a oportunidade de contribuir para a saude da visao, do conforto
visual e o bem-estar das pessoas. Pesquisas apontam para um maior desempenho
em trabalhos realizados em sala de aula/ escritério em que havia o contato direto
das pessoas com a luz natural. Esse resultado se deve em parte ao fato de que a luz
natural apresenta definicbes de cores muito mais reais que a luz artificial, e a
visualizacdo do meio externo, proporcionam o conhecimento aproximado das horas
do dia e das mudancas climaticas e atmosféricas. Assim, as vantagens do uso da
iluminagdo natural sdo a qualidade da luz, a comunicacdo com o exterior,
conservacao da energia, bem como economia. Todavia, dependendo da orientacédo
solar, bem como da qualidade da circulagdo de ar, uma elevacao indesejada da
temperatura podera ocorrer, podendo levar a um aumento do consumo de energia
elétrica devido a necessidade de usar sistemas de resfriamento de ar.

De acordo com Kremer'® (2002, apud FIUZA, 2008), “os elementos de
controle (protetores solares) surgem da necessidade de obstruir a incidéncia solar
direta. A correta combinagao de refletdncias das superficies internas com a forma

0 AMORIM, C. N. D. Diagrama Morfolégico Parte I: instrumento de analise de projeto ambiental com
uso de luz natural. Paranoa Cadernos de Arquitetura e Urbanismo, Brasilia, DF, n. 3, P. 57-76, 2007.

" MARTAU, B. T. A Luz Além da Visdo. Lume, v. 7, n. 38, jun. 2009.
12 FIGUEIRO, M. A Luz e a Sua Relagdo Com a Saude. Lume, Sdo Paulo, v. 8, n. 44, jun. 2010.

8 KREMER, Adriano. A influéncia de elementos de obstrugao solar no nivel e na distribuicio interna
de iluminagdo natural: Estudo de caso em protétipo escolar de Florianépolis. Floriandpolis, 2002.
Dissertagao (Mestrado em Engenharia Civil) - Curso de P6s-Graduagdo em Engenharia Civil, UFSC,
2002.
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7

como a luz é admitida é essencial no estudo de elementos arquitetbnicos que
contribuam para uma distribuicdo uniforme e confortavel da iluminacao interna dos
ambientes”.

Segundo Fiuza (2008), o uso de protetores solares pode minimizar
incébmodos ocasionados pelas aberturas laterais como, o ofuscamento € o ganho em
excesso de calor por conta da incidéncia solar direta. Aimeida'# (2001, apud FIUZA,
2008) cita os principais motivos para o uso de protetores solares. Estes sdo: controle
de radiacdo solar, durabilidade de materiais, conforto, temperatura do ambiente,
controle de iluminagao natural e visual externo.

Portanto, o bom uso da iluminagdao natural contribui para a reducdo de
consumo de iluminacéo artificial, consequentemente reducédo dos custos de energia
elétrica, além de proporcionar um conforto se bem empregada.

Para Gurgel (2012), baseado no conceito da Casa Passiva, o clima é o
primeiro principio que deve ser levado em consideragdo na elaboragdo de um
projeto porque este influencia diretamente na garantia de conforto ambiental (inclui
ventilagdo e iluminagdo natural). Para isso, € necessario que se conheca o as
condicOes climaticas do local de implantacao da construcao, ja que este definira os
primeiros detalhes dos projetos.

Visto que com uma boa iluminacédo e ventilacdo natural a habitacdo pode
proporcionar ao morador um vasto beneficio econémico e de confortabilidade, é
importante realcar que estes sdo critérios para que se adquira uma qualificacdo
arquiteténica dos empreendimentos. Portanto, serdo levados em consideracado como
critério de qualificacao arquitetdnica para as andlises dos dois empreendimentos da
llha do Maranh&o.

Portanto, diante do que se estudou aqui, pode se definir como critério de
avaliagdo dos empreendimentos do PMCMV na llha do Maranhdo que: Uma
habitacdo, para que atinja uma qualidade arquitetbnica quanto ao conforto precisa
estar bem posicionada quanto a orientagdo solar para maior aproveitamento dos

ventos predominantes.

4 ALMEIDA, Francisco J.J. Contribution to the definition of design and control strategies for
sunbreakers. PLEA 2001. The 18th International Conference on Passive and Low Energy
Architecture, vol. 1, p. 93-97. Florian6polis, 2001.
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3.2.2 Dimensionamento

Atualmente, os espagos internos das unidades habitacionais unifamiliares do
PMCMV sao dimensionados baseado no layout, mas dessa forma, os espagos
alcancados sao pequenos e nao oferecem conforto.

Segundo Portas’ (1969, apud FOLZ, 2008, p.29), o espaco habitavel deve
atender tanto as exigéncias fisicas, como as exigéncias psicossomaticas. “Para ele o
espaco fisico € definido pelas atividades que por sua vez sdo determinadas por
caracteristicas antropométricas e mecanicas das acdes. No entanto, o espaco
minimo exigido n&o pode ser a simples somatéria das dreas necessarias para cada
funcao”.

Silva'® (1982, apud FOLZ, 2008, p.31) considerou os fatores geométricos
para dimensionamento dos espacos de uma HIS, sendo esses fatores o
dimensionamento de equipamentos e suas caracteristicas de utilizagdo. Ja Boueri'’
(1989, apud FOLZ, 2008, p.31), considera a relacdo do espagco com a atividade
domeéstica executada pela pessoa para o dimensionamento desses espagos.

Segundo Mascaré'® (1998, apud GHOUBAR, 2012), “é comum pensar que o
aumento de area de um edificio representa aumento proporcional do seu custo de
producéo, o que nao é verdade”. Mas vale lembrar que a composi¢géo dos custos de
uma construcao esta distribuida da seguinte forma: 25% para planos horizontais,
45% para planos verticais, 25% para instalacdes e 5% para canteiro de obra. Logo,
se obtiver um aumento de 10% na area de um cdmodo, as mudangas nos custos
interferirao com maior incidéncia nos planos horizontais e verticais, ja nos outros, o
impacto € minimo. Logo, com a tabela a seguir, fica comprovado que é um equivoco

pensar que o0 aumento da area de uma unidade habitacional é proporcional ao custo.

5 PORTAS, Nuno. Fungdes e exigéncias de areas da habitagéo. Lisboa: Laboratorio Nacional de
Engenharia Civil, 1969.

16 SILVA, Elvan. Geometria funcional dos espacos da habitagdo: contribuicdo ao estudo da
problematica da habitagado de interesse social. Porto Alegre: Ed. da Universidade, UFRGS, 1982.
(Texto para discusséo, 6).

7 BOUERI, Jorge. Antropometria: fator de dimensionamento da habitagdo. 1989. 368p. Tese
(Doutorado) — Faculdade de Arquitetura e Urbanismo, Universidade de Sao Paulo, 1989.

18 MASCARO, Juan Luis (Org.). O custo das decisdes arquitetdnicas. Porto Alegre: Sagra Luzzatto,
1998.
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Tabela 06 — Custo de construcao e acréscimo de 10% de area construida.

S C Impacto pela
Clasesléfﬁz(éetag do Composigao Par;a;;:s(;a; dos ampliacdo da area
°) construida em 10%
Elementos que
formam os planos
horizontais

Parte vertical das fundagoes 4.8 0,2

verticais Alvenarias com seus 18,00 1,80

Instalacdo prediais

Canteiro de obras

TOTAL - 100,00 5,73
Fonte: Ferreira, 2012.

Elementos que
formam os planos

revestimentos e pinturas

Elétrica, agua e esgoto com
seus metais e loucas, gas, 24,33 -

prevencao ao fogo, elevadores

Vale lembrar que o aumento da area construida de uma unidade
habitacional pode acarretar uma grande melhora no conforto ambiental da moradia e
para esse aumento de &rea, a elevagdo nos custos da construcdo é somente de
5,73% como apresentado na tabela, o que representa um pouco mais da metade do
que se propds a ampliar na area construida da unidade habitacional.

Portanto, sabendo que os espacos internos dos ambientes interferem para
um bom conforto, definiu como critério de avaliacdo dos empreendimentos do
PMCMV na llha do Maranhao que: Uma habitacdo, para que se torne confortavel
quanto ao seu dimensionamento, 0os espagos internos tém que abranger diversos

usos e ser flexiveis.

3.3 Critério urbano e arquitetbnico

3.3.1 Acessibilidade

O principio da igualdade é considerado um dos principios basilares do
Direito Constitucional brasileiro, presente na Constituicdo Federal de 1988,
o qual tem por fundamento promover o tratamento igualitério entre as
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pessoas, levando em conta as diferencas entre eles. O principio da
igualdade torna-se mais necessario quando € usado para corrigir injusticas
sociais histéricas, diferengas econémicas, sociais e culturais (JAQUES,
2012).

Visto que a igualdade € um principio base que condiciona o direito do
brasileiro, todo e qualquer cidadao tem direitos iguais de acesso a uma unidade
habitacional. O Programa Minha Casa Minha Vida, como explicado no inicio do
trabalho € destinado para pessoas de baixa renda justamente para equacionar
esses direitos de acesso a moradia. Portando o projeto arquiteténico deve atender
qualquer cidadao, seja ele deficiente ou ndao. O trecho a seguir reforca a
necessidade de acessibilidade perante o principio da igualdade.

O principio da acessibilidade condiciona que, na constru¢gdo de todos os
espacos, na formacao de todos os produtos e no planejamento de todos os
servigos deva-se pensar e permitir que os cidadaos com deficiéncia possam
ser seus usuarios legitimos e dignos. E também direito de ter direitos e
nenhum servigo pode ser concedido, permitido, autorizado ou delegado sem
acessibilidade plena para nédo obstaculizar o pleno gozo e exercicio destes
pelas pessoas com deficiéncia, assim caracterizando discriminagdo em
relacdo as pessoas com deficiéncia. Ou seja, a acessibilidade constitui
direito dos cidadaos em geral, pois ndo se limita a propiciar o exercicio dos
direitos humanos e a inclusdo em todos os programas apenas das pessoas
com deficiéncia, mas também de pessoas com mobilidade reduzida, idosos,
gestantes e outras pessoas em situagdo vulneravel, respeitando a plena
participagao destas mesmas pessoas como parte da populagao brasileira
que ao longo da histéria brasileira também constroem nosso pais (JAQUES,
2012).

Essa acessibilidade contribui muito para a qualificacdo do projeto, ja que
essa é a melhor maneira de d& suporte a todos os cidadaos de usufruir de todo e
qualquer equipamento e casa do empreendimento.

Segundo Cunha' (2011), “o conceito de habitagdo inclusiva é muito
importante porque garante habitacdo para todos, independente das condicées suas
condicdes ou especificidades. E importante compreendermos que mesmo que a
pessoa ndo tenha algum tipo de deficiéncia, no futuro, ela pode vir a ter ou mesmo
receber um amigo ou um parente que possua. Dai a importdncia de termos
residéncias preparadas para receber essa pessoa’.

Além dos direitos de acessibilidade, segundo noticia veiculada, todas as
unidades habitacionais construidas ap6s julho de 2011 deviam e devem atender um

19 Coordenadora-Geral de Acessibilidade da Secretaria Nacional de Direitos da Pessoa com
Deficiéncia.
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padrdao de acessibilidade. Com isso, reforca a necessidade de tornar o PMCMV

acessivel.

Figura 9 — Noticia que assegura o direito de acessibilidade do cidadao.

RASIL Acesso a informagao Participe  Servios  Legislagio  Canais

{e Promogdo dos Direitos da Pessoa com Deficiéncia Saltar para o confelido | Contraste | Acessibiidade

fctaria Moticias Contato ‘ u |

Moradias do Minha Casa, Minha Vida 2 terdo que
seguir padrdes de acessibilidade

= : Presidéncia

0041 « 26/08/2011 da Republica

Secretaria de

Pessoa com & Direitos Humanos

Todas as moradias do Programa Minha Casa, Minha Vida 2, construidas a partir de julho de deste ano

terdo que seguir um Padrédo de Acessibilidade para pessoas com deficiéncia. A medida € fruto do decreto

jompanhamento  N° 7.499, da presidenta Dilma Rousseff, que dispde sobre o padréo de acessibilidade gue devera ser — Acessod _
adotado nos projetos habitacionais do programa. ’!) Informagso

-

A adocdo de padrdes de acessibilidade no programa € resultado da articulacdo da Secretaria Nacional de
Promogdo das Pessoas com Deficiéncia, da Secretaria de Direifos Humanos da Presidéncia da Republica

(SDH/PR), que desde 2010 vem frabalhando junto ao Ministério das Cidades e a Caixa Econdmica o
~  Federal para que as exigéncias de acessibilidade fossem adotadas Observatério
Proarama de

Fonte: http://www.pessoacomdeficiencia.gov.br/app/noticias/moradias-do-minha-casa-minha-vida-2-
terao-que-seguir-padroes-de-acessibilidade.

Vale ressaltar que por mais que a noticia aqui mencionada, que garante a
acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia é recente, ja existia a norma
NBR 9050 que deveria garantir essa acessibilidade. Logo, essa noticia deveria ser
apenas para reforgar aos construtores que os empreendimentos devem ser
elaborados de acordo com normas de acessibilidade.

Por mais que quanto a acessibilidade de todos os cidadaos ao PMCMV nao
se apresentou muitas criticas anteriormente, particularmente, esse critério foi
adotado justamente porque foi um critério que ficou esquecido da meméria de
algumas pessoas e ndo se viu discussao sobre o tema, sendo que esta garante o
direito de todos os cidadaos de igualdade, logo € um critério de enorme importancia
que garante uma qualificacdo urbana e arquitetbnica dos projetos do PMCMV. Os
trechos de um artigo a seguir reforcam a justificativa de avaliar os empreendimentos
quanto a acessibilidade, porque este € muito mais que uma deficiéncia arquiteténica,

€ uma questao social.

Devido toda essa andlise, conclui-se que o problema dos portadores néo é
conviver somente com suas proprias limitagbes mas também com as
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limitagcbes que a sociedade através de seu preconceito impde por meio de
barreiras tanto atitudinais quanto arquiteténicas. (...)

(...) O que lesa ou impossibilita a acao é o preconceito em nossa sociedade,
que apesar de alguns avangos, prefere ver o portador de deficiéncia a
distancia, segregado em algumas instituicbes especializadas ou em sua
propria casa. Para enfatizar isso, basta observar o quanto a arquitetura
urbana é despreparada para receber a pessoa portadora de necessidades
especiais. (SANTOS, 2013)

A Unica maneira da deficiéncia passar a ser extremamente suportavel é
quando o deficiente encontra todo um meio adequadamente preparado para
poder lutar pela nova vida. (...)

(...) Como barreiras sociais ou culturais, isto €, construidas ou criadas pelo
homem na sua relagdo com o meio social, temos as barreiras atitudinais e
as barreiras arquitetdnicas, sendo esta ultima em nosso entender, fruto da
primeira, uma vez que tendo uma atitude de “ndo ver’ o portador de
deficiéncia, o homem constréi coisas de acordo com a sua necessidade e
capacidade organica, basta olha a arquitetura das cidades. (MOURA, 1992
apud SANTOS, 2013)

E, portanto, o portador de deficiéncia um coitadinho em potencial, com mil e
uma barreiras a serem vencidas, todas elas a impedi-lo de ter uma vida
normal. Se olharmos com atencao a nossa volta, poderemos perceber com
facilidade as barreiras arquiteténicas. Uma escada ingreme sem corrimao,
ou uma porta estreita demais, um piso escorregadio, enfim um sem ndmero
de elementos arquiteténicos a impedir o livre acesso dos portadores. Se
prestarmos atengdo, a diminuicdo de varias barreiras nao teria um custo
absurdo e facilitaria a vida ndo s6 da pessoa com deficiéncia, mas de toda
uma populagéo, urbana principalmente. (SANTOS, 2013)

Portanto, diante do que se entendeu como direito do cidaddo a
acessibilidade eficaz, pode se definir como critério de avaliacdo dos
empreendimentos do PMCMV na llha do Maranhao que: Uma habitacéo, para que
se torne acessivel a todos e, consequentemente agregando para si uma qualificagéo
urbana e arquiteténica do empreendimento, necessariamente deve atender a todas

as normas de acessibilidade, sendo rigorosamente cumpridas.
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4 O PMCMV NAILHA DO MARANHAOQO

A llha do Maranhao, composta pelos municipios de Sao Luis (capital), Sdo
José de Ribamar, Raposo e Paco do Lumiar, esta situada no estado do Maranhao
ao norte, na regiao nordeste do Brasil e possui uma area de aproximadamente 831,7
km2. A llha do Maranhdo possui, uma estimativa de 1.381.454 habitantes (IBGE,
2014), sendo 1.064.192 habitantes no municipio de Sao Luis, 172.402 habitantes no
municipio de Sao José de Ribamar, 115.693 habitantes no municipio de Pago do
Lumiar e 29.167 habitantes no municipio da Raposa. De acordo com os dados da
Fundacao Joao Pinheiro (2010), o déficit habitacional de Sao Luis (capital da llha do
Maranhao) corresponde a 17,7%, 0 que representa 48.937 domicilios. Logo, se
considerar a populacao estimada para Sao Luis, o déficit habitacional e a média de
quatro pessoas por familia, a populacdo que se enquadra nesse déficit habitacional
€ 0 equivalente a 195.748 pessoas. Portanto, como iniciativa federal de preencher
essas lacunas do déficit habitacional, o PMCMV foi implantado. Na llha do
Maranhao, varios empreendimentos ja foram entregues, mas estes predominam as
unidades habitacionais multifamiliares.

Com a implantacao de mais uma tentativa de sanar com esses problemas
sociais da falta de moradia para a populagdo de baixa renda, abre uma discussao
para avaliar com que qualidades urbanas e arquitetbnicas essas unidades
habitacionais do PMCMYV, sendo que esta interfere diretamente do bem estar e
qualidade de vida das pessoas.

Tendo como preocupacdo uma possivel ma qualificacdo urbana e
arquitetonica desses empreendimentos do PMCMV na llha do Maranhao, findou-se

uma analise de dois deles para que se perceba a que qualidade chegou.

4 1 Estudo de casos

Para que sejam feitas as analises do PMCMV na llha do Maranhéao, levando
em consideracdo as proposicoes, elaboradas anteriormente, que garantem a
qualificacao urbana e arquitetbnica do programa, se escolheu 2 empreendimentos
para fazer os estudos.

Para a escolha dos dois empreendimentos a serem analisados, se procurou

levar em consideragcdo empreendimentos de conjuntos com unidades habitacionais
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unifamiliares e ja construidos, para que fosse possivel pesquisas de campo que
aproximasse mais as andlises do real contexto existente. Com isso, o0s
empreendimentos escolhidos para analises sdo Residencial Nova Esperanca e
Residencial Ribeira.

Para a melhor estruturacdo dos estudos de casos e andlises, inicialmente
sera feita uma apresentacdo do empreendimento e posteriormente serdo feitas as
analises.

4.1.1 Residencial Nova Esperancga (Novo Miritiua)

O Residencial Nova Esperanca esta localizado no bairro do Miritiua, na
Avenida Nossa Senhora da Vitéria, proximo a Avenida Rei de Franga, no municipio
de S&o José de Ribamar, como mostra nas figuras a seguir.

(

Zoom Menor

Figura 10 — Localizacao do Residencial Nova Esperanca

Residencial
Nova Esperanga |

Rua da Vitdria

Avenida Rei de Franga

Fonte: Google Maps adaptado ela atora, 2014.
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Figura 11 — Localizagao (Aproximacao).

A

do Residencial Nova Espera

= .

nca

Residencial
Nova Esperancga

Fonte: Google Maps adaptado pela autora, 2014.

O Residencial Nova Esperanca possui atualmente 450 unidades
habitacionais unifamiliares, em que cada unidade habitacional possui
aproximadamente 35m2. Esse residencial foi entregue sem muros entre as casas,
possibilitando assim uma maior interagdo da populacdo com o meio. Mas em
pesquisa a campo se constatou que essa configuracao ja vem mudando (ver figuras
12 e 13) e as pessoas passaram a fazer muros e portdes, isolando assim suas

casas do meio.

Figura 12 — Configuracao original das unidades habitacionais do Residencial Nova
Esperanca.

Fonte: Arquivo pessoal, 2014.
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Fonte: Arquivo pessoal, 2014.
As casas desse empreendimento possuem dois quartos, sendo um de casal,

sala, cozinha, area de servico externa e uma pequena varanda. Na figura 14,
apresenta a orientagdo solar do empreendimento, com destaque para a dire¢cao dos
ventos a nordeste.

Figura 14 — Orientacdo solar e ventilagdo do empreendimento.

| 24 s

Além das unidades habitacionais, o empreendimento conta com areas
reservadas para implantacdo de equipamentos urbanos de uso institucional e de
areas verdes (ver figura 15). Mas isso € o0 que se refere ao projeto inicial.
Atualmente, diante da pesquisa de campo no residencial, as informagdes obtidas em
relacdo a essas areas sao de que somente uma creche esta sendo feita e pela

conversa dos moradores, longe de conclusédo da obra (ver figura 16).
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Figura 15 — Areas reservadas para eq

entos urbanos e areas verdes.

Fonte: Google Maps adaptado pela autora, 2014.

Figura 16 — Indicacdo de construgao da creche.

CONSTRUGAD DE

UNIDADE ESCOLAR DE
EDU A L

Fonte: Arquivo pessoal, 2014.

Atualmente, a principal via de acesso ao Residencial Nova Esperanca é a
Avenida Nossa Senhora da Vitéria que € uma via coletora que esta interligada com a
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Avenida Rei de Franca. Mas essa via, como se notou em pesquisa de campo, nao é
pavimentada e estd em condi¢cdes precérias, portanto, ha um dificil acesso das
pessoas que precisam se deslocar para o residencial ou do residencial. Na lateral do
empreendimento também possui uma via de acesso, mas que as condigdes de
trafego estdo piores ainda, sendo que tem pontos que o automével ndo passa. As
vias internas do residencial também estdo em condi¢cbes precarias por conta da obra
ter sido entregue inacabada. Sendo que no projeto do empreendimento, € previsto
essa pavimentagéao (ver figuras 17, 18, 19 20).

Figura 17 —Vias de a

aA¥ o

cesso ao Residencial Nova Esperanca.

R ; Pt

+

WBO

i

Fonte: Google Maps adaptado pela autor

= s

a, 2014.
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Figura 19 — Condigbes de pavimentagdo do Residencial Nova Esperanca.

Fonte: Arquivo pessoal, 2014.

Figura 20 — Pontos de dificil acesso externo com parte interna do Residencial Nova
Esperanca.

Fonte: Arquivo pessoal, 2014.

Segundo Souza (2011, p. 51) “o empreendimento demonstra a inexisténcia
de transporte publico, na faixa de 500 metros de raio. A linha de &nibus mais
proxima, a tronco-alimentadora T-098 Bom Jardim Rodoviaria, estda a um raio de
1000 metros de distancia. A maior oferta de transporte publico sé vai ser encontrada
apds um raio de dois quilébmetros de distancia, em relagédo ao empreendimento”,

como demonstra na figura 21 e na tabela 06.
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Figura 21 — Linhas de transporte que atendem ao Residencial Nova Esperanca.

Fonte: Souza, 2011, p.51.

Tabela 07 — Oferta de transporte publico ao Residencial Nova Esperanca.

RAIOS DE PERCURSO LINHAS DE ONIBUS
O e INEXISTENTE
RAIO 500m

s  T-098 BOM JARDIM RODOVIARIA

RAIO 1000m

« T-719 VILA LUIZAO 10A0 PAULO I

« T-099 VILA LUIZAO ALONSO COSTA

« A-881 PARQUE VITORIA TERMINAL COHAB

» T-709 PARQUE VITORIA [N

« T-710 PARQUE VITORIA/OLHO D "AGUA N
* T-55 PARQUE VITORIA/SAO FRANCISCO

« T-097 PARQUE JOSE/ PARQUE JAIR NN
* A-883 ALTO DO TURU N

RAIO 2000m
Fonte: Souza, 2011, p.52.

Passados 3 anos dessa afirmacao da autora citada, em levantamento feito
para elaboracdo do estudo de caso se obteve a informacdo de que atualmente ja
passa uma linha de o6nibus na Avenida 01, no raio dos 500 metros do
empreendimento. O problema é s6 que a linha passa com intervalo de tempo muito
grande o que o torna ineficiente para a demanda. Essa linha que atualmente passa
nesse raio de 500 metros é a linha Alto do Turu.
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Para o interior do empreendimento o projeto também prever a construgao de
uma estacdo de tratamento de esgoto e iluminacdo publica. Mas segundo os
moradores, somente a rede elétrica funciona. A dgua que eles recebem vem de um
poco feito para o empreendimento, ja o tratamento de esgoto nao existe, e a
situacao é deploravel. O problema desse residencial € porque em tempos antes da
entrega dos imdveis houve uma invasao, para que nao se agravasse 0s problemas
da invasao, os iméveis foram logo entregues aos seus donos contemplados, com
isso a obra do empreendimento ndo foi concluida, faltando assim a conclusao da
rede de esgoto, conclusdo da pavimentacdo das vias e calgadas, sendo assim,
muitas ruas ndo sao acessiveis, e as que sao, se deram por conta de intervengao da
populagdo que atualmente mora no residencial. Por conta dessa obra inacabada e
da falta de infraestrutura de acesso ao residencial, nem mesmo a coleta de lixo
percorre no interior do residencial. Este passa somente na Avenida 01, com isso, 0s
moradores sdo obrigados a caminhar até a avenida para deixar seus lixos. Logo, 0s

moradores nas esquinas séo prejudicados com o acumulo de lixo.

Figura 22 — Servigo de saneamento basico incompleto.

Fonte: Arquivo pessoal, 2014.



Figura 23 — Esgoto a céu aberto no residencial.

= it i

Fonte: Arquivo pessoal, 2014.

Figura 24 — Acumulo de lixo no Residencial Nova Esperanca.

—

Fonte: Arquivo pessoal, 2014.
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No entorno, poucos equipamentos urbanos e servicos foram encontrados.

Ha uma escola publica de ensino fundamental bem préximo do empreendimento e

alguns comércios e bares.



57

4 1.2 Residencial Ribeira

O Residencial Ribeira esta localizado no Distrito Industrial da cidade de Sao
Luis, préximo as fabricas dos supermercados Maciel e Mateus na BR-135 e de

outras fabricas como mostra a figura a seguir.

Figura 25 — Localizagdo do Residencial Ribeira.

2

D Residencial Ribeira Outras Fabricas . Fabrica do Mateus . Fabrica do Maciel
Fonte: Google Maps adaptado pela autora, 2014.

O empreendimento conta com 3 mil unidades habitacionais, sendo 1.592
casas e 1.408 apartamentos. Esse empreendimento, como se ver a seguir, € como
foi certificado na pesquisa de campo, conta com a participacdo de 6 empresas para
a construcao do residencial. O mesmo ainda nao foi entregue, ainda esta em fase de
acabamentos finais em determinados pontos, algumas partes ja estdo com a CAIXA
para que esta faga a entrega dos imdveis aos seus respectivos usuarios.
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Figura 26 — Noticia que comprova participacdo de varias empresas na construgéo do
Residencial Ribeira.

Prefeitura é acionada para priorizar
iméveis a moradores de baixa renda

Salvar * 0 comentarios * Imprimir * Reportar

Publicado por Defensoria Plblica de Maranhdo (extraido pelo JusBrasil) - 3 anos atras

Em fevereiro, Castelo anunciou o inicio das obras de 3 mil unidades habitacionais no
Residencial Ribeira (Conjuntos Ribeira |, Il l, 'V, ¥ e V1), que esta sendo construido
pelo consdrcio formado pelas empresas Franere, Viluma Engenharia, Angra
Construgtes Imobiliarias, Meta Participac@es, LM Incorporacdes Imaobiliarias e Vitral
Construcdo e Incorporacio.

Fonte: http://dp-ma.jusbrasil.com.br/noticias/2429224/prefeitura-e-acionada-para-priorizar-imoveis-a-
moradores-de-baixa-renda.

(casas e apartamentos) do Residencial Ribeira.

Figura 27 — As duas tipologias

Fonte: rquvo pessoal, 2014.
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Como o foco do trabalho é avaliar as unidades habitacionais unifamiliares
(casas) para que sejam avaliadas quanto as proposicoes de qualificagdo urbana e
arquitetonica estabelecidas, a pesquisa de campo se restringiu em buscar
informagdes somente das casas do residencial.

O Residencial Ribeira, situado no distrito industrial de S&o Luis, com
aproximadamente 35 m2 possui 2 quartos, 1 sala, 1 cozinha, 1 banheiro e 1 tanque
na area externa da casa. Com proposta de entregar o empreendimento sem muros
de forma que possibilite uma integragéo entre a populagédo. Na figura 29, mostra a
orientacdo solar do empreendimento com destaque para a direcdo dos ventos a
nordeste.

Figura 28 — Casa do Residencial Ribeira.

Fonte: Arquivo pessoal, 2014.
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Figura 29 — Orientagéao Solar e ventilacdo do empreendimento.

Fonte: Google Maps adaptado pela autora, 2014.

Quanto as areas verdes e comuns, nada foi visto. Aparentemente, o que
tudo indica € que mesmo com a implantagdo de 3 mil unidades habitacionais, ndo se
estabeleceu areas para implantagdo de equipamentos urbanos, pracas, areas
verdes e outros. Sendo que, além de estar inserido em no Distrito Industrial da
cidade, nao foi identificado nenhum equipamento urbano nas proximidades. O Unico
equipamento identificado foi um Terminal de Integracdo da Estiva, mas ainda assim
este esta distante da area.

Quanto aos acessos, 0s externos consistem numa via coletora que
desemboca na BR-135 e parte desse percurso nao é pavimentado. Ja no interior do
residencial, se observou que possui pavimentacdo e sao poucos os trechos que
ainda nao foram pavimentados. Mas quanto ao transporte publico, este ja € mais
escasso. Mesmo que o Terminal de Integracdo da Estiva esteja nas redondezas,
para que haja um deslocamento do residencial, as pessoas tém que andar até a BR-
135. Em conversa com os funciondrios, eles disseram que ha uma linha industrial
que sobe para a area do residencial, mas este 6nibus passa com muita raridade. O
que se notou é que nao é uma linha definida e as pessoas que trabalham la (ja que
ainda nao possui gente morando no residencial) preferem andar até a BR-135. Esse
deslocamento até a BR-135, além de distante, ndo possui infraestrutura adequada
para que haja um melhor conforto e seguranga nesse deslocamento (ver figura 30).
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Ja o0s acessos internos sao pavimentados, e possui calgadas, mas estas sao
estreitas e ndo visam a acessibilidade de portadores de deficientes (ver figura 31).

Alguns dos poucos mobiliarios, inclusive, dificultam essa acessibilidade.

Figura 30 — Vias de acesso ao Residencial Ribeira.

Fonte: Google Maps adaptado pela autora, 2014.

Figura 31 — Pavimentag&o no interior do Residencial Ribeira.

Fonte: Arquivo pessoal, 2014.
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4.2 Andlises quanto aos critérios urbanos e arquiteténicos

Visto um panorama geral do empreendimento do Residencial Nova
Esperanca e Residencial Ribeira, aqui serdo apresentadas as andlises quanto aos

critérios definidos anteriormente.

Critério 1 — Quanto a localizacao: Uma habitacao, para que atinja uma
qualidade urbana precisa estar inserida em um contexto que possui em seu
entorno a oferta de equipamentos sociais e servicos urbanos. Caso contrario,
considerar que a facilidade de acessibilidade por meio da mobilidade também
contribui para que haja certa qualidade urbana.

Visto que para considerar que um empreendimento seja bom quanto a sua
localizacdo, este precisa ter em seu entorno, oferta de equipamentos sociais e
servigos urbanos, vale considerar as areas do mesmo que sado destinadas a
implantagdo de alguns equipamentos sociais. No Residencial Nova Esperanca foi
detectada algumas dareas voltadas para esse tipo de implantacdo, apesar de que
atualmente, como mencionado anteriormente, até a data da pesquisa de campo
somente a insercdao de uma creche estava se consolidando, e esta, ainda sem

previsao de concluséao.

Figura 32 — Distribuicao de usos, sendo vermelho, residencial e verde, areas
destinadas para implantacao de equipamentos urbanos — Residencial Nova
Esperanca.

=

Fonte: oogle Maps aaptdo pela autora, 014.
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Se avaliarmos proporcionalmente a extensao territorial do residencial, as
areas destinadas para implantacdo de equipamentos sao relativamente boas. Mas
se partirmos do pressuposto que a média de integrantes de uma familia equivale a
4, a populagdo do empreendimento pode chegar a 1.800 pessoas, logo uma creche
pode nao atender a demanda do residencial, forcando assim o deslocamento para
outras redes de educacao.

Além disso, o outro equipamento préximo ao empreendimento, considerando
que é confortdvel caminhar até ele, € uma escola de ensino fundamental. Esse
empreendimento, por mais distante que seja das centralidades da cidade, possui em
seu entorno a oferta de alguns pequenos servicos, como comércios e bares. Mas
ainda assim o empreendimento é carente quanto a oferta de servigos.

Com essa auséncia de equipamentos e diversidade de servigos ofertados no
entorno do empreendimento, cabe a acessibilidade possibilitar a facilidade de
deslocamento para equipamentos e servicos mais proximos do residencial. Mas visto
que ha uma ineficiéncia do transporte publico para esta area e que as condi¢des de
acessibilidade quanto a infraestrutura oferecida para garantir conforto nos
deslocamentos sao ineficazes, o residencial possui sim uma mé qualificacao urbana
se considerada a localizagao do mesmo.

Por mais que se faga essa andlise do empreendimento, esta se contrapde
com a opinido de alguns moradores do residencial??, visto que esses consideram a
localizagdo do empreendimento boa. Mas para estes, a justificativa € porque alguns
possuem motocicleta, o que torna o acesso mais pratico, para outros, partem do
pressuposto que existem outros empreendimentos do PMCMV mais distantes e para
outros, gostam da localizagédo por conta da calmaria do residencial.

Portanto, a analise aqui feita € considerando critérios técnicos do que se
considera uma boa localizacao com base no referencial teérico estudado.

Se fizermos um comparativo quanto a localizacdo entre os dois
empreendimentos levantados, o Residencial Ribeira possui uma localizacdo
totalmente desfavorecida, visto que o mesmo nao oferece areas para implantacao
de futuros equipamentos sociais, sendo que a contingente populacional desse
residencial (considerando as duas tipologias, ja que ambas se encontram na mesma

implantagéo e dividirdo da mesma escassez), considerando a meédia de familias com

20 Informacdo obtida durante pesquisa de campo.
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7

quatro integrantes, € o0 equivalente a 6 vezes mais o do Residencial Nova
Esperanca. Portanto, a auséncia de implantacdo desses espacos, forcara, a
populagdo que residird no residencial a fazer grandes deslocamento, visto que
também, no entorno do mesmo nao foram encontrados equipamentos sociais e
servicos urbanos.

Ja que o Residencial Ribeira ndo oferece uma relacdo proxima com
equipamentos sociais e servicos urbanos, cabe recorrer a um bom transporte
publico, visto que este é o mais usado pela populagédo de baixa renda para se
deslocar. Mas o que se constatou é o transporte publico que atenda o
empreendimento é ineficaz e nao oferece boas opcdes, além de que o acesso ao
transporte publico também é limitado e com péssimas condi¢ces de deslocamento.

Com isso, se percebe que os empreendimentos do PMCMV da llha do
Maranhdo estdo longe de promover uma boa qualidade de vida por meio da

qualificacao urbana dos mesmos.

Critério 2 — Quanto a iluminacao e ventilacao natural: Uma habitacao, para que
atinja uma qualidade arquitetonica quanto ao conforto precisa estar bem
posicionada quanto a orientacao solar para maior aproveitamento dos ventos

predominantes.

A iluminacado e ventilacdo natural sdo fatores indispensaveis para qualquer
tipo de projeto inclusive quando falamos de habitacdo social, pois torna a moradia
economicamente mais acessivel, uma vez que os moradores geralmente possuem
uma renda de até 03 salarios minimos.

Visto que o clima interfere diretamente nas condigdes de ventilagdo,
iluminacdo e insolacdo, e consequentemente no projeto, vale menciona-lo em

relacdo a cidade de Sao Luis:

O clima de Sao Luis é quente e umido marcado por clima tropical quente e
semi-umido do tipo Aw segundo a classificagdo de Koppen (1928), as
chuvas ocorrem no verdo-outono e o inverno € bastante seco. S&o Luis
apresenta caracteristicas de transigdo climatica entre o semi-arido
nordestino e tropical umido da Amazénia, o que leva a especialistas da
climatologia como Ayoade J.O. a considerar essa area como de clima
tropical umido. Este tipo de clima apresenta temperaturas que possuem
uma variagdo em torno de 17,9°C a 34,4°C e que sofrem influencias da
massa equatorial atlantica. No que tange a caracterizagdo do periodo de
chuvas, este ocorre de janeiro a junho, e 0 seco, inicia-se em julho
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prolongando-se até dezembro (SILVA, F.; BARBOS; SILVA, C.; CORREA;
FARIAS, 2010).

Portanto, para que se adquira um maior conforto, é preciso se atentar para
grandes vaos, para que estes permitam a circulacao dos ventos predominantes e
que se faga uso do artificio da circulagado cruzada. Mas tem que se ter cuidado com
a insolacao térmica, logo essas grandes aberturas tém que estarem protegidas para
que o ambiente interno ndo se torne insuportavel por conta da sensacao térmica.
Mas vale lembrar que a incidéncia dos raios solares também permite a iluminacao
solar. Portanto, para as condigbes climaticas de Sao Luis e para garantir uma boa
ventilagdo e iluminacao natural da edificacdo, precisa orientar a edificacdo de modo
que esses artificios estejam voltados para areas de maiores permanéncias das
unidades habitacionais e ambos devem estar protegidos da insolagao.

Com isso, se avaliarmos a qualificacdo dos dois empreendimentos se vera
que pouco se aproveitou da ventilacdo e iluminagdo natural proveniente da
orientacao e implantacao das edificacdes.

O Residencial Nova Esperanca, na sua implantagdo ao terreno,
comprometeu a iluminacdo e ventilagdo natural das unidades habitacionais, visto
que o sol nasce a leste e este é considerado um sol saudavel, mas as unidades
habitacionais ficaram dispostas de modo que nenhuma abertura estivesse voltada
para esta orientacdo, exceto algumas fachadas. Ja o poente, que se encontra a
oeste, incide diretamente nas aberturas, mas ainda assim, por mais que se use
esquadrias de vidro, por conta da ma implantacdo e da grande proximidade das
edificagbes, a iluminagcdo natural fica comprometida, tornando-a ineficiente e
consequentemente, sugere ao morador 0 uso da energia elétrica.

Quanto a ventilacao, o vento predominante esta a nordeste, ou seja, o vento
percorre pelas ruas e por conta, mais uma vez, da ma implantacdo, a ventilacao fica
comprometida. O vento predominante incide justamente sob o lado que nao possui
aberturas e nenhum artificio foi detectado para a captacao dessa ventilagao natural.
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Fonte: Google Maps adaptado pela autora.

Logo, no Residencial Nova Esperanca, ndo houve um bom aproveitamento
da ventilagao e iluminagao natural. E a falta destes causa um aumento na sensacao
térmica na area interna das unidades habitacionais, por conta da incidéncia solar.

Em conversa com os moradores, eles confirmaram que as casas possuem
pouca iluminacao, sendo que tem areas escuras e precisam de iluminacao artificial
durante o dia, além disso, é pouco ventilada.

No Residencial Ribeira se percebe que houve uma melhora de forma que
esta consegue absorver um pouco da ventilagdo e iluminacéo natural, o que nao se
sabe é se esta melhora foi acidental ou proposital.

A ventilagdo predominante ocorre como na figura 34, e as unidades
habitacionais possuem janelas bem posicionadas de forma que aproveita essa
ventilacdo, cruzando-a em toda a edificagdo, deixando poucas areas em
desaproveitamento. Essa ventilacdo poderia ser mais bem aproveitada se as janelas
de vidros fossem de abrir, ao invés de correr, porque assim 0s vaos seriam maiores,
OU se possuissem venezianas, ja que estas direcionam a ventilacdo, e se 0s
afastamentos entre as unidades habitacionais fossem maiores de forma que
possibilitasse a melhor circulacao do vento.

Além disso, quanto a iluminacdo natural, as unidades habitacionais, estao
bem providas, logo bem iluminadas. A preocupagdo com esse requisito se da
somente por conta da falta de protecao (varandas, brises ou outros) nas esquadrias
de forma que filtre mais a incidéncia solar nas casas, pois sem estas protecdes, as

tardes, onde a incidéncia dos raios solares sdo mais intensos, as casas podem
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adquirir uma sensacao térmica elevada, de forma que se tornara insuportavel a

permanéncia em alguns compartimentos das unidades habitacionais.

Figura 34 —

Fonte: Google Maps adaptado pela autora.

Visto que as duas edificagcbes usam vidros para vedacdes de vaos, é

importante falar que estes contribuem diretamente para o superaquecimento interno

das edificagbes, j4 que estes permitem a incidéncia solar sem qualquer protecao,

portanto, para o clima quente de S&do Luis é evidente que alguns artificios de

protecao solar sejam implementados para que assim se garanta um conforto térmico

no interior das unidades habitacionais.

Em certas épocas do ano (e em alguns lugares do Brasil, em todo o ano),
os ganhos de calor pelas aberturas em vidro podem ser excessivos,
causando desconforto térmico dentro dos ambientes. Este problema pode
ser controlado evitando que os raios de sol penetrem no interior das
edificagdes. A localizagao da edificagédo, a forma da edificacao, a orientagado
solar adequada dos ambientes, protecdes solares externas e vidros
especiais, podem ser usados para reduzir o desconforto térmico. O projeto
da parte externa da edificagdo deve ser pensado para as condi¢des de
verdo e de inverno. O sol excessivo do verdo pode ser barrado, enquanto a
iluminacdo natural deve ser garantida durante todo o ano (GOULART,
2007).

Para Goulart (2007), as protegbes solares tem que serem projetadas de

forma que pensem na sua influencia sobre a iluminacdo natural. Ou seja, essas

prote¢cdes ndo podem interferir na garantia de luz natural que o vidro propde. Estas
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se dao apenas para controle dos raios solares para que se evite o0 aumento da
sensacao térmica no interior das unidades habitacionais. Portanto, essas protecdes
solares se bem projetadas, garantirdo ainda a iluminacao e ventilagdo natural das
edificac6es em periodos necessarios.

Para que haja uma protecéo, alguns elementos podem ser implementados
nos projetos, como: brises, varandas, beirais estendidos, marquises, cobogoés e
outros elementos que filtram os raios solares, mas que ndo impedem a iluminagéo e
ventilacdo natural. Se avaliarmos os dois empreendimentos, ambos ndao possuem
nenhum artificio que proteja as casas dos raios solares, exceto o Residencial Nova
Esperancga que possui uma minuscula varanda, mas essa nao é suficiente para filtrar
essa incidéncia solar.

Logo, para todo tipo de projeto residencial, a boa iluminagdo e ventilacdo
natural da edificacdo € um fator fundamental para tornar o projeto “inteligente”,
principalmente visando a economia de energia evitando gastos com iluminacao
elétrica, uso de ar condicionado, entre outros. Essa economia se torna ainda mais
fundamental quando se trata de um projeto de habitacdo social, onde os moradores
possuem geralmente uma renda de até 3 salarios minimos como foi dito no decorrer
do trabalho. Porém, tem que haver uma atencdo com a protecao solar para que nao

comprometa essa ventilagao e iluminacéo natural.

Critério 3 — Quanto ao dimensionamento: Uma habitacao, para que se torne
confortavel quanto ao seu dimensionamento, os espacos internos tém que
abranger diversos usos e ser flexiveis.

Em ambos os empreendimentos se notou que estes ndo visam a
flexibilidade dos usos e nem a expanséo das unidades habitacionais.

Se percebermos, as unidades habitacionais dos dois empreendimentos
possuem afastamento frontal muito pequeno (variando até 2 metros), portanto, se as
os moradores optarem por fazerem garagem nas suas residéncias, estas ficam
dificultadas, de forma que terdo que adotar meios mais caros para tal expanséo, o
que nao cabe no bolso de grande parte dos moradores dos habitacionais, visto que
as casas sao para moradores de até 3 salarios minimos.

Além disso, os ambientes sao dimensionados apenas pra colocar mobiliarios
minimos, se, futuramente, a familia cresce, a casa ndo oferece condi¢cdes para

flexibilidade de usos.
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Critério 4 — Quanto a acessibilidade: Uma habitacao, para que se torne
acessivel a todos e, consequentemente agregando para si uma qualificacao
urbana e arquitetonica do empreendimento, necessariamente deve atender a
todas as normas de acessibilidade, sendo rigorosamente cumpridas.

No Residencial Nova Esperanca se identificou somente pontos negativos
quanto a sua acessibilidade a todos os cidadaos, principalmente aqueles com
mobilidade reduzida.

Por mais que a NBR 9050 exista para ser cumprida e por mais que tenha se
reforcado em 2011 a necessidade de acessibilidade dos empreendimentos do
PMCMV, o residencial em analise ndo apresenta nenhuma caracteristica que induza
uma boa acessibilidade. Em quase todo o residencial, se constata grandes
desniveis, falta de pavimentacao, as calgadas existentes séo estreitas e outros.

Figura 35 — Desnivel entre via de carro e lote; Adaptacdo na casa para vencer
desnivel entre o lote e a unidade habitacional.

Fonte: Arquivo pessoal, 2014.
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Figura 36 — Desnivel entre moradia e lote — Residencial Nova Esperanca.

T
-
L]

Fonte: Arquivo pessoal, 2014.

Figura 37 — Nivelamento do lote em relagcéo a casa para facilitar acessibilidade.

Fonte: Arquivo pessoal, 2014.

Quanto ao interior das residéncias, a falta de condigGes para pessoas com
mobilidade reduzida e portadoras de deficiéncias também €& clara em todos os
compartimentos. Por conta de privacidade, ndo foi possivel fotografar o interior das

casas, visto que essas ja estavam ocupadas. Mas foi possivel entrar e constatar a
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olho nu que as casas ndo oferecem condicbes nem mesmo para que sejam
adaptadas de acordo com as necessidades dos moradores.

Vale ressaltar que essas unidades habitacionais sao destinadas a populagao
de baixa renda, com isso as condi¢Oes financeiras séo restritas, o que contribui
também para que seja feito a adaptabilidade das casas de acordo com o morador.
Portanto, fazer aterros para nivelar a casa com os lotes e fazer rampas para
melhorar o acesso das pessoas com mobilidade reduzida torna um gasto extra que
possivelmente os moradores dessas unidades habitacionais n&do podem arcar por
conta da reduzida renda familiar. Com isso, 0s moradores mais necessitados ficam a
mercé dessas condi¢cdes impostas pela falta de infraestrutura do Residencial Nova
Esperanca, sendo que é direito de todo e qualquer cidadao a acessibilidade.

No Residencial Ribeira também néo se atingiu uma boa acessibilidade, visto
que o empreendimento, por mais que esteja todo pavimentado, as calgadas sao
estreitas e alguns mobiliarios implantados nelas dificultam os acessos de forma que
estes viram obstaculos para quem precisa se deslocar pelo interior do
empreendimento. Ao longo do empreendimento, se percebeu que este ndo oferece
rampas de acessos as calgcadas e as casas, visto que essas se encontram em niveis
elevados em relagdo ao nivel do lote. Portanto, a acessibilidade das pessoas com
reducao de mobilidade é negligenciada por falta de infraestrutura adequada.

para uma boa acessibilidade.

Fonte: Arquivo pessoal, 2014.
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Fonte: Arquivo pessoal, 2014.

No interior das unidades habitacionais a situacao nao é diferente. A casa
nao oferece condicbes adequadas para pessoas portadoras de deficiéncia e mais
uma vez, um empreendimento do PMCMV da llha do Maranhdo nao oferece
condigbes de adaptabilidade ja que para serem feitas reformas os custos seriam
altos, o que é inviavel visto que as casas tém como publico alvo familias com renda

de até 03 salarios minimos.
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5 CONSIDERAGCOES FINAIS

Com este trabalho se confirmou que a atual producdo das unidades
habitacionais do PMCMV se encaminha para uma ma qualificagdo urbana e
arquitetbnica, por mais que haja algumas normas para que seja feito o contrario.
Além disso, avaliando os requisitos estabelecidos para elaboracdo dos projetos do
PMCMV, se nota que estes ndo colaboram para que os conjuntos residenciais
alcancem uma qualidade de vida almejada pela populagdo. Ao contrario de
colaborar, estes prejudicam, por exemplo, ao definir dimensionamento de unidades
habitacionais unifamiliares por meio de layout, pois este desconsidera outros fatores
que interferem para uma confortabilidade nas casas.

Visto o cenario que se formou apds 5 anos de implantagdo do programa, se
percebe que este nao foi criado com a intencdo de oferecer moradia de qualidade a
populacdo de baixa renda e sim, suprir o problema social causado pelo déficit
habitacional do pais. Portanto, por mais que o pais tenha evoluido no que diz
respeito as politicas publicas voltadas para a populagdo de baixa renda, as questdes
habitacionais ndo caminharam no mesmo ritmo e ainda apresentam problemas que
apresentaram em outras politicas publicas habitacionais.

Portanto, avaliando alguns requisitos urbanos e arquitetbnicos e
compreendendo sua importancia e como alcangar a qualificagdo dos mesmos, se
percebe que a llha do Maranhdo caminha, assim como todo o pais, para o lado
contrario desta qualificacdo urbana e arquitetbnica. Com isso, reforco aqui, que
mediante esta analise, é cabivel que o programa seja revisto quanto a qualificacdo
urbana e arquitetbnica para que esse cenario ndo se agrave e para que,
consequentemente haja uma melhora na implantagdo do PMCMV.

A principal gratificacdo na elaboracdo desse trabalho é a possibilidade de
contribuir socialmente para a evolucdo do programa, e também da abertura para
novas discussdes acerca dos requisitos que devemos levar em consideragao para
alcancarmos uma qualificacdo urbana e arquitetonica do PMCMV. Vale lembrar que
alcancar uma qualificacdo urbana e arquitetbnica € um ponto importantissimo que
interfere na qualidade de vida das pessoas.
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